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Informacja dotyczaca sposobu rozpatrzenia petycji
z dnia 10.05.2019r.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. Z 2018r., poz. 1945 ze zm.):
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lgcznego spetnienia
nastepujgcych warunkow:
1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczqgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;
2) teren ma dostep do drogi publicznej;
3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego,
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych planow, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorejf mowa w art. 88 ust. 1;
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasady
1 warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowigzujace
przepisy w tym zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Decyzja, o wydanie ktorej zabiega zainteresowany jest pierwszym etapem
w czynnosciach administracyjnych, zmierzajacych do realizacji przysztej inwestycji. Ustawodawca
umozliwit ustalenie warunkow zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy pod warunkiem
facznego spelnienia wymogdéw wynikajacych z art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczacych m.in. kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow 1 formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu - tzw. zasada ,,dobrego sasiedztwa” (pkt 1), bezposredniego dostepu do drogi
publicznej (pkt 2), wystarczajacego dla realizacji planowanej inwestycji istniejgcego uzbrojenia
terenu (pkt 3), teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych (pkt 4)
oraz zgodnosci z przepisami odrebnymi (pkt 5).

W zwigzku z brakiem planu miejscowego na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 1945 ze
zm.) okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy, ktérej sporzadzenie powierza si¢ osobom spetniajgcym wymog
art. 60 ust 4 w nawigzaniu do art. 5 pkt 3 ww. ustawy.

Ponadto projekt decyzji o warunkach zabudowy podlega uzgodnieniom z Organami
wskazanymi w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym stosowanie
do art. 53 ust.4.



Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i1 zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. 2003r., Nr 164,
poz. 1588): ,,W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu witasciwy
organ wyznacza wokot dziatki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek o ustalenie warunkow zabudowy,
obszar analizowany i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy.”.
Granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢
frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50
metrow.

W prowadzonym postgpowaniu za strony postepowania tut. Organ przyjal Wiascicieli dziatek,
ktore znajduja si¢ w odlegtosci wynoszacej trzykrotng szeroko$¢ frontu dziatki.

W mysl art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U 2018r., poz. 2096 ze zm.)
Organy administracji publicznej obowigzane sg zapewni¢ stronom czynny udziat w kazdym
stadium postegpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie si¢ co do
zebranych dowodow 1 materiatdéw oraz zgloszonych zadan.
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