Zatacznik nr 5
UMOWA NR ....cccvrrenne. (wzor)
zawarta W dniu .....cceeecenece e, 2019 r. w Kowalewie Pomorskim pomiedzy:

Gming Kowalewo Pomorskie ,ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie NIP:5030022196
reprezentowang przez Miejsko Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Kowalewie Pomorskim ,w ktérego
imieniu dziata Kierownik MGOPS w Kowalewie Pom. - Pani Zyta Szymanska,

zwana dalej Zamawiajacym

FEPreZENTOWANYM PIZEZ ..veveverereereiereressseresessssesesssesssessssssesssesessssssssesssessssssesasess
zwanym dalej Wykonaweg NIP ...t ,

§1
Przedmiot umowy
1. Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie robdt remontowych budynku uzytecznosci publicznej przy
ul. Sw. Mikotaja 5 w Kowalewie Pomorskim w nastepujacym zakresie:
e Prace rozbiérkowe
e Prace budowlane
e Prace wykonczeniowe

Wymagania stawiane Wykonawcy:

1) Wykonawca jest odpowiedzialny za jakos¢ wykonanych robdt, zgodnos¢ z warunkami
technicznymi i jakosciowymi dla przedmiotu zamédwienia.

2) Wymagana jest nalezyta starannos$¢ przy realizacji zobowigzan umowy,

3) Okreslenie przez Wykonawce telefondw kontaktowych i numeréw faksu oraz innych ustalen
niezbednych dla sprawnego i terminowego wykonania zamdwienia.

4) Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone podczas wykonywania przedmiotu
zamowienia,

5) Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za skutki braku lub mylnego rozpoznania warunkéw
realizacji zaméwienia.

2. Przedmiar robot zostat udostepniony, jako materiat pomocniczy do wyceny i zostat zweryfikowany
przez Wykonawce.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany zakresu robdt (umowne prawo odstgpienia od czesci
umowy i pomniejszenia wynagrodzenia o kwote wyliczong zgodnie z postanowieniami § 8 pkt 3.
W takich wypadkach Wykonawcy nie przystugujg kary umowne okreslone w § 12 niniejszej umowy.

4. Wykonawca oswiadcza, ze przed ztozeniem oferty zapoznat sie ze wszystkimi warunkami
lokalizacyjnymi, terenowymi i realizacyjnymi placu budowy i uwzglednit je w wynagrodzeniu
ryczattowym.

§2
Umowy z podwykonawcami
1. Wykonawca wykona wtasnymi sitami nastepujace roboty budowlane stanowigce przedmiot Umowy:
..................................................... a Podwykonawcom powierzy wykonanie nastepujgcych robdt
budowlanych stanowigcych przedmiot UMOWY: ...ttt st st e e



§3
Obowigzki wykonawcy

1. Wykonawca zobowigzuje sie realizowaé zamodwione dzieto budowlane zgodnie z warunkami
wynikajgcymi z obowigzujacych norm, przepiséw technicznych i prawa budowlanego.

2. Do wykonania zamodwionego dzieta budowlanego Wykonawca uzyje wiasnych materiatéw,
odpowiadajgcych wymaganiom okreslonym w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U.z 2018 r., poz. 1202 z pdzn. zm.)

3. Wykona przedmiot umowy przy pomocy o0séb posiadajacych odpowiednie kwalifikacje,
przeszkolonych w zakresie BHP i PPOZ oraz wyposazonych w odpowiedni sprzet i narzedzia.

4. Zapewni nadzér techniczny nad realizowanym zadaniem oraz nadzér nad personelem w zakresie
porzadku i dyscypliny pracy.

5. W ramach organizacji wykonania robét remontowych budynku Wykonawca zrealizuje wtasnym
kosztem i staraniem obiekty tymczasowego zaplecza remontu, wykona oznakowanie i zabezpieczenie
terenu remontu budynku , zabezpieczy we wiasnym zakresie miejsca sktadowania materiatow.

6. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za teren remontu budynku od chwili przyjecia budynku
do remontu, w tym wobec oséb trzecich za wszelkie szkody wyrzadzone w zwigzku z robotami
budowlanymi,

7. Wykonawca zobowigzuje sie do wspotpracy ze stuzbami Zamawiajgcego. Umozliwi Zamawiajgcemu
w kazdym czasie przeprowadzenie kontroli remontowanego budynku ,realizowanych robdét
budowlanych, stosowanych w ich toku wyrobow.

8. Wykonawca jest zobowigzany zabezpieczy¢ i oznakowaé prowadzone roboty oraz dbac o stan

techniczny i prawidtowos¢ oznakowania przez caty czas trwania realizacji zadania.

9. Zlikwiduje plac robdt budowlanych i zaplecze wtasne bezzwtocznie po zakoriczeniu prac w terminie 7
dni od daty dokonania odbioru koricowego.

10. Wykonawca zobowigzany jest do przywrdcenia terenu przy remontowanym budynku do stanu
pierwotnego, w tym m.in., nawierzchni drogowych, drég dojazdowych oraz wszystkich sktadnikéw
znajdujacych sie w granicach opracowania, ktére ulegty zniszczeniu.

11. Wszystkie materiaty pochodzgce z rozbidrki lub demontazu (o ile takie wystgpig) pozostajg do
dyspozycji Wykonawcy i powinny zosta¢ usuniete i wywiezione staraniem i na koszt Wykonawcy na
sktadowisko lub wykorzystane w sposéb, ktéry nie bedzie zagrazat srodowisku naturalnemu ,tacznie
z wywozem i sktadowaniem ziemi z wykopow.

12. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnosé cywilng wobec osdéb trzecich za wszelkie szkody oraz
nastepstwa nieszczesliwych wypadkéw powstate w wyniku dziatan lub zaniechan przy realizacji
przedmiotu umowy, w tym réwniez na sgsiednich nieruchomosciach, w szczegdlnosci za ewentualne
skutki nieszczesliwych wypadkéw zaistniatych w zwigzku z realizacjg przedmiotu umowy.

§4
Obowiazki zamawiajacego
1. Przekazanie budynku do remontu w terminie do 14 dni od daty podpisania umowy.
2. Odbidér wykonanych robdt na zasadach okreslonych w § 7

§5
Terminy wykonania
5.1. Ustala sie termin zakonczenia robdt budowlanych: .....eciencccccrcecceceerecceecnens

§6
Kierownik budowy
1. Wykonawca na swdj koszt ustanawia kierownika budowy, za ktérego zachowanie odpowiada na
zasadach ogdlnych.
2. O zmianie kierownika budowy Wykonawca poinformuje Zamawiajgcego.



§7
Odbiory

1. Strony zgodnie postanawiajg, ze zastosowany bedzie odbiér korncowy robdt remontowo/

budowlanych.

2. Wykonawca zgtosi Zamawiajgcemu gotowos¢ do odbioru koncowego, pisemnie bezposrednio
w siedzibie Zamawiajacego.

3. Wraz ze zgtoszeniem do odbioru koricowego Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu nastepujgce
dokumenty:

5.1. dokumentacje powykonawczg, opisang i skompletowang w dwdch egzemplarzach,
5.2. oswiadczenie Kierownika budowy o zgodnosci wykonania robét zawartych w przedmiarze roboét ,
obowigzujgcymi przepisami i normami.

4. Zamawiajacy wyznaczy i rozpocznie czynnosci odbioru koficowego w terminie 14 dni roboczych od
daty zawiadomienia go o osiggnieciu gotowosci do odbioru koricowego.

5. Zamawiajgcy zobowigzany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru koricowego, w terminie
14 dni od dnia rozpoczecia tego odbioru.

6. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad lub usterek, Zamawiajgcy moze odmoéwi¢ odbioru na
czas ich usuniecia, a Wykonawca usunie je na witasny koszt w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajgcego.

7. W razie nie usuniecia w ustalonym terminie przez Wykonawce wad i usterek stwierdzonych przy
odbiorze koncowym, w okresie gwarancji oraz przy przegladzie gwarancyjnym, Zamawiajacy jest
upowazniony do ich usuniecia na koszt Wykonawcy.

§8

Wynagrodzenie
1. Strony ustalajg, ze obowigzujgca je formg wynagrodzenia bedzie wynagrodzenie ryczattowe ustalone
w wysokosci wynikajgcej z oferty Wykonawcy, w kwocie Brutto ..........ccueeeeveeceece e zt.
(STOMNIE: ettt ettt et s seebeeteste st e eabe st et aeb et easeasaReete et et neaneaseatet et et easeaeareeteseeseenen )
wraz z podatkiem od towardw i ustug VAT - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
2. W przypadku zaistnienia koniecznosci wykonania prac dodatkowych (nie objetych dokumentacja
projektowg) Wykonawcy nie wolno ich realizowaé bez zmiany niniejszej umowy.
3. W przypadku koniecznos$ci wykonania ewentualnych robét dodatkowych nie objetych zamdéwieniem
podstawowym w ramach zaméwien dodatkowych, Wykonawca zobowigzany jest kazdorazowo do ich
wykonania. Uzgadnianie miedzy stronami wynagrodzenia za wykonanie ewentualnych robdt
dodatkowych, a takze pomniejszenie wynagrodzenia w przypadku rezygnacji z czesci robot, odbywaé sie
bedzie na podstawie negocjacji stron, lecz nie bedzie wieksze niz ustalone w oparciu o czynniki
cenotworcze podane nizej:

R-g=.nn 2t
Kp(R+S) =i %
Kz(odM)=....... %
Z(odS+R+Kp)=...... %

4. O koniecznosci wykonania prac dodatkowych Wykonawca informuje niezwtocznie pisemnie
Zamawiajgcego.

5. Za roboty dodatkowe, strony uznajg roboty, ktérych Wykonawca nie mégt przewidzieé, obliczajgc cene
oferty z nalezytg starannoscia.

6. Wykonawca nie moze 73daé¢ od Zamawiajgcego wynagrodzenia, jezeli wykonat prace dodatkowe
podczas realizacji zamdwienia bez zawarcia umowy o zamodwienie dodatkowe.

7. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ potracenia kar umownych z faktury za wykonane roboty.

§9
Warunki ptatnosci
1. Zaptata wynagrodzenia nastgpi po wystawieniu faktury przez Wykonawce na podstawie
bezusterkowego protokotu odbioru koricowego przedmiotu umowy, (sporzadzonego za pisemng zgoda



Zamawiajgcego), podpisanego przez Zamawiajgcego i Wykonawce.

2. Dane do wystawienia faktury:

Nabywca:

Gmina Kowalewo Pomorskie

ul. Konopnickiej 13,

87-410 Kowalewo Pomorskie,

NIP 5030022196

Odbiorca:

Miejsko Gminny Osrodek Pomocy spotecznej
Ul. Plac Wolnosci 3

87-410 Kowalewo Pomorskie

3. Pfatnos¢ zostanie dokonana przelewem na wskazany przez Wykonawce rachunek bankowy w terminie
do 30 dni od daty otrzymania przez Zamawiajgcego faktury wraz z zatwierdzonym protokotem odbioru
robét.
§10
Umowne prawo odstgpienia od umowy

Stronom przez caty okres obowigzywania umowy przystuguje prawo odstgpienia od umowy

w nastepujacych przypadkach:

1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy, gdy:

a) Wykonawca przerwat z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy realizacje przedmiotu umowy
i przerwa ta trwa dtuzej niz 30 dni.

b) wystgpi istotna zmiana okolicznosci powodujgca, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy — odstgpienie od umowy w
tym przypadku moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o powyzszych
okolicznos$ciach. W takim wypadku Wykonawca moze zadaé jedynie wynagrodzenia naleznego mu
z tytutu wykonania czesci umowy.

c) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszg umowg w sposéb niezgodny z niniejszg umowg
lub wskazaniami Zamawiajgcego.

d) chociazby cze$¢ majatku Wykonawcy zostanie zajeta w postepowaniu egzekucyjnym.

e) zostanie zgtoszony wniosek o upadtos¢ Wykonawcy (Wykonawca zobowigzany jest zawiadomic
Zamawiajgcego o kazdym pogorszeniu swojej sytuacji finansowej uzasadniajacej zgtoszenie wniosku
o upadtosc oraz o zgtoszeniu lub wptynieciu wniosku o upadtos¢ w terminie 7 dni od wystgpienia tych
okolicznosci),

f) Wykonawca razgco naruszy postanowienia umowy

g)Wykonawca nie przystgpi do realizacji przedmiotu umowy bez podania przyczyny w terminie 30 dni
od dnia, w ktédrym powinien rozpoczac realizacje zadania.

2. Odstgpienie od umowy w przypadkach wskazanych w 1 ppkt a - g moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od
powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach.

3. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli Zamawiajgcy zawiadomi Wykonawce, iz
wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okolicznosci nie bedzie modgt spetni¢ swoich
zobowigzan umownych wobec Wykonawcy.

4. Odstgpienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 i 3, winno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci takiego oswiadczenia i winno zawierac uzasadnienie.

5. W wypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajgcego obcigzajg nastepujgce obowigzki:
a) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej
strony, z ktdrej to winy nastgpito odstgpienie od umowy.

b) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamawiajgcego odbioru robét przerwanych, jezeli
odstgpienie od umowy nastgpito z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada.

c) w terminie 10 dni od daty zgtoszenia, o ktéorym mowa w pkt. 5.b powyzej, Wykonawca przy udziale
Zamawiajgcego sporzadzi szczegétowy protokdt inwentaryzacji robdt w toku wraz z zestawieniem
wartosci wykonanych robdt wedtug stanu na dzien odstgpienia; protokdt inwentaryzacji robdt w toku
stanowic¢ bedzie podstawe do wystawienia faktury VAT przez Wykonawce.



d) Zamawiajgcy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,
obowigzany jest do dokonania odbioru robdt przerwanych oraz przejecia od Wykonawcy terenu robét
w terminie 10 dni od daty odstgpienia oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktdre zostaty
wykonane do dnia odstgpienia.

6. Jezeli Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie z umowa
Zamawiajgcy moze wezwaé go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznaczy¢ mu w tym celu
odpowiedni termin; po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Zamawiajgcy moze od umowy
odstgpié, powierzy¢ poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na
koszt Wykonawcy.

7. Rozliczenie za wykonane roboty, o jakich mowa w ust. 5, nastgpi zgodnie z KC.

8. Strony przyjmujg, ze przyczyny odstgpienia wymienione w § 10 ust. 1 pkt a, ¢, d, e, f, g s zalezne od
Wykonawcy i Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za ich zaistnienie.

§11
Gwarancja rekojmia
1. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji na caty wykonany przedmiot umowy. Termin gwarancji
wynosi 4 lata i liczy sie od dnia dokonania bezusterkowego odbioru kofncowego przedmiotu umowy,
z zastrzezeniem ust. 5.
2. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu rekojmi za wady na wykonany przedmiot umowy. Termin rekojmi

wynosi 5 lat i liczy sie zaréwno dla robot budowlanych jak i dla urzadzen wbudowanych /
zamontowanych przez Wykonawce - od dnia dokonania bezusterkowego odbioru korncowego przedmiotu
umowy.

3. W przypadku ujawnienia w okresie gwarancji lub rekojmi wad lub usterek Zamawiajgcy poinformuje
o tym Wykonawce na pismie. Wykonawca zobowigzany jest usung¢ wady lub usterki w terminie 14 dni
od otrzymania zgtoszenia.

4. W przypadku nieusuniecia wad lub usterek w ustalonym terminie, Zamawiajgcy moze naliczy¢ kare
umowng zgodnie z § 12 ust. 2 niniejszej umowy oraz powierzy¢ usuniecie wad osobie trzeciej na koszt
i niebezpieczenstwo Wykonawcy, na co Wykonawca wyraza zgode. Uprawnienie powyzsze nie pozbawia
Zamawiajgcego mozliwosci korzystania z innych uprawnien przewidzianych w przepisach kodeksu
cywilnego.

5. Strony przyjmuja, ze niniejsza umowa zastepuje dokumenty gwarancyjne, jednak Wykonawca moze
dotgczy¢ w chwili odbioru konicowego dodatkowe dokumenty gwarancyjne, jednak ich postanowienia
niezgodne z niniejsza umowg lub chociazby mniej korzystne dla Zamawiajgcego, nie bedg miaty
zastosowania.

6. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy réwniez po okresie gwarancji
jakosci, jezeli Zamawiajacy zgtosi reklamacje Wykonawcy przed uptywem okresu gwarancji jakosci lub
w protokole odbioru gwarancyjnego.

7. Wykonawca jest zobowigzany uczestniczy¢ w odbiorze gwarancyjnym; w przypadku nieobecnosci
Wykonawcy Zamawiajgcy jest uprawniony samodzielnie sporzadzi¢ protokét odbioru gwarancyjnego.

8. Wszystkie koszty zwigzane z wykonywaniem napraw gwarancyjnych, w tym koszty dojazdu, koszty
transportu, wbudowania czy zamiany rzeczy na wolng od wad oraz inne koszty zwigzane z usunieciem
wad czy usterek ponosi w catosci Wykonawca.

9. Zbadanie przedmiotu umowy w trakcie odbioru i nie wykrycie wad w momencie badania w trakcie
odbioru nie pozbawia Zamawiajgcego uprawnien do rekojmi nawet gdy wykrycie wady byto mozliwe
w trakcie odbioru a do wykrycia wady doszto pézniej. Jezeli wada fizyczna zostata stwierdzona przed
uptywem roku od dnia odbioru, domniemywa sie, ze wada lub jej przyczyna istniaty w chwili przyjscia
niebezpieczenstwa na Zamawiajgcego.

10. Okres gwarancji lub rekojmi zostaje automatycznie przedtuzony o czas naprawy.

§12
Kary umowne
Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne za:
1. Zwtoke w wykonaniu przedmiotu umowy okreslonego w § 1 w wys. 0,2% wynagrodzenia brutto za
kazdy dzien zwtoki.



2. Za opdznienie w usunieciu wad, stwierdzonych przy odbiorze oraz w okresie udzielonej gwarancji
i rekojmi kary umowne bedg naliczane w wys. 0,2 % wynagrodzenia brutto za kazdy dzien opdznienia.

3. Odstgpienia od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wys. 20 % wynagrodzenia brutto
ustalonego w niniejszej umowie.

4. Roszczenia o zapfate naleznych kar umownych nie bedg pozbawia¢ Zamawiajgcego prawa zadania
zaptaty odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych, jezeli wysoko$¢ ewentualnej szkody
przekroczy wysokos¢ zastrzezonej kary umownej.

5. W przypadku ograniczenia zakresu robét zgodnie z § 1 ust. 3 umowy — Wykonawcy nie przystuguje
odszkodowanie.

6. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng w terminie 10 dni od daty wystgpienia przez
Zamawiajgcego z zadaniem zaptacenia kary.

7. W przypadku nieuregulowania przez Zamawiajgcego naleznosci w terminie podanym w § 9 ust. 3
Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy odsetki ustawowe.

8. W przypadku stwierdzenia nienalezytego, w tym nieterminowego wykonania umowy, Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym. W takim przypadku
Zamawiajgcy moze wstrzymac sie z zaptatg wynagrodzenia za przedmiot umowy do czasu zaptaty kar
umownych lub odszkodowania.

§13
Zmiany do umowy
Zamawiajgcy przewiduje zmiany istotnych postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty:
1) jezeli zmiana umowy bedzie korzystna dla Zamawiajgcego i w szczegdlnosci dotyczy¢ bedzie zmiany
technologii wykonawstwa w stosunku do przewidzianej w przedmiarze robdt,

2) jezeli zmiana umowy dotyczy¢ bedzie zmiany terminu wykonania przedmiotu zamdwienia z przyczyn
niezaleznych od obu stron, ktére w szczegdlnosci dotyczy¢ beda:
a) uwarunkowan formalno-prawnych, w szczegdlnosci dotyczacych wprowadzenia zmian
na etapie wykonawstwa robét z przyczyn niezaleznych od obu stron,
b) innych okolicznosci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,

3) jezeli zmiana umowy dotyczy¢ bedzie koniecznosci wprowadzenia do zakresu przedmiotu umowy
ewentualnych robét dodatkowych nie objetych zamdéwieniem podstawowym

4) zmiana umowy wymaga pod rygorem niewaznosci zachowania formy pisemnej.

5) powyzsze postanowienia stanowia katalog zmian, na ktére Zamawiajacy moze wyrazi¢ zgode. Nie
stanowig jednoczesnie zobowigzania do wyrazenia takiej zgody.

§14
Sprawy nieuregulowane umowa

W sprawach nieuregulowanych na mocy niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

§15

Organ rozstrzygajacy

Na wypadek sporu miedzy stronami wtasciwy miejscowo do jego rozpoznania bedzie sad wedtug
lokalizacji placu budowy.

§16

Postanowienia koricowe

Umowe sporzadzono w 3 (trzech) jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden egz. dla Wykonawcy
oraz 2 egz. dla Zamawiajacego.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

Zataczniki:



1. Oferta Wykonawcy



