BURMISTRZ
Kowalewo Pomorskie
ul. Konopnickiej 13
87-410 Kowalewo Pomorskie

ZARZADZENIE Nr 115/2019
BURMISTRZA MIASTA KOWALEWO POMORSKIE
z dnia 30 sierpnia 2019 roku

0Or.0050.115.2019

w sprawie: rokowania na oddanie w dzierzawe nieruchomosci zabudowane;j

Na podstawie art.30 ust. 1 i 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz.U. z 2019 nr 506 ze zm.), art. 13 ust.1 i art.25 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 ze zm.) zarzadzam,
co nastepuje:

§ 1. Ustalam regulamin rokowan po drugim przetargu nieograniczonym na oddanie
nieruchomos$ci w dzierzawe oznaczonej jako dzialka numer geod. 2 o pow. 4715 m?,
potozona w 04 obrgbie ewidencyjnym miasta Kowalewo Pomorskie, wpisana do ksiegi
wieczystej T01G/00008466/8 - jak w zataczniku numer 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Umowa zostanie zawarta z moca obowiazujaca od dnia 01.10.2019 r. na okres 10 lat.

§ 3. Celem zastosowania procedury rokowan jest wyltonienie dzierzawcy, ktory zapewni
prowadzenie dzialalno$ci opiekunczo - wychowawczej, w szczegdlnosci kierowanej dla
dzieci do lat trzech lub dla dzieci z niepetnosprawnosciami.

§ 4. Powotuje Komisj¢ do przeprowadzenia rokowan na oddanie nieruchomos$ci w dzierzawe
opisanej w § 1 w nastepujacym sktadzie:

Przewodniczacy: Bozena Rymanowska

Czlonkowie: Magdalena Gérna, Jolanta Jakubiak, Brygida Stawinska-Sliwa.

§ 5. Powotana w § 4 Komisja przeprowadza rokowania w oparciu o Regulamin rokowan.

§6. Okreslam wzor umowy, ktory stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.
Wymaga si¢ od wybranego dzierzawcy zawarcia umowy na warunkach okreslonych
We Wzorze umowy.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
BURMISTRZ

/-1 Jacek Zurawski



Zalacznik Nr 1 do ZARZADZENIE Nr 115/2019
BURMISTRZA MIASTA KOWALEWO POMORSKIE

z dnia 30 sierpnia 2019 r.

REGULAMIN ROKOWAN

l. Przedmiot rokowan

Przedmiotem  rokowan jest oddanie w  dzierzawe¢ nieruchomo$ci  opisanej
w § 1 Zarzadzenia.

1. Cel rokowan

Celem rokowan jest ustalenie dzierzawcy przedmiotowej nieruchomosci, oferujgcego
najkorzystniejsza stawke czynszu dzierzawnego oraz koncepcj¢ funkcjonowania przedmiotu
dzierzawy w tresci ktoérej zglaszajacy przedstawi szczegodtowa oferte programowa dla
proponowanego rodzaju dziatalnosci.

1. Gmina Kowalewo Pomorskie oczekuje ztozenia:

,,Koncepcji funkcjonowania przedmiotu dzierzawy” w tresci ktorej zglaszajacy przedstawi
szczegdtowy oferte programowgq dla proponowanego rodzaju dziatalnosci.

V. Zgloszenie do rokowan powinno zawierac:

— 1imie¢, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jesli zglaszajacym jest
osoba prawna lub inny podmiot,

— datg sporzadzenia zgtoszenia,

— oswiadczenie, ze zglaszajacy zapoznal si¢ z warunkami rokowan i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,

— proponowang stawke czynszu dzierzawnego (nie nizszg niz cena wywotawcza Czynszu
dzierzawnego),

— koncepcje¢ funkcjonowania przedmiotu dzierzawy w tresci ktorej zglaszajacy
przedstawi szczegotowa oferte programowa dla proponowanego rodzaju dziatalnosci,

— oswiadczenie, ze nie posiada zadnych zobowigzan w stosunku do Gminy Kowalewo
Pomorskie,

— kopi¢ dowodu wplaty zaliczki pobieranej tytulem zabezpieczenia kosztow
w przypadku uchylania si¢ od zawarcia umowy W wysokosci 200,00 zl (dwiescie
zlotych 00/100) ktorg nalezy uisci¢ na konto Urzad Miejski w Kowalewie
Pomorskim w Banku Spoéldzielczym w Kowalewie Pomorskim numer
58 9496 0008 0000 1720 2000 0052. Zaliczke nalezy wnie§¢ w pienigdzu (PLN),

w  terminie  do dnia 12.09.2019 r. do godziny  24-tej.
Za termin wplaty zaliczki uznaje sie dzien wplywu srodkdéw na wskazane powyzej
konto.

Zgtoszenia w zamknigtej kopercie nalezy sktada¢ w terminie i miejscu podanym
w ogloszeniu.



V. Sposob przeprowadzenia rokowan

o Rokowania zostang przeprowadzone przez powolang niniejszym Zarzadzeniem
Komisje, ktora podejmuje rozstrzygnigcia w drodze gtosowania.

o Komisja pracuje w czteroosobowym sktadzie. Komisja zbiera si¢ w miejscu i czasie
podanym przez organizatora rokowan - Burmistrza Miasta Kowalewo Pomorskie.

o Rokowania zostang przeprowadzone cho¢by wplyngto tylko jedno zgloszenie
spetniajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

e Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania, przekazujac uczestnikom rokowan
informacje podane w ogloszeniu o rokowaniach.

o Komisja w obecnosci uczestnikow:

— podaje liczbe otrzymanych zgloszen i sprawdza zawarte w nich dane, bez
ujawniania ich tre$ci uczestnikom,

— sprawdza tozsamos¢ uczestnikow,

— przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez uczestnikow,

— oglasza, ktore zgloszenia zostaty zakwalifikowane do ustnej czg¢sci rokowan.

Komisja odmawia udzialu w ustnej czeSci rokowan osobom, ktorych zgloszenia:

— zostaty ztozone po wyznaczonym w ogloszeniu terminie,

— nie odpowiadaja warunkom rokowan,

— nie zawieraja danych wymienionych w ogloszeniu lub dane te sa niekompletne lub
nieczytelne, a takze gdy dane te budza watpliwosci co do ich tresci.

Komisja przeprowadza ustng czeS¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkow
koniecznych do zawarcia umowy oraz dodatkowych propozycji uczestnikow, osobno z kazda
z 0sOb zakwalifikowanych do udzialu w tej czesci.

Zaznacza si¢, ze dodatkowe propozycje uczestnikow sktadane w ustnej cze$ci rokowan nie
moga by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgtoszeniu do rokowan.

Po przeprowadzeniu ustnej czgsci rokowan Komisja ustala dzierzawce nieruchomos$ci badz
stwierdza, Ze nie wybiera dzierzawcy.

Jesli uczestnicy rokowan ztozyli réwnorzedne propozycje — Komisja moze zorganizowac
dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

Z  przeprowadzonych  rokowan Przewodniczacy Komisji  sporzadza  protokol.
Z chwilg  podpisania  protokotu  rokowania uwaza si¢ za  zamknigte.
Protokot sporzadza si¢ w czterech egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje osoba ustalona
jako dzierzawca nieruchomosci. Protokot podpisuja Przewodniczacy i1 cztonkowie Komisji
oraz osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomosci.
Bezposrednio po zamknigciu rokowan Przewodniczacy Komisji zawiadamia ustnie
uczestnikow o ich wyniku. Wydzierzawiajacy wyznaczy termin podpisania umowy
dzierzawy.

Jesli osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomos$ci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia
W wyznaczonym miejscu i terminie w celu zawarcia umowy dzierzawy — Wydzierzawiajacy
moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacona zaliczka nie podlega wowczas zwrotowi.



Zaliczka wptacona przez uczestnika, ktory zostat ustalony jako dzierzawca nieruchomosci
zaliczona zostaje na poczet czynszu dzierzawnego.

Zaliczke wplacong przez uczestnika ktory nie zostat ustalony jako dzierzawca nieruchomosci
zwraca si¢ niezwlocznie, nie pozniej jednak niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia
rokowan.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo odwotania rokowan z uzasadnionej przyczyny,
o czym poinformuje niezwtocznie poprzez zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego i Biuletynie Informacji Publiczne;.

Osoby fizyczne biorgce udziat w rokowaniach moga by¢ reprezentowane przez pelnomocnika
posiadajgcego potwierdzone notarialnie pelnomocnictwa do wziecia udziatu w rokowaniach.

Gdy uczestnikiem rokowan jest osoba prawna, winna przedtozy¢ Komisji przetargowej
aktualny wypis z rejestru sadowego oraz pelnomocnictwo wystawione przez organ
zarzadzajacy.



Zatacznik Nr 2 do ZARZADZENIE Nr 115/2019
BURMISTRZA MIASTA KOWALEWO POMORSKIE

z dnia 30 sierpnia 2019 r.

UMOWA

DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

zawarta w Kowalewie Pomorskim w dniu ............... pomiedzy:

Gming Kowalewo Pomorskie z siedziba w Kowalewie Pomorskim, ul. Konopnickiej 13,
87-410 Kowalewo  Pomorskie, NIP 5030022196, reprezentowana  przez:
Jacka Zurawskiego Burmistrza Miasta, zwana w dalszej czeSci umowy
»Wydzierzawiajacym”,

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,.Dzierzawcg”

§1
1. Wydzierzawiajacy oSwiadcza, ze:

a. jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem przedszkola,
oznaczonej jako dziatka numer geod. 2, o pow. 4715 m?, potozona w obrebie
ewidencyjnym 04 Kowalewo Pomorskie, wpisana do ksiggi wieczystej
T01G/00008466/8 oraz ze jest uprawniony do oddania w dzierzawge w/w
nieruchomosci;

b. zgodnie z jego najlepsza wiedza nie istnieja roszczenia osob trzecich, ktore mogtyby
uniemozliwi¢ lub utrudni¢ zawarcie 1 wykonywanie niniejszej umowy;

C. zawarcie przez niego niniejszej umowy jest zgodne z przepisami prawa;

d. przez zawarcie niniejszej umowy Dzierzawca nabierze skutecznie wszystkie
uprawnienia umowa przewidziane.

§2

1. Nieruchomos$¢ polozona przy ul. Szkolna 11, posiada dojazd z drogi asfaltowej
bezposredni i utwardzony. Teren nieruchomosci jest ogrodzony.

Na nieruchomo$ci znajduje sie:

1. budynek pelniacy funkcje przedszkola o parametrach:



kubatura — 1836,23 m?

powierzchnia zabudowy — 256,94 m?
powierzchnia uzytkowa parteru — 204,12 m?
powierzchnia uzytkowa pigtra — 213,30 m?
powierzchnia uzytkowa piwnic- 35,27m?
budynek gospodarczy o pow. uzytkowej - 45m?

Budynek wyposazony w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng, elektroenergetyczna,
odgromowa, centralnego ogrzewania z kotlowni wbudowanej (gazowa), instalacje
solarng wraz z pompg ciepta do cieptej wody uzytkowej. Nieruchomo$¢ nie jest objeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Obiekt przedszkola (dawniej Plebania Parafii Ewangelickiej) powstat w II polowie
XIX wieku i jest wpisany do wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji budynkow.

Cala nieruchomos$¢ znajduje si¢ w ukladzie urbanistycznym, ktory znajduje si¢
takze w w/w ewidencjach, w zwiazku z czym podlega ochronie na zasadach
okreslonych przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
I opiece nad zabytkami.

Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi w dniu 01.10.2019 r. na podstawie protokotu
zdawczo — odbiorczego, ktory to bedzie okreslac stan przedmiotu dzierzawy.

Protokét zdawczo — odbiorczy zawiera¢ bedzie wskazania licznika wody, energii
elektrycznej, gazu, celem rozliczenia zuzycia na dzien przejecia przedmiotu
dzierzawy.

Dzierzawca przejmujac do uzywania przedmiot umowy zobowigzuje si¢ na swoj koszt
1 swoim staraniem, do prawidlowego uzytkowania nieruchomos$ci i serwisowania
zainstalowanych urzadzen technicznych, w szczego6lnosci do:

a) wykonywania okresowych przegladow technicznych, z kazdorazowym
dostarczeniem protokoléw wykonanego przegladu do Wydzierzawiajacego w tym
przegladdéw zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego;

b) utrzymywania posadowionych obiektow oraz jej otoczenia w obrebie ogrodzenia
W statej czystosci 1 porzadku;

C) utrzymywania wszystkich wurzadzen technicznych we wzorowym stanie
technicznym, a w razie potrzeby dokonywanie wszelkich napraw i konserwacji;
Przedmiot dzierzawy wykorzystywany bedzie przez Dzierzawce na cele:

. Niedopuszczalne jest dokonanie jakichkolwiek zmian przeznaczenia nieruchomosci
bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§3

W zwigzku z wydzierzawieniem przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacy obowigzuje
si¢ wobec Dzierzawcy do:



zapewnienia odptatnego dostarczania energii elektrycznej, wody do celow
sanitarnych, gazu oraz odprowadzania Sciekow,

zezwolenia na umieszczenie na budynku, o ktorym mowa w § 1, tablicy zawierajacej
oznaczenie Dzierzawcy (warunki odrebnie uzgodnione z Wydzierzawiajacym
w formie pisemnej).

§4

1. Dzierzawca obowigzany jest do uzywania przedmiotu dzierzawy z nalezyta starannoscia,
zgodnie z celem umowy.

Dzierzawca obowigzany jest prowadzi¢ dziatalno§¢ w przedmiocie dzierzawy
w sposOb nieucigzliwy i innych mieszkancow sasiednich budynkéw i o przestrzeganie
ciszy nocnej i porzadku publicznego.

Z dniem podpisania umowy dzierzawy:

2.

1.

Dzierzawca  zobowiazany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dzialalnosci i posiadanego
mienia z rozszerzeniem o odpowiedzialno$¢ za szkody w nieruchomosciach
uzytkowanych przez Ubezpieczonego na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub
na podstawie innej podobnej umowy (OC dzierzawcy nieruchomosci) do sumy
gwarancyjnej w kwocie 1 500 000,00 zt (stlownie: jeden milion piecset tysiecy
zlotych).  Dzierzawca  dostarczy  Wydzierzawiajacemu  kopi¢  polisy
ubezpieczeniowej w dacie podpisania umowy.

Strony zgodnie postanawiaja, ze Dzierzawca w okresie obowiazywania niniejszej
umowy (oraz uzywania przez niego dzierzawionej nieruchomosci) bedzie
dokonywal zwrotu kosztéow ubezpieczenia nieruchomo$ci w zakresie
ubezpieczenia mienia od wszystkich ryzyk (all risk) poniesionych przez
Wydzierzawiajacego.

Zwrot kosztow o ktorych mowa w pkt. 2 niniejszego paragrafu bedzie odbywal
si¢ wg nastepujacych zasad:

a. Dzierzawca corocznie dokona zwrotu kosztow poniesionych przez
Wydzierzawiajacego na ubezpieczenie nieruchomosci w zakresie
ubezpieczenia mienia od wszystkich ryzyk (all risk) na podstawie: noty
ksiegowej wystawionej przez Wydzierzawiajacego w ciagu 14 dni od jej
dostarczenia Wydzierzawiajacemu na wskazany rachunek bankowy.

b. Wysokos$¢ kosztow ubezpieczenia wydzierzawionej nieruchomosci bedzie
ustalona na podstawie zawartej przez Wydzierzawiajacego umowy
ubezpieczenia (polisy) i bedzie stanowila cze¢sé skladki odnoszaca si¢ do
kosztow ubezpieczenia wydzierzawianej nieruchomosci.

Dzierzawca nie moze przedmiotu dzierzawy odda¢ w catosci lub czgsci osobie trzeciej
do Dbezplatnego uzywania albo w poddzierzawe bez pisemne] zgody
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzany jest do naprawienia zawinionych szkod, ktére powstaty
w substancji przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ wlasnym staraniem 1 na wlasny koszt wszystkie
niezbedne zezwolenia do prowadzenia dzialalnosci okreslonej w § 2 pkt 5.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ wlasnym staraniem 1 na wlasny koszt dokonac
zabezpieczenia terenu pod katem bezpieczenstwa pracownikdw i1 osob trzecich
w zwiazku z prowadzong przez siebie dziatalnos$cia.

Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ w terminie naleznosci wynikajace z umowy
dzierzawy. W przypadku zalegania z zaplata nalezno$ci,co najmniej za dwa pelne
okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

stosunku prawnego 1 wyznaczenia dodatkowego, trzymiesigcznego terminu do zaptaty
zalegtych naleznosci, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania
umowy dzierzawy bez zachowania okresOw wypowiedzenia.

Niezaleznie od powyzszej kary umowne] Wydzierzawiajacy moze dochodzié¢
odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogélnych.

Wszelkie koszty zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa oraz wlasciwych
warunkéw eksploatacji, w tym technicznego utrzymania przedmiotu dzierzawy,
ponosi Dzierzawca.

Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania w okresie dzierzawy budynkow
1 otoczenia w odpowiednim stanie technicznym, p. pozarowym, sanitarnym
1 porzadkowym na wlasny koszt oraz zapewni¢ bezpieczenstwa pracy pracownikow
1 obstugiwanych klientow.

Dzierzawcy nie wolno na terenie przedmiotu dzierzawy usuwaé rosngcych drzew
i krzewow, przeprowadza¢ modernizacji lub remontéw przedmiotu dzierzawy bez
zgody Wydzierzawiajacego.

W odniesieniu do sposobu wykonywanych zadan, $wiadczonych ustug, zatrudnionych
pracownikow 1 przebywajacych na terenie przedmiotu dzierzawy osoéb trzecich,
Dzierzawca przejmuje na siebie wszystkie obowigzki, uprawnienia i odpowiedzialnos¢
wynikajaca z przepisow bhp, utrzymania porzadku i czystoSci oraz ochrony
srodowiska, a takze ponosi petng odpowiedzialno$¢ za skutki powstale w wyniku
zaniedban w powyzszym zakresie.

Dzierzawca ponosi cato$¢ kosztow prowadzenia dzialalnosci gospodarczej przyjmujac
na siebie zobowigzania podatkowe, optaty za korzystanie ze srodowiska i wszelkie
inne z nig zwigzane.

Dzierzawca zobowigzany jest do prawidtowej i zgodnej z przepisami eksploatacji
przedmiotu dzierzawy oraz wyposazenia wykorzystywanego w prowadzeniu
dziatalnosci.

Koszt biezacych napraw i1 konserwacji przedmiotu dzierzawy oraz eksploatacji jego
czescei sktadowych (wyposazenia) obcigzaja dzierzawce.

Za gospodarowanie odpadami na dzierzawionej nieruchomosci odpowiada w catosci
dzierzawca, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

Zabrania si¢ Dzierzawcy dokonywania jakichkolwiek zmian w przedmiocie dzierzawy
bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca nie bedzie przechowywal na terenie przedmiotu dzierzawy substancji,
ktorych posiadanie jest zabronione po rygorem rozwigzania umowy bez zachowania
termindw wypowiedzenia.

§5

Wydzierzawiajacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania
kontroli przedmiotu dzierzawy, w celu sprawdzenia czy Dzierzawca, w sposob nalezyty
1 prawidlowy, wywigzuje si¢ z postanowien niniejszej Umowy.

§6
Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajacemu, miesigczny czynsz dzierzawny brutto
W Wysokos$cl .............. 7t (stownie ztotych .......... ).
Termin ptatnosci czynszu brutto obowigzuje od dnia ........................ 2019 r,,

zgodnie z protokotem zdawczo — odbiorczym.



10.

11.

12.

13.

Zaptata czynszu nastgpuje z gory, za kazdy miesigc roku kalendarzowego najpdzniej
do 10 dnia kazdego miesigca na podstawie wystawianej przez Wydzierzawiajacego
faktury VAT.

Oprdcz zaptaty czynszu, Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ Wydzierzawiajgcemu
co miesigc optaty eksploatacyjne z tytutu zuzycia energii elektrycznej, wody
1 odprowadzania $ciekoOw, gazu na podstawie wskazan licznikéw, w wysokosci
wynikajacej z wielko$ci zuzycia i obowigzujacych cen. Ustala si¢, ze zaptata
naleznosci za media bedzie dokonywana w terminie 14 dni od daty doreczenia
Dzierzawcy faktury VAT.

Dzierzawca jest takze zobowigzany do pokrywania kosztu naleznego podatku od
nieruchomosci na zasadach wynikajacych z przepiséw prawa oraz naleznosci z tytutu
ubezpieczenia.

Czynsz dzierzawy, oplaty eksploatacyjne oraz nalezno$ci z tytulu ubezpieczenia
1 wraz wplaca¢ bedzie na rachunek bankowy Wydzierzawiajagcego wskazany
w fakturze.

Tytulem zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego o zaplate czynszu
dzierzawnego i innych nalezno$ci wynikajacych z niniejszej umowy oraz naprawienia
ewentualnych szkdéd w przedmiocie dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest wptaci¢
w kasie Wydzierzawiajacego przed podpisaniem umowy kaucje gwarancyjng
w wysoko$ci odpowiadajacej rownowarto$¢ pigciu miesiecznych czynszéw brutto
z tytulu dzierzawy, co stanowi kwote .............. zt (stownie: .....cooeeviiiinnns ztotych
00/100). Dowdd wptaty kaucji Dzierzawca okazuje przy podpisaniu umowy.
Whptlacona kwota kaucji nie moze zosta¢ zaliczona na poczet zaptaty czynszu lub
innych naleznosci przed dniem rozwigzania umowy oraz nie podlega oprocentowaniu.
Wydzierzawiajacy moze dokona¢ potragcenia z kaucji gwarancyjnej naleznos$ci
przystugujacych Wydzierzawiajagcemu od Dzierzawcy, a Dzierzawca wyraza na to
zgode.

W przypadku wykorzystania przez Wydzierzawiajacego czesci lub catosci kaucji na
cele wymienione w pkt.6 Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzupetni¢ kaucje do pierwotnej
wysokosci okreslonej w pkt. 6, w terminie 7 dni od daty otrzymania pisemnego
wezwania, pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania terminow
wypowiedzenia.

W czasie trwania dzierzawy, Dzierzawca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wplaconej kaucji.

Kaucja podlega zwrotowi w kwocie nominalnej w terminie 14 dni od dnia rozwigzania
umowy i zwrotu przedmiotu dzierzawy.

W przypadku zaptaty przez Dzierzawce Wydzierzawiajagcemu naleznosci okreslonych
niniejsza umowa po terminie okreslonym w ust. 2 - 4, Dzierzawca jest zobowigzany
do zaptaty Wydzierzawiajagcemu ustawowych odsetek za okres opdznienia.
Wydzierzawiajacy  gwarantuje  Dzierzawcy  niezmienno$¢  stawki  czynszu
dzierzawnego okreslonej w punkcie 1 przez okres jednego roku. Po tym okresie
nastepowac bedzie co roku waloryzacja czynszu, uwzgledniajaca wskaznik inflacji za
rok poprzedni, oglaszany corocznie w I kwartale przez Prezesa GUS.

§7

Dzierzawca moze dokonywa¢ ulepszen 1 modernizacji przedmiotu dzierzawy po
uprzednim, kazdorazowym, uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego na ich
wykonanie.



2. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo zachowania ulepszen przedmiotu dzierzawy
dokonanych przez Dzierzawce bez obowigzku zaptaty kwoty odpowiadajgcej ich
warto$ci w chwili zwrotu przedmiotu dzierzawy.

3. W przypadku wykonania robot remontowych, z wytaczeniem okreslonych w ust. 4,
bez zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty w terminie
14 dniowym od dnia otrzymania wezwania kwoty w wysokos$ci 100 % czynszu brutto
na rzecz Wydzierzawiajacego. Zaptata powyzszej kwoty nie zwalnia Dzierzawcy z
obowigzku wystgpienia do Wydzierzawiajacego o uzyskanie zgody na poniesienie
naktadow.

4. Dzierzawca zobowigzany jest, w czasie trwania umowy dzierzawy do dokonywania,
na wilasny koszt, biezacych napraw i remontéw przedmiotu dzierzawy niezbednych do
utrzymania go w dobrym stanie technicznym, a w szczego6lnosci:

a. malowania pomieszczen;

b. wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz budynkow
oraz ich wymiany;

c. konserwacji i naprawy podldg, posadzek, wyktadzin podtogowych;

d. naprawy S$ciennych okladzin ceramicznych, szklanych 1 innych
W pomieszczeniach, w ktorych sg zamontowane;

e. biezacej konserwacji i remontéw stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli
wbudowanych w lokalu;

f. naprawy i wymiany elementow stolarki budowlanej;
wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej 1 gazowej
w budynkach;

h. konserwacji, naprawy i wymiany mis klozetowych, zlewow (zlewozmywakow,
umywalek) wraz z syfonami, baterii oraz innych urzadzen sanitarnych, ktore sg
przedmiotem dzierzawy;

I. usuwania niedroznoséci przewodow odplywowych od urzadzen sanitarnych

zainstalowanych w obiekcie;

usuwania wszelkich szkod powstalych z winy Dzierzawcy;

utrzymania przedmiotu dzierzawy 1 jego otoczenia w nalezytym stanie

sanitarno -porzadkowym.

ot

§8

1. Dzierzawca zobowigzany jest posiada¢ wyposazenie w budynku w postaci sprzgtu
przeciwpozarowego z aktualnymi badaniami 1 atestami, stosownie do przepisow
obowigzujacych w tym wzgledzie.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wstepu na wydzierzawiong nieruchomos¢
celem sprawdzenia jej stanu technicznego i sposobu jej wykorzystania po uprzednim
uzgodnieniu terminu z Dzierzawcg co najmniej 1 dzien naprzod.

§9

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. na okres 10 lat od dnia 1 pazdziernika
2019 roku.

2. Wydzierzawiajagcy  dopuszcza  przyznanie pierwszenstwa  dotychczasowemu
Dzierzawcy na zawarcie kolejnej umowy po okresie wskazanym w punkcie 1 - 0 ile
nie bedzie stalo to w sprzeczno$ci z interesem 1 oczekiwaniami stron oraz pod
warunkiem, ze nie beda wystepowaty jakiekolwiek zastrzezenia do dotychczasowe;j



wspotpracy z Dzierzawca 1 Gmina przystapi do przeprowadzenia takiego
postepowania.

. Umowa moze =zosta¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajacego w  trybie
natychmiastowym — bez okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:

a) nie przyjal do stosowania: stawek czynszowych, zwaloryzowanych w sposéb
okreslony w § 6 ust. 9 umowy; optat eksploatacyjnych, podatku od nieruchomosci;
nalezno$ci z tytulu ubezpieczenia;

b) wykorzystuje przedmiot dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem okres§lonym
W umowie;

¢) dopuszcza si¢ opdznienia w zaptacie, okreslonych umowa naleznosci z tytulu
czynszu brutto wraz z nalezno$ciami z tytulu optat za media i naleznym podatkiem od
nieruchomosci; naleznosci z tytutu ubezpieczenia , powyzej dwoch miesigcy;

d) podnajal, poddzierzawil lub oddal do bezptatnego uzytkowania caty lub czesé
przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego;

e) bez zgody Wydzierzawiajacego zmienil przeznaczenie przedmiotu dzierzawy lub
jego czgsci, albo zaprzestat prowadzenia w nim dziatalno$ci;

f) wykroczyt w sposob razacy przeciwko postanowieniom porzadku na terenie
przedmiotu dzierzawy lub czyni ucigzliwym korzystanie przez innych uzytkownikow
z nieruchomos$ci znajdujacych si¢ w sagsiedztwie, o ile Wydzierzawiajacy,
przynajmniej jeden raz, upomnial Dzierzawce, ze razaco naruszyt on porzadek lub
czyni ucigzliwym korzystanie przez innych uzytkownikow;

g) bez zgody Wydzierzawiajacego, dokonat ulepszen (modernizacji) przedmiotu
dzierzawy;

h) nie wykonuje w przedmiocie dzierzawy napraw zgodnie z warunkami umowy, o ile
Wydzierzawiajacy powiadomit Dzierzawce, ze stwierdzit fakt nie wykonywania przez
niego tych napraw.

1) postanowienia ust. 2 lit. h stosuje si¢ odpowiednio do sytuacji, gdy Dzierzawca nie
usuwa szkdd powstatych z jego winy, oraz gdy utrzymuje przedmiot dzierzawy i jego
otoczenie w nienalezytym stanie sanitarno — porzadkowym;

j) zawarl w sktadanych o$wiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym

1 niezgodno$¢ ta zostata stwierdzona przez Wydzierzawiajacego;

W przypadku jednostronnego odstapienia przez Dzierzawcg od umowy, zawartej na
czas oznaczony, zobowigzany jest on do zaplaty czynszu i optat za pozostaty okres
obowigzywania umowy.

W przypadku rozwigzania przez Wydzierzawiajacego umowy, z ktorejkolwiek
przyczyny wymienionej w § 9, Dzierzawca zobowigzany jest rozliczy¢ sie
z Wydzierzawiajacym 1 opusci¢ dzierzawiong nieruchomos$¢, w terminie wskazanym
przez Wydzierzawiajacego. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi protokolem
zdawczo — odbiorczym podpisanym przez obie strony po uprzednim uporzadkowaniu
przedmiotu dzierzawy w taki sposob, aby mozliwe bylo sprawne przeprowadzenie
czynno$ci zwigzanej z przejeciem i sporzadzeniem protokotu zdawczo-odbiorczego.
W razie odmowy podpisania protokotu przez Dzierzawce, protokot moze by¢
sporzadzony jednostronnie przez Wydzierzawiajgcego.

. Nieopuszczenie przez Dzierzawce nieruchomos$ci w terminie, o ktéorym mowa w ust. 5
daje Wydzierzawiajagcemu, prawo do podjecia dziatan umozliwiajagcych eksmisje
z nieruchomosci.

. Uzywanie nieruchomosci, po uplywie terminu rozwigzania umowy, stanowi okres
bezumownego korzystania przez Dzierzawce z przedmiotu dzierzawy. Uzywanie
przez dotychczasowego Dzierzawce przedmiotu dzierzawy, po wygasnigciu albo



rozwigzaniu umowy dzierzawy, nie uwaza si¢ za zawarcie nowej umowy dzierzawy
na czas nie oznaczony, mimo ptacenia optaty z tytutu bezumownego korzystania.

W okresie, o ktorym mowa w ust. 7, Dzierzawca przedmiotu dzierzawy zobowigzany
jest do uiszczania nastepujacych nalezno$ci w wysokosci okre$lonej jednostronnie
przez Wydzierzawiajacego:

a) optaty z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy, w wysokosci
200 % czynszu brutto;

b) optaty za media w wysokos$ci ponoszonej przez Wydzierzawiajacego.

¢) oplaty z tytutu bezumownego korzystania platna jest miesi¢gcznie z gory do dnia 15
kazdego miesigca, na  podstawie faktury VAT  wystawionej przez
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢ umowng za odstgpienie od umowy
z przyczyn zaleznych od dzierzawcy w wysokos$ci 35.000,00 zt (stownie: trzydziesci
piec¢ tysiecy ztotych 00/100).

§10

Przy zachowaniu postanowien § 7 ust. 1-4 niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzuje
si¢ zwroci¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym.

Jezeli w zwigzku z rozwigzaniem umowy dzierzawy, Dzierzawca odda
Wydzierzawiajacemu przedmiot umowy w stanie innym niz okresla to ust. 1 i zostanie
to potwierdzone w protokole zdawczo — odbiorczym, nawet nie podpisanym przez
Dzierzawce, to Wydzierzawiajacy obcigzy Dzierzawce kosztami poniesionymi za
przywrécenie przedmiotu dzierzawy do stanu istniejagcego w dniu zawarcia umowy
dzierzawy, przy uwzglednieniu zuzycia bgdacego nastepstwem jego prawidlowego
uzywania.

§11
Wszelkie doreczenia wynikajace z zawarte] umowy dokonywane beda na adresy:

a) Wydzierzawiajacy — Gmina Kowalewo Pomorskie ul. Konopnickiej 13,
87 - 410 Kowalewo Pomorskie.

b) Dzierzawca —

W razie zmiany adresu jednej ze stron umowy, zobowigzana jest ona do
powiadomienia o tym drugiej strony w formie pisemnej, pod rygorem uznania, za
prawidlowo dorgczone przesytki kierowane na adres dotychczasowy.

§12

Kazda zmiana umowy wymaga zachowania formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

W  sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja
zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.



3. Strony zobowiazuja si¢, ze wszelkie spory w pierwszej kolejnosci rozwigzywane beda
w drodze negocjacji. W przypadku braku mozliwosci polubownego rozwigzania sporu
w zwigzku z wykonywaniem stosunku dzierzawy objetego niniejsza umowa, strony
poddaja pod rozstrzygniecie Sagdu wiasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

4. Czgscig integralng niniejszej umowy jest protokot zdawczo — odbiorczy przedmiotu
dzierzawy, zataczniki inwentaryzacji oddanych w dzierzawe sktadnikow majatkowych
stanowigcych wyposazenie przedmiotu dzierzawy, dokumentacja przetargowa oraz
oferta Dzierzawcy.

§13

=

Umowa nabiera mocy prawnej w dniu podpisania przez strony.
2. Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

PODPISY STRON

WYDZIERZAWIAJACY

DZIERZAWCA



