Umowa Nr GKiM.271.46.2019

(projekt)
Zawartaw dniu .............. I.
pomiedzy: Gming Kowalewo Pomorskie, z siedzibg w Kowalewie Pomorskim, ul. Konopnickiej
13, 87 - 410 Kowalewo Pomorskie, reprezentowang przez:..................cceeuunn. — Burmistrza
Miasta, NIP 5030022196, zwang dalej ,, ZAMAWIAJACYM”,
a
.......................................................... 1

reprezentowanym, zwanym w dalszej cz¢sci umowy ,, WYKONAWCA”

§1

1. Na podstawie przeprowadzonego postepowania w trybie zapytania ofertowego Zarzadzajacemu
powierza si¢ S$wiadczenie ustug komunalnych w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami
stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Kowalewo Pomorskie.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks cywilny (art. 46 § 1) pod pojgciem
nieruchomosci rozumie si¢: ,, czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot wlasnosci
(grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy
przepisow szczegolnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wltasnosci”.

Powotlujac si¢ na ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
nieruchomos$¢ definiuje si¢ w art. 4 jako: ,,grunt wraz z czesciami skladowymi, z wylgczeniem
budynkow i lokali, jezeli stanowiq odrebny przedmiot wltasnosci”.

3. llekro¢ w umowie jest mowa o:

a) remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacych lokalach robdt budowlanych,
polegajacych na odtwarzaniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji, przy
mozliwo$ci zastosowania wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,

b) robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ prace polegajace na montazu, remoncie lub
rozbiorce,

¢) biezacej konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot nie bedacych remontem lub
robotami budowlanymi, a polegajacych na zapewnieniu utrzymania przedmiotu umowy w stanie
niepogorszonym,

d) awarii — nalezy przez to rozumie¢ zdarzenie nagle, nieprzewidziane, wymagajace podjecia przez
Zarzadc¢ niezwlocznych dziatan w celu przywrdcenia w przedmiocie umowy stanu pierwotnego
1w zaleznoséci od jego wielkosci zakwalifikowane jako remont, roboty budowlane lub biezaca
konserwacja.

4. Zgodnie z niniejsza umowa i zapytaniem ofertowym ustuga zarzadzania nieruchomo$ciami
obejmuje zarzad i administracje nad:

a) budynkami mieszkalnymi wraz z lokalami, ktore stanowig 100% wlasnosci Gminy wraz
z gruntem 1 przynaleznymi pomieszczeniami gospodarczymi itp. - zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
niniejszej umowy,

b) lokalami uzytkowymi w budynkach bedacych w 100% wtasnoscia Gminy - zgodnie
z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej umowy,

¢) pozostatymi lokalami uzytkowymi w budynkach bgdacych w 100% wtasnoscig Gminy - zgodnie
z zalgcznikiem nr 3 do niniejszej umowy,

d) lokalami mieszkalnymi w budynkach stanowigcych 100% wtasnosci Gminy - zgodnie
z zalgcznikiem nr 4 do niniejszej umowy,

e) lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wtasnos¢ Gminy we Wspolnotach Mieszkaniowych wraz
z gruntami, przynaleznymi pomieszczeniami gospodarczymi itp. zgodnie z zalacznikiem nr 5
do niniejszej umowy,



f) lokalami uzytkowymi bedgcymi wilasnoscia Gminy w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych-
zgodnie z zatgcznikiem nr 6 do niniejszej umowy,

g) pozostalymi nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy - zgodnie z zatgcznikiem nr 7 do
niniejszej umowy,

h) gruntami stanowigcymi w 100% wtasno$¢ Gminy - zgodnie z zatgcznikiem nr 8 do niniejsze]
umowy.

5. Do ustug zarzadzania nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w ust. 2 podlegajacych opodatkowaniu
podatkiem VAT nalezy zastosowac¢ stawke tegoz podatku, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6. Czynnos$ci w zakresie utrzymania nieruchomosci wypeiniane beda w imieniu Zamawiajacego na
podstawie obowiazkdéw wynikajacych z ustaw i innych przepisOw prawa m. in.:

* ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2019 roku, poz. 1186
z p6zn. zm.) i przepisOw wykonawczych,

* rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 roku, Nr 74, poz. 836
z pézn. zm.),

* rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015 roku, poz. 1422 z p6zn. zm.),

* rozporzadzenia ministra Infrastruktury w sprawie Ksigzki obiektu budowlanego (t. j. Dz. U.
z 2003 roku, Nr 120, poz. 1134),

* ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2018 roku, poz. 1234 z p6zn. zm.) oraz
ustawy o ewidencji 1 dowodach osobistych (w zakresie przestrzegania przez
zamieszkujacych obowigzku meldunkowego),

* ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2019 roku, poz. 737
Z pozn. zm.),

* ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t. j. Dz.
U. z 2019 roku, poz. 2010, 2020),

* regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta i gminy Kowalewo
Pomorskie, zatwierdzony Uchwalg Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim Nr XV/119/16
z dnia 29 czerwca 2016 roku,

*  zgodnie z art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zaméwien publicznych (t. j. Dz.
U z2019r., poz. 1843) nie przekracza wyrazonej w ztotych rownowartosci kwoty 30 000 euro,

e Uchwaly Nr XXXI1/279/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 18 kwietnia
2018 r. w sprawie zmiany wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy obejmujacego lata 2017-2021

§2
Przedmiot umowy.

1. Przedmiotem umowy jest administrowanie 1 zarzgdzanie, w zakresie nie przekraczajacym
zwyklego zarzadu zasobami komunalnymi bedagcymi wiasnosciag Gminy Kowalewo Pomorskie.

2. Do obowigzkéw Wykonawcy, o ktérych mowa w pkt. 1 nalezy:

Prowadzenie czynno$ci wstepnych polegajacych na weryfikacji poprawnosci przekazanych
dokumentéw dotyczacych lokali i nieruchomosci stanowigcych przedmiot zarzadzania (ujetych
w zalacznikach do niniejszej umowy od nr 1 do nr 8) ze stanem faktycznym, weryfikacja informacji
o przedmiocie zamoédwienia pod wzgledem poprawnosci opisu (czesci sktadowe lokali, ich
powierzchnia, wyposazenie), sprawdzenie obmiaru (uwzgledniajac ostatnio sporzadzong
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inwentaryzacj¢), sprawdzenie KOB pod wzgledem terminowo$ci wykonanych przegladow oraz
kompletnosci posiadanej dokumentacji. Uzgodnienie stanu z Zamawiajacym, w terminie do dnia 30
kwietnia 2020 roku,

3. W ramach niniejszej umowy Wykonawca zobowigzany jest ponadto do:

a) przygotowywania projektow uméw najmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych z osobami
wskazanymi przez Zamawiajgcego,

b) przygotowywania projektéw umow na dzierzawe wszystkich innych obiektéw (pomieszczenia
gospodarcze, garaze) na gruntach stanowigcych wlasno$¢ Gminy,

¢) przygotowywania dokumentoéw niezbednych do przeprowadzenia postgpowania o udzielenie
zamowien publicznych zwigzanych z zarzadem i administracjg nieruchomosci,

d) naliczania i pobierania naleznosci z tytulu czynszéw i dzierzaw wynikajacych z umoéw zawartych
przez Zamawiajacego, o ktorych mowa w ppkt. aib,

e) windykacji nalezno$ci z tytutu czynszoéw 1 dzierzaw wynikajacych z umoéw zawartych przez
Zamawiajacego, o ktorych mowa w ppkt. a i b. Windykacja prowadzona bedzie zgodnie z zasadami
okreslonymi w zatgczniku nr 9 do niniejszej umowy,

f) naliczania, pobierania, rozliczania oraz windykacji naleznos$ci o ktérych mowa w § 4 zgodnie
z zawartymi przez Zamawiajagcego umowami oraz z obowigzujagcymi przepisami, oplat
niezaleznych od wtasciciela w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

g) prowadzenia w formie elektronicznej rejestrow zakupu i sprzedazy VAT zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ushug (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2174
z pdézn. zm.) oraz przepisoOw wykonawczych do ustawy i przekazywania ich w terminie do 10-go
dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni Zamawiajacemu w formie elektronicznej oraz
papierowej w celu dokonania rozliczen z Urzgdem Skarbowym,

h) przygotowywania dokumentéw dla Zamawiajagcego w zakresie spraw prowadzonych przed
sagdami powszechnymi,

i) sprawdzania pod wzglgdem merytorycznym faktur wystawianych przez Zarzadce wspolnot
1 przekazania ich do zamawiajacego najpozniej na 14 dni przed terminem platnosci,

j) obstugi najemcoéw lokali w zarzadzanych budynkach w zakresie wynikajacym z przepisOw prawa
1 potrzeb eksploatacyjnych,

k) zlecania przegladdéw technicznych budynkow zgodnie z wymaganiami prawa budowlanego,

1) prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych i innych dokumentéw okreslonych przepisami
prawa budowlanego,

b dokonywania kontroli eksploatacji zarzadzanych zasobow, usuwania sprawcoéw samowolnych
zaje¢ lokali,

m) sprawowania nadzoru ,,pustostanow” (plombowania, przechowywania kluczy, udostgpniania
lokali do obejrzenia osobom, z ktorymi zawarta bedzie umowa najmu),

n) przechowywania i1 zabezpieczania, a w stosownym czasie archiwizowania dokumentow
finansowo-ksiggowych 1 innych dokumentacji nieruchomosci, a takze sporzadzania tej
dokumentacji odpowiednio do wymogow przewidzianych przepisami prawa i przekazywania jej do
siedziby Urzedu Miejskiego zgodnie z ustalonym wczesniej harmonogramem,

0) prowadzenia dokumentacji zwigzanej z ubezpieczeniem zarzadzanych nieruchomosci,

p) prowadzenia ewidencji §rodkow trwatych, w sktad ktérych wchodzg nieruchomosci, o ktorych
mowa w § 1 niniejszej umowy,

r) przedkladanie dwadziescia dni po zakonczeniu kwartalu informacji dot. stanu zadluzenia
poszczegolnych lokatorow wraz z informacja o podejmowanych dziataniach w tym zakresie,
wnikliwa kontrola zadluzen lokatoréw przeprowadzana bgdzie zgodnie z zatacznikiem nr 9 do
umowy,



s) przedkltadania Zamawiajacemu materiatow 1 informacji niezbednych do sporzadzania
sprawozdan i opracowan dotyczacych zasobu komunalnego, oraz rocznych i miesi¢cznych planow
rzeczowo — finansowych,

t) wykonywania czynno$ci wynikajacych z ustawy o dodatkach mieszkaniowych,

u) wykonywania innych czynno$ci niezbednych do prawidlowego zarzadzania nieruchomos$ciami
zwigzanych z realizacja niniejszej umowy i mieszczacych si¢ w granicach zwyklego zarzadu,

v) prowadzenia obstugi 1 ewidencji ksiegowej z uwzglednieniem przepiséw prawnych w zakresie
rachunkowosci, finanséw publicznych oraz innych norm prawnych obowigzujacych w jednostkach
sektora finansow publicznych,

w) sporzadzania sprawozdan z realizacji dochodow oraz terminowe przekazywanie ich
Zlecajacemu, wg wzoru okreslonego w zatgczniku nr 10 do umowy,

x) biezacego monitorowania obowigzku meldunkowego na lokalach z zasobu Gminy. Przez
powyzsze rozumie si¢ sprawdzenie czy najemca, ktoremu przydzielony zostal lokal z zasobu
w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy najmu zameldowat si¢ na nowo przydzielonym lokalu
1 tym samym wymeldowat si¢ z poprzednio zajmowanego mieszkania,

y) biezacej kontroli uméw na lokale socjalne. Zapewnienie cigglo$ci zawieranych umow wraz
z zadbaniem aby przed terminem wygasnigcia umowy najemca ztozyt stosowny wniosek
z kompletem dokumentéw dajacych podstawe do sprawdzenia uprawnien celem przedtuzenia
umowy na lokal socjalny,

z) przekazywania pisemnych informacji o zwolnionych lokalach mieszczacych si¢ w zarzagdzanym
zasobie komunalnym 1 ich stanie technicznym w terminie 7 dni od daty przejecia lokalu przez
Wykonawcg.

§3
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do posiadania wyodrebnionego rachunku bankowego
prowadzonego na potrzeby gromadzenia wplywow naleznosci z tytulu optat 1 czynszow.
2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do prowadzenia na terenie Kowalewa Pomorskiego odpowiednio
wyposazonego biura obstugi klientow - biura z kasg, w ktorym najemcy lokali nalezagcych do Gminy
beda mogli dokonywaé wplat naleznosci z tytulu optat i czynszéw oraz kaucji mieszkaniowych
w formie gotowkowe;j.
3. Wykonawca zobowigzuje si¢, ze biuro z kasg bedzie czynne minimum 6 godzin dziennie przez 5
dni w tygodniu, z wylaczeniem dni §wigtecznych oraz ustawowo wolnych od pracy. Wykonawca
zapewni dysponowanie wykwalifikowanymi osobami do prowadzenia biura obstugi klienta.
4. Dokonywanie wplat naleznosci z tytulu optat 1 czynszu przez najemcoOw lokali nalezacych do
Gminy jest bezptatne.
5. Przyjete w formie gotéwkowej wptaty od lokatorow, Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ na
wyodrebniony rachunek bankowy, o ktorym mowa w ust. 1 w terminie jednego dnia od daty
dokonania wptaty.
6. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia bazy sprzetowe] w szczegdlnosci sprzetu
komputerowego, drukarki oraz posiadania stosownego oprogramowania finansowo-ksiegowego
w celu ewidencjonowania naleznosci z tytutu optat i czynszow.
7. Wykonawca zobowigzany jest do przystosowania na wlasny koszt programu finansowo-
ksiegowego z mozliwoscig wytworzenia jednolitego pliku kontrolnego w odpowiedniej formie
wedtug zasad wynikajacych z przepisow Ordynacji Podatkowej (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 800 z
pézn. zm.) oraz przekazywania tych danych w formie elektronicznej Zamawiajagcemu w terminie do
10-go dnia nastepnego miesigca za miesigc poprzedni.
8.Wykonawca ustanawia rzeczoznawceg majatkowego w 0Sobie ...........ooveiiiiiiiiininnn
Zmiana rzeczoznawcy wymaga sporzadzenia aneksu do umowy. Wykonawca zob0w1qzany jest do
zapewnienia cigglosci pracy rzeczoznawcy.



9. Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ najpdzniej w dniu podpisania umowy kopie dokumentu
ubezpieczenia, aktualnego na dzieh zawarcia umowy o zarzadzanie nieruchomo$ciami
stanowigcymi wlasno$¢ gminy. Kopia dokumentu stanowié¢ bedzie zatacznik do niniejszej umowy.

§ 4

Rozliczenia finansowe i prowadzenie wlasciwej gospodarki finansowe;j.

1. Dochody w rozumieniu ustawy o finansach publicznych, a takze przychody w rozumieniu ustawy
o rachunkowosci z tytulu gospodarki nieruchomos$ciami, ktére obejmuje niniejsza umowa sa
dochodami (przychodami) Gminy Kowalewo Pomorskie.

2. Wydatki w rozumieniu ustawy o finansach publicznych, a takze koszty w rozumieniu ustawy
o rachunkowos$ci dotyczace gospodarki nieruchomos$ciami sa wydatkami/kosztami Gminy
Kowalewo Pomorskie.

3. Zebrane wplywy, o ktorych mowa w punkcie 1, Wykonawca zobowigzany jest przekazywac
miesi¢cznie na rachunek podstawowy Urzedu Miejskiego, ul. Konopnickiej 13, 8§7-410 Kowalewo
Pomorskie, nr rachunku: 64 9496 0008 0000 1720 2000 0041, w nieprzekraczalnym terminie
do 10- tego dnia po zakonczeniu miesigca poprzedniego, z wyjatkiem miesigca grudnia, w ktorym
ostateczny termin okresla si¢ na dzien 31.12.2020 roku.

4. Wpltywy z czynszow stanowigcych pozytki i przychody z nieruchomosci oraz innych naleznosci,
o ktorych mowa w § 4 podlegaja rozliczeniu w przedstawianych przez Wykonawce sprawozdaniach
sporzadzanych w terminach i wg wzoru okreslonego w zalaczniku nr 10 do umowy.

5. Zebrane wplywy z tytutu kaucji mieszkaniowych Wykonawca zobowigzany jest odprowadzi¢ na
konto bankowe Urzgdu Miejskiego nr 58 9496 0008 0000 1720 2000 0052 najpdzniej w dniu
nastepnym od pobrania naleznosci z dokltadnym opisem tytulu wplaty. Zwrot kaucji bedzie
dokonywany z rachunku bankowego Zamawiajacego.

6. Wydatki beda realizowane przez Zamawiajgcego na podstawie przedtozonych przez Wykonawce
faktur/rachunkow badz innych dowodow rozliczeniowych dopuszczonych ustawg o rachunkowos$ci
oraz jego uregulowaniami wewnetrznymi.

7. Zarzadca jest odpowiedzialny za przyjmowanie do swojej siedziby i weryfikacje oryginatow
faktur/rachunkow zwigzanych z zarzadzaniem polegajaca na stwierdzeniu prawidlowosci ich
wystawienia i zgodno$ci z umowami oraz z merytorycznym wykonaniem ustugi, a w przypadku
ustug opomiarowanych za zgodno$¢ ze stanami wynikajacymi z urzadzen pomiarowych, dokonujac
stosownej adnotacji na odwrocie dokumentu.

8. Zweryfikowane faktury/rachunki Wykonawca jest zobowiazany przekazywac¢ do siedziby Urzedu
Miejskiego w Kowalewie Pomorskim, ul. Konopnickiej 13 niezwlocznie nie pdzniej jednak niz w
terminie na 7 dni roboczych przed terminem platno$ci umozliwiajacym ich terminowa zaptate przez
Zamawiajacego.

9. Referat Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej weryfikuje przedlozone przez Wykonawce
faktury/rachunki opatrujgc klauzulg ’Sprawdzono pod wzglegdem merytorycznym” umieszczajac
ponadto adnotacj¢ o sposobie udzielania zamowienia publicznego. Nastepnie przekazuje do
sekretariatu, po czym Referat Finansowy sprawdza pod wzgledem formalnym i rachunkowym,
wprowadza do ewidencji ksiggowej oraz dokonuje terminowej zaptaty.

§5

1. Optaty niezalezne od wlasciciela w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2018 roku,
poz. 1234 z pdézn. zm.) pobierane sa od najemcéw wszystkich lokali, o ile nie ma mozliwosci
zawarcia umowy bezposrednio przez najemce.

2. Poprzez optaty niezalezne, o ktorych mowa w pkt 1, rozumie sig:

5)



- optaty za dostawe zimnej i cieplej wody oraz odprowadzanie nieczystosci ptynnych,

- oplaty za dostawe energii cieplnej, elektryczne;,

- oplaty za usuwanie nieczystosci statych, ktore nie stanowig dochodu Gminy.

3. Optaty niezalezne podlegaja rozliczeniu finansowemu przez Zamawiajacego na podstawie faktur
otrzymanych od Wykonawcy. Faktury przed przekazaniem do Zamawiajacego powinny by¢
zweryfikowane z zawartymi umowami co powinno zosta¢ odnotowane na odwrocie faktury zgodnie
z zasadami postgpowania z dokumentami finansowymi.

4. Dokumenty, o ktorych mowa w pkt 3 Zarzadca przekazuje nie pdzniej niz na 14 dni przed
terminem zaplaty.

§6

1. Do obowigzkow Wykonawcy w ramach konserwacji i eksploatacji nalezy:

a) prowadzenie wlasciwej eksploatacji budynkow i ich otoczenia,

b) planowanie i1 organizowanie prac remontowych, eksploatacyjnych i1 konserwacyjnych sitami
wilasnymi lub systemem zleconym (w drodze przetargu) wraz z dokonywaniem uzgodnien z
zarzadcami budynku,

¢) utrzymanie nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, biezaca konserwacja
nieruchomosci, a w szczegdlnosci dokonywanie napraw budynkow, ich pomieszczen i urzadzen
technicznych, umozliwiajagcych korzystanie z istniejagcych w budynkach mediow oraz innych
urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci,

d) zapewnienie warunkow bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

e) wykonywanie innych czynno$ci niezbednych do prawidlowego zarzadzania nieruchomosciami
zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy i mieszczacych si¢ w granicach zwyklego zarzadu w celu
utrzymania obiektow, instalacji i urzadzen technicznych w statej sprawnos$ci uzytkowej,

f) usuwanie awarii 1 skutkow awarii w nieruchomosciach (zarowno awarii o charakterze
remontowym jak i1 pozostatych),

g) zawieranie, na podstawie niniejszej umowy i udzielonego pelnomocnictwa umow na ustugi
komunalne, tj. na dostawe energii cieplnej, wody, energii elektrycznej, odprowadzanie Sciekow,
wywoOz nieczystos$ci statych 1 pltynnych, utrzymanie czystosci i porzadku, od$niezanie 1 innych.

h) nadzor nad utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen stuzacych
do wspdlnego uzytku, terenow przylegtych do nieruchomosci oraz wlasciwego ich przygotowania
na okres zimowy.

2. Prace organizacyjne wykonywane przez Wykonawce w celu realizacji czynnosci, o ktorych mowa
w pkt 1 sg kosztami Zamawiajacego.

3. Zaptata za wykonane wilasnymi sitami prace, o ktorych mowa w § 6 nastgpowaé bedzie na
podstawie zatwierdzonego przez Zamawiajgcego kosztorysu, a takze na podstawie protokotu
podpisanego przez najemce¢ lub administratora budynku potwierdzajacego wykonanie ww prac.
Platno$¢ nastepowac bedzie w terminie 21 dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiajacego.

§7

1. Zadania o ktorych mowa w § 6 pkt 1 wykonywane bgda w oparciu o przedstawiony przez
Wykonawce roczny plan rzeczowo - finansowy z podzialem na plany miesi¢czne, z zastrzezeniem
§ 8 pkt 1.

2. Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia do akceptacji przez Zamawiajacego zakresu
robot wraz z kosztorysami na dany miesigc w terminie do 15-tego dnia miesiaca poprzedzajacego
wykonanie robét.

3. Zatwierdzone do wykonania prace wykonywane bgdg na podstawie:



a) uzgodnionych 1 zaakceptowanych kosztorysow wraz z wymaganymi przepisami prawa
budowlanego pozwoleniami lub zgloszeniami pozwalajacymi na realizacj¢ zadan,

b) uméw podpisanych z wykonawcami wylonionymi podczas postgpowania w sprawie udzielenia
zamowienia publicznego zgodnie z zasadami przyjetymi u Zamawiajacego.

3. Na podstawie kosztoryséw oraz posiadanych srodkow Wykonawca ustali kolejno$¢ zadan do
wykonania.

4. Zadania okre$lone w § 6 pkt 1 ppkt f beda wykonywane :

a) w ramach $rodkoéw remontowych na podstawie protokotu koniecznos$ci, dot. awarii o charakterze
remontowym

b) w ramach kosztow przeznaczonych na eksploatacje dot. pozostatych awarii.

§8

1. W terminie do 28.02.2020 roku Wykonawca przedstawi projekt planu remontow budynkoéw
1 budowli.

2. Projekt planu remontéw, o ktorych mowa w pkt 1 winien obejmowac szczegotowy wykaz
robot wraz z kosztorysami inwestorskimi i przedmiarami, na podstawie ktoérych okreslone zostana:
zakres robot 1 szacunkowa warto§¢ wykonania danego remontu oraz zrddta jego finansowania.

3. Wykonawstwo robdt remontowych nastepowac bedzie na podstawie odrebnych zlecen w ramach
posiadanych srodkow.

4. Zaptata za wykonane roboty remontowe, nastepowac bedzie bezposrednio wykonawcom
na warunkach okreslonych w zleceniach lub umowach.

§9

1. Wykonawca jest zobowiazany przekazywa¢ Zamawiajgcemu w terminie do 20-tego kazdego
miesigca za m-c poprzedni, sprawozdanie w wersji papierowej i elektronicznej tabele
z wplywéw i wydatkow zawierajace w szczego6lnosci:
a) wysoko$¢ naliczenia z tytulu czynszu, dzierzaw oraz optat wynikajacych z zawartych przez
Zamawiajacego umow, za dostawe zimnej i cieplej] wody, energii cieplnej oraz odprowadzenia
nieczysto$ci plynnych i usuwanie nieczystos$ci statych,
b) wysokos¢ uzyskanych przychodow z tytutdéw, o ktérych mowa w ppkt a,
¢) udokumentowane koszty zwigzane z wykonaniem wiasnymi sitami prac, o ktorych mowa w § 6
wraz z potwierdzeniem wykonania przez najemce lub administratora budynku,
d) koszty, o ktérych mowa w ppkt ¢ zostang pomniejszone o warto$¢ prac wykonanych w ramach
prac spotecznie uzytecznych.

§10

Wykonawca gospodaruje mieszkaniowym zasobem Gminy w oparciu o zasady sformulowane
w Uchwale Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujacego lata 2017 - 2021.

§ 11

1. Wykonawca udziela Zamawiajacemu na jego pisemng prosbe wyczerpujacych informacji
w sprawach dotyczacych zarzadu nieruchomos$cig, w tym stanu technicznego budynkow, liczby
zawieranych umow najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych, uméw dzierzawy gruntdw pod garaze
1 innych w wyznaczonym terminie.

2. Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ Zamawiajacemu biezgcych informacji dotyczacych
stanu wynajmu budynkéw i ich rozliczen.



§12

1. Strony umowy ustalaja, ze zaséb nieruchomosci, o ktorych mowa w § 1 moze podlegaé
zmianom wynikajacym z podejmowanych przez Gming¢ decyzji.
2. Zmiany, o ktorych mowa w pkt 1 dokonywane beda w drodze jednostronnego os$wiadczenia
Gminy, na koniec miesigca kalendarzowego i1 skuteczne beda z pierwszym dniem nastepnego
miesigca.

§13

Niniejszg umowe zawiera si¢ na czas okreslony tj. od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 31 grudnia
2020 roku.
§ 14

1. Strony umowy ustalaja, iz odptatno$¢ za sprawowanie funkcji zarzadu i kosztéw z tym
zwigzanych (w tym kosztow eksploatacji nieruchomosci) wynosi¢ bgdzie miesiecznie brutto wraz
z podatkiem VAT w wysokos$ci ustawowe;:

a) ........... z} brutto/m? powierzchnia budynkéw mieszkalnych wraz z lokalami stanowigcymi
100% wtasnosci Gminy (zatacznik nr 1),

b) ........... zl brutto/m? powierzchnia lokali uzytkowych w budynkach stanowigcych 100%
wlasnosci Gminy (zatgcznik nr 2),

[J) P z} brutto/m? powierzchnia pozostatych lokali uzytkowych w budynkach stanowiacych
100% wtasnosci Gminy (zatacznik nr 3),

i ) I 71 brutto/m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych
100% wtasnosci Gminy (zatacznik nr 4),

() S z1 brutto/m? powierzchnia lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscia Gminy

w budynkach wspolnot mieszkaniowych wraz z gruntami, przynaleznymi pomieszczeniami
gospodarczymi (zatacznik nr 5),

f) ...cceeee... 2k brutto/m? powierzchni lokali uzytkowych bedacych wiasnoscig Gminy w budynkach
Wspolnot Mieszkaniowych (zatacznik nr 6),

€) ceriinninns z} brutto/m-c pozostate nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Gminy (zatacznik nr 7),
1) I z} brutto/m-c wykaz gruntow, stanowigcych 100% wilasnos¢ Gminy (zatacznik nr 8)
L.aczny miesi¢czny koszt wynosi ................ zl brutto.

2. Jezeli Wykonawca jest jednocze$nie Zarzadcag Wspdlnoty Mieszkaniowej w ramach umowy ze
Wspoélnota to za czynno$ci wymienione w ppkt e 1 f otrzyma wynagrodzenie roéwne roznicy
pomiedzy wynagrodzeniem wymienionym w ppkt a i b, a wynagrodzeniem otrzymanym w ramach
umowy zawartej ze wspolnotg mieszkaniowa.

3. Przeglady, konserwacje, roboty remontowe wykonywane w trybie awaryjnym, rozliczane be¢da na
podstawie rzeczywiscie wykorzystanych roboczogodzin, transportu i materiatbw, w oparciu
o nastepujace skladniki cenotworcze:

a) stawka roboczogodziny —........... zl brutto (wedhug stawki VAT 23%),
a) stawka roboczogodziny —............. z} brutto (wedlug stawki VAT 8%),
b) stawka motogodziny — .....cceeeu.. 7} brutto,

¢) koszt zakupu materiatow — 7 %,

d) ustugi obce — wedtug zawartych umow.
4. Pozycje a, b, ¢ 1 d powinny zawiera¢ wszelkie koszty doliczane przez Wykonawce, w tym koszty
ogo6lne i zysk.
5. Zaptata za wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1 nastgpowac bedzie na podstawie
faktur zawierajacych zaakceptowane wczesniej przez Zamawiajacego zalaczniki.



§15
Umowne prawo odstapienia od umowy

1. Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy, w terminie miesigca od wystgpienia
jakiegokolwiek zdarzenia, o ktorym mowa ponizej:

a) Wykonawca przerwat z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy realizacj¢ przedmiotu umowy
1 przerwa ta trwa dtuzej niz 14 dni,

b) wystapi istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy — odstgpienie od umowy
w tym przypadku moze nastgpi¢ w terminie 14 dni od powzigcia wiadomo$ci o powyzszych
okolicznosciach. W takim wypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu
z tytutu wykonania cze$ci umowy,

¢) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejsza umowa w sposob niezgodny z niniejsza
umowg lub wskazaniami Zamawiajacego.

2. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli Zamawiajacy zawiadomi
Wykonawce, iz wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okolicznos$ci nie begdzie mogt
spei¢ swoich zobowigzan umownych wobec Wykonawcy.

3. Odstapienie od umowy, o ktérym mowa w pkt 1 i 2, powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci takiego o$wiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

4. Jezeli Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie z umowa
Zamawiajacy moze wezwaé go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznaczy¢ mu w tym
celu odpowiedni termin; po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Zamawiajgcy moze od
umowy odstapi¢, powierzy¢ poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu
podmiotowi na koszt Wykonawcy.

§ 16
Kary umowne

1.W przypadku nie realizowania warunkow umowy Wykonawca moze by¢ obcigzony przez Gming
karami umownymi :
1) za kazdy dzien opdznienia w przedlozeniu Gminie miesi¢cznych sprawozdan finansowych,
o ktorych mowa w §4 ust. 4 umowy — kara w wysokosci 50,00 zt (stownie: piecdziesiat ztotych),
2) za niezgloszenie Gminie, w terminie okreslonym w § 2 pkt. 3 lit. z niniejszej umowy, wolnych
lokali — kara w wysokosci 300,00 zi (stownie: trzysta ztotych) za kazdy rozpoczety tydzien
zwloki w zgloszeniu tego stanu rzeczy, w odniesieniu do jednego lokalu,
3) za kazdorazowe stwierdzenie niewykonania czynnosci z zakresu realizacji umowy, o ktorych
mowa w §2 pkt 3 lit a-d oraz lit f - z — kara w wysokos$ci 300,00 zt (stownie: trzysta ztotych),
4) za kazdorazowe stwierdzenie niewykonania lub nienalezytego wykonania czynno$ci z zakresu
windykacji nalezno$ci zgodnie z zalgcznikiem nr 9 do niniejszej umowy
— kara w wysokosci 200,00 zt (stownie: dwiescie ztotych),
2. Wykonawca zaplaci Zamawiajagcemu kar¢ umowng za odstgpienie od umowy z przyczyn
zaleznych od Wykonawcy w wys. 10.000,00 zt brutto.
3. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ potracenia kar umownych z wystawionych przez
Wykonawce faktur na co wykonawca wyraza zgode.

§17
Klauzula Informacyjna
Podstawa prawna: Art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem




danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE z dnia 27 kwietnia 2016r. (Dz. Urz. UE Nr 119) (RODO,).

Zgodnie z art. 13 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.
(Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) informujg, iz:

1.Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Kowalewo Pomorskie,
reprezentowana przez Burmistrza, z siedziba: Konopnickiej 13, 87 - 410 Kowalewo
Pomorskie, telefon: (56) 684-10-05, fax: (56) 684-10-71, e-mail:
burmistrz@kowalewopomorskie.pl (odbiera kancelaria urzedu),

2.Na mocy art. 37 ust. 1 lit. a) RODO Administrator powotat Inspektora Ochrony Danych,
ktory nadzoruje sfere¢ przetwarzania danych osobowych. Z Inspektorem Ochrony Danych:
Liliang Kwas, mozecie Panstwo skontaktowaé¢ si¢ za posrednictwem e-maila:
iod@kowalewopomorskie.pl lub pisemnie - na adres siedziby Administratora, podany
w punkcie 1.

3. Panstwa dane przetwarzane bgda w celu:

- wykonania i na podstawie umowy, gdy ja zawarto (podstawa art. 6 ust. 1 lit. b RODO),

- wypelnienia obowigzku prawnego cigzacego na administratorze (podstawa art. 6 ust. 1 lit.
¢ RODO),

- realizacji ustawowych zadan, gdy przetwarzanie jest niezbedne do wykonania zadania,
ktore Administrator realizuje w interesie publicznym w ramach powierzonej wiadzy
publicznej (podstawa art. 6 ust. 1 lit. e RODO).

Gmina Kowalewo Pomorskie gromadzi Panstwa dane w celu realizacji zadan wynikajacych
Z przepisOw prawa, a w szczegoOlnosci z ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 130). Podstawa prawna przetwarzania Panstwa danych
wynika z tez szeregu ustaw kompetencyjnych (merytorycznych) oraz obowigzkow i zadan
zleconych przez instytucje nadrz¢dne wobec Administratora Danych.

Podstawg przetwarzania danych moze by¢ rowniez Panstwa dobrowolna zgoda (podstawa
z art. 6 ust. 1 lit. a RODO) w celu, np. uczestnictwa w ogloszonym konkursie.

4. Zgodnie z obowigzujacym prawem odbiorcg Panstwa danych osobowych moga by¢ inne
podmioty administracji publicznej, w tym miejskie jednostki organizacyjne, jezeli
np. rozstrzygnigcie Panstwa sprawy wymaga konsultacji lub do przekazania tych danych
Administrator zobowigzany jest przepisami prawa.

5. Panstwa dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbgdny do realizacji celow,
a nastepnie przez okres, oraz w zakresie, wymaganym przez przepisy powszechnie
obowiazujacego prawa, w tym rowniez spetnienie obowigzku archiwizacyjnego, zgodnie
z ustawg z dnia 14 lipca 1983 o narodowym zasobie archiwalnym
i archiwach (Dz. U. z 2018 r., poz. 217 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Prezesa Rady
Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych
rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dzialania archiwow
zaktadowych (Dz. U. z 2011 r. Nr 14, poz.67 ze zm.).

6. Przystluguja Panstwu okreslone prawa m.in. prawo dostgpu do tresci swoich danych,
prawo do ich sprostowania, prawo do ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia
sprzeciwu oraz prawo do przenoszenia danych.

Podkresli¢ nalezy, ze niektore prawa, o ktorych mowa wyzej, moga nie mie¢ zastosowania
lub mogg by¢ ograniczone na podstawie RODO lub przepisow szczeg6lnych. Realizacja
tych praw uzalezniona jest od celu przetwarzania oraz podstawy prawnej przetwarzania.

W przypadku, kiedy podstawa prawng jest Panstwa zgoda, maja Panstwo prawo
do wycofania zgody w dowolnym momencie bez wplywu na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem.
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7. Przystuguje Panstwu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego na niezgodne
z prawem przetwarzanie Panstwa danych osobowych. Organem wiasciwym jest: Urzad
Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.

8. W zaleznosci od sfery, w ktorej przetwarzane sa dane osobowe ich podanie jest
wymogiem ustawowym (obowigzkowe 1 wynika z przepisow prawa) lub umownym
(dobrowolnym, ale niezbednym do realizacji, np. wniosku, umowy (bez ich podania nie
bedzie mozliwosci realizacji sprawy).

9. Panstwa dane nie beda podlegaty profilowaniu.

10. Administrator Danych Osobowych nie ma zamiaru przekazywaé¢ Panstwa danych do
panstwa trzeciego lub organizacji mi¢edzynarodowe;.

§18
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz inne przepisy ogolnie obowigzujace odnoszace si¢ do przedmiotu umowy.
§19
Wszystkie zmiany do niniejszej umowy dla swej wazno$ci wymagaja formy pisemnej i akceptacji
obu stron.

§ 20

Ewentualne spory powstatle na tle obowigzywania niniejszej umowy rozstrzygane be¢da przez
wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego sad powszechny.

§21

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazde;j
ze stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA :
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Zalacznik nr 1 do umowy GKiM.271.46.2019
Wykaz budynkow mieszkalnych wraz z lokalami stanowiacymi 100 % wlasnosci Gminy

1. Miasto:
. Liczba mieszkan w . .
Lp. Budynek przy ulicy budynku Powierzchnia uzytkowa
1 |1 Majal3 12 251,79
2 | 1Maja 13A 8 329,24
3 | Plac Wolnosci 12 5 128,24
4 | Zeromskiego 2a 10 476,57
RAZEM 35 1.185,84
2. Wies:
Lp. Miejscowos¢ LICstuI:;}l;fllfan W Powierzchnia uzytkowa
1 | Lipienica 15 3 98,40
2 | Pluskowesy 47 8 214,60
3 | Pluskowesy 75 7 307,67
4 | Wielkie Rychnowo 15 2 97,20
RAZEM 20 717,87
| OGOLEM MIESZKAN 54 | 1.903,71 |
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Zalacznik nr 2 do umowy GKiM.271.46.2019

Wykaz lokali uzytkowych w budynkach stanowigcych 100 % wlasnosci Gminy

Budynek przy ulicy

Powierzchnia uzytkowa

Pluskowesy 75

38,55

RAZEM

38,55
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Zalacznik nr 3 do umowy GKiM.271.46.2019

Wykaz pozostalych lokali uzytkowych w budynkach stanowiacych 100 % wlasno$ci Gminy

Budynek przy ulicy Powierzchnia uzytkowa

Wielkie Rychnowo 15 86,70

RAZEM 86,70

14



Zalacznik nr 4 do umowy GKiM.271.46.2019

Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych 100 % wlasnosci Gminy

Lp. Budynek przy ulicy Liczba mieszkan w Powierzchnia
budynku uzytkowa m?
1 Strazacka 2 3 144,56
2 |Szewa 1 60,16
RAZEM 4 204,72
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Zalacznik nr S do umowy GKiM.271.46.2019

Wykaz lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia Gminy w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych wraz z gruntami, przynaleznymi pomieszczeniami gospodarczymi

L Budvnek przy ulic Liczba mieszkan Powierzchnia uzytkowa
p- yhek przy ulicy komunalnych mieszkan [m?]
1 |1Maja4 3 85,36
2 |1Majall 3 128,76
3 |1 Stycznia 19 1 32,64
4 | Bataliono6w Chtopskich 16 2 74,14
5 |Bielsk 31 1 33,71
6 | Chelmonie 6 4 123,50
7 | Chopina 3 2 79,02
8 | Chopina 5 2 78,31
9 | Chopina 14 4 124,98
10 | Fosa Jagiellonska 10 4 183,86
11 | Frydrychowo 5 6 125,47
12 | Frydrychowo 6 4 145,02
13 | Frydrychowo 7 5 133,63
14 | Frydrychowo 16 2 74,07
15 | Gléwny Dworzec 9 6 251,82
16 | Mariany 15 1 52,75
17 | Plac 700 lecia 1 3 75,25
18 | Plac 700 lecia la 1 20,75
20 | Pruska Laka 28 1 39,60
21 |Szkolna3 2 86,10
22 | Szkolna 4 2 73,78
23 | Wielkie Rychnowo 49 1 29,97
24 | Zeromskiego 2 2 82,59
25 |1 Stycznia 15 3 93,41
26 | Marii Konopnickiej 13 2 126,21
RAZEM 70 23 54,70
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Zalacznik nr 6 do umowy GKiM.271.46.2019

Wykaz lokali uzytkowych bedacych wlasnoscia Gminy w budynkach Wspélnot

Mieszkaniowych
Nazwa Wspolnoty Powierzchnia w m?
Fosa Jagiellonska 10 8,80
Fosa Jagiellonska 10 6,57
Fosa Jagiellonska 10 8,03
RAZEM 23,40
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Zalacznik nr 7 do umowy GKiM.271.46.2019

Wykaz pozostalych nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy

Lp. Adres Powierzchnia w m?

1 Brodnicka 1 26,32
2 Brodnicka 1 319,70
3 Odrodzenia 1 451,22
4 Plac Wolnosci 3 (MGOPS - 309,46, reszta UM) 525,90
5 1 Stycznia 12 - pom. gospodarcze 43,55
182,32

7 Strazacka 2
65,52
8 Fosa Jagiellonska 10 64,98
9 Plac Wolnosci 1 400,15
RAZEM 2 079,66
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Zalacznik nr 8 do umowy GKiM.271.46.2019

Wykaz gruntéw, stanowiacych 100 % wlasnos¢ Gminy

Lp. Polozenie nr geod. dzialki powierzchnia dzialki [m?]
1 Kowalewo Pomorskie obreb I 39/1 4 966,00
2 Kowalewo Pomorskie obreb I 39/2 1 864,00
3 Kowalewo Pomorskie obreb I 78 317,00
4 Kowalewo Pomorskie obrgb 11 42/2 2 311,00
5 Kowalewo Pomorskie obreb II 43/1 1 365,00
6 Kowalewo Pomorskie obreb 11 43/3 2 341,00
7 Kowalewo Pomorskie obreb 11 43/5 93,00
8 Kowalewo Pomorskie obreb 11 43/7 301,00
9 Kowalewo Pomorskie obreb IIT 96/1 731,00
10  |Kowalewo Pomorskie obreb III 38/6 247,60
11 |Kowalewo Pomorskie obreb IIT 120 798,00
12 |Kowalewo Pomorskie obreb IV 8/2 288,00
13 |Kowalewo Pomorskie obrgb IV 52/7 1 814,00
14  |Kowalewo Pomorskie obreb IV 106 227,00
15 |Kowalewo Pomorskie obreb IV 237/4 2 239,00
16 |Frydrychowo 28/9 895,00
17 | Frydrychowo 28/10 6 536,00
18  |Frydrychowo 67/17 10 155,00
19 | Pluskowesy 47 82/3 208,50
20 | Pluskowesy 75 224/3 605,35
21 | Wielkie Rychnowo 394 848,00

Razem 39 150,45
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Zalacznik nr 9 do umowy GKiM.271.46.2019

PROCEDURY W ZAKRESIE WINDYKACIJI

W celu nalezytego wykonywania obowigzkow w zakresie windykacji nalezno$ci, Zarzadca winien
przestrzega¢ nastepujacych zasad:

1. W przypadku stwierdzenia zwloki w zaplacie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co
najmniej za dwa pelne okresy platnosci nalezy wyznaczy¢ dodatkowy 30-dniowy termin do zaptaty
biezacych naleznos$ci z jednoczesnym uprzedzeniem o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego
w przypadku nieuregulowania zadluzenia.
2. W przypadku stwierdzenia braku powyzszej wplaty nalezy skierowa¢ do dtuznikow wezwania do
zaptaty nie pdzniej niz 30 dni od uptywu terminu ptatnosci.
3. W razie bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego w trybie opisanym w pkt 2, Wykonawca
przekazuje Zamawiajagcemu pisemng informacj¢ o stanie zadtuzenia wraz z dotychczas podjetymi
krokami, zataczajac nastepujace dokumenty:
a) kartoteka konta,
b) wezwania do zaplaty,
¢) zestawienie odsetek,
4. Po bezskutecznym wezwaniu do zaptaty w terminie 14 dni po uptywie terminu okreslajacego
obowigzek zaptaty czynszu nalezy wystosowa¢ za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
wypowiedzenie umowy najmu lokalu oraz wezwanie do wydania lokalu w terminie 14 dni od daty
rozwigzania umowy najmu.
5. W przypadku zgody na ratalng sptate zadluzenia monitorowanie realizacji tej sptaty, a w razie
stwierdzenia braku wptat z tego tytulu sporzadzanie w terminie maksymalnie 7 dni wezwania do
zaptaty calej pozostalej do splaty naleznosci.
6. W przypadku nieuregulowania zalegltych optat i braku dobrowolnego wydania lokalu nalezy
skierowa¢ sprawe do sadu:

a) o oproznienie 1 wydanie lokalu w terminie 30 dni od daty okres$lajacej obowigzek wydania

lokalu,

b) o zaptate zaleglych naleznosci za lokale mieszkalne przynajmniej co 6 miesiecy,

c) o zaptlatg zaleglej naleznos$ci za lokale uzytkowe przynajmniej co 2 miesiace.
7. Po uzyskaniu prawomocnego orzeczenia sgdowego w sprawie o zaplate nalezy w terminie 30 dni
skierowa¢ sprawe do egzekucji komorniczej, a w sprawie o oproznienie lokalu po wskazaniu przez
Gming Kowalewo Pomorskie lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego.
8. Do dnia 10 nastgpnego miesigca nalezy przedstawi¢ Zamawiajacemu miesi¢czny raport
z wystosowanych wezwan.
9. Wykonawca wnioskuje do Zamawiajacego o cofnigcie wypowiedzenia umowy najmu lub
nawigzania ponownie umowy Ww razie uregulowania przez dluznika wszystkich zaleglych
zobowigzan, przed uzyskaniem wyroku orzekajacego eksmisje.
10 W przypadku $mierci dtuznika Wykonawca przekazuje Zamawiajagcemu pisemng informacje
o stanie zadluzenia wraz z dotychczas podjetymi krokami zataczajac dokumenty, o ktorych mowa
w pkt. 3.
11. W toku postgpowania, o ktérym mowa w niniejszym zalaczniku Wykonawca zobowigzany jest
do prowadzenia korespondencji z dluznikiem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
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Zalacznik nr 10 wzor zestawienia o dochodach do umowy GKiM.271.46.2019

Wzor zestawienia dochodow budzetowych wg klasyfikacji budzetowej w dziale 700

Gospodarka mieszkaniowa, rozdzial 70005 - Gospodarka gruntami i nieruchomosciami w

miesigcu....... 2020 r.
1. Zestawienie dochodow
Wplywy na
Wplywy do Wplyw
Lp. § Nazwa § plywy rachunek Pywy
kasy ogolem
bankowy
1. | 0690 | Wplywy z roznych optat
Wplywy z najmu i dzierzawy
2. 10750 o .
sktadnikéw majatkowych
3. | 0830 | Wptywy z ustug
4. | 0920 | Wplywy z pozostatych odsetek
5. 10970 | Wpltywy z r6znych dochodow
2. Zestawienie naleznosci za lokale uzytkowe za kwartal...... 2020 r.
Naliczenia Wolaty w
Saldo z poprzedniego w biezacym bi(l:i cym Saldo na koniec biezacego kwartalu
kwartatlu BO kwartale acy B/z
. kwartale
(przypis)
L.p. § Nazwa § OSil;ie(:] fl N Saldo z W tym:
pop g0 poprzedniego WN MA
kwartatu kw;;lalu Naleznosci Zaleglosci nadplaty
WN netto
0690 Wplywy z
1 réznych
' oplat
0750 Wplywy z
najmu i
5 dzierzawy
’ sktadnikow
majatkowyc
h
0830 Wplywy z
3. ustug
0920 Wplywy z
4 pozostatych
’ odsetek
0970 Wplywy z
5. réznych
dochodow
Razem
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3. Zestawienie naleznosci lokale mieszkalne + garaze i inne pomieszczenia zwiazane z

lokalem za kwartal........ 2020 r.

Lp. §

Nazwa §

Saldo z poprzedniego kwartalu

BO

Naliczenia w
biezacym
kwartale
(przypis)

Whplaty w
biezacym
kwartale

Saldo na Kkoniec biezacego

kwartalu B/z

Saldo z
poprzedniego
kwartalu WN

Saldo z
poprzedniego
kwartalu
MA

WN

W tym:

Zaleglos$ci
netto

MA
nadplaty

0690

Wplywy z
réznych
opflat

0750

Wplywy z
najmu i
dzierzawy
sktadnikow
majatkowy
ch

0830

Wplywy z

ushug

0920

Wplywy z
pozostatych
odsetek

0970

Wplywy z
roéznych
dochodéw

Razem

22




	2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wys. 10.000,00 zł brutto.
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