BURMISTRZ
Kowalewo Pomorskie
ul. Konopnickiej 13
87-410 Kowalewo Pomorskie

0r.0050.8.2020

ZARZADZENIE Nr 8/2020
BURMISTRZA MIASTA KOWALEWO POMORSKIE
z dnia 10 stycznia 2020 roku

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kowalewo
Pomorskie na lata 2020-2022

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 25 w zwigzku z art. 23 ust.1 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 roku, poz. 2204
ze zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjac¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Kowalewo Pomorskie
na lata 2020 - 2022, stanowiacy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Techniczno Inwestycyjnego
1 Gospodarki Gruntami.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

B. Stawinska-Sliwa

BURMISTRZ

/-/ Jacek Zurawski



Zalacznik do ZARZADZENIA Nr 8/2020
BURMISTRZA MIASTA KOWALEWA POMORSKIEGO
z dnia 10 stycznia 2020 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2020-2022

Zgodnie z art. 24 ust.] ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci,
ktére stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Zasobem nieruchomosci
gminy Kowalewo Pomorskie gospodaruje Burmistrz Miasta Kowalewa Pomorskiego.
Gospodarowanie gminnym zasobem polega m. in. na: ewidencjonowaniu nieruchomosci, wycenie
nieruchomosci, sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu, zabezpieczaniu nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub  zniszczeniem, wspOlpracy =z innymi organami  gospodarujacymi
nieruchomo$ciami Skarbu Panstwa, zbywaniu, nabywaniu, wydzierzawianiu, wynajmowaniu,
uzyczaniu, zamianie, przekazywaniu w trwaly zarzad, ustanawianiu stuzebnosci gruntowej, najmie
nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu, podejmowaniu czynno$ci w postepowaniu sagdowym,
zwlaszcza w sprawach dotyczacych wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci.
Gospodarowanie mieniem polega ponadto na przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych
1 projektowych, dokonywaniu podzialow oraz scalen i1 podziatbw nieruchomosci, a takze
wyposazeniu ich w miar¢ mozliwo$ci w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Nabycie mienia na rzecz gminy nastepuje w szczegolnosci przez:

— nabywanie nieruchomosci poprzez zakup, zamiang oraz szeroko rozumiang dziatalno$¢
inwestycyjna,

— na podstawie decyzji administracyjnych (np. wywlaszczaniu, nabywaniu gruntow pod drogi)
oraz innych czynnosci prawnych np. pierwokup, zasiedzenie, zamiana, darowizna,
nieodptatne nabycie, nabycie spadku).

Gospodarowanie zasobem nieruchomos$ci gminy Kowalewo Pomorskie odbywa si¢ zgodnie
z zasadami prawidltowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 przywotanej wyzej ustawy.
Plan wykorzystania zasobu jest jednym z elementow gospodarowania nieruchomosciami
publicznymi. Sporzadzanie planu polega na podejmowaniu czynnosci faktycznych, zmierzajacych
do stworzenia programu shuzacego wtasciwemu zagospodarowaniu nieruchomosci i ksztattowaniu
poziomu wydatkoOw na przygotowanie do sprawnego gospodarowania. Plan wykorzystania zasobu
pozwala na dokonywanie odpowiednich analiz ilo§ciowo-jakosciowych posiadanych
nieruchomosci, a nast¢gpnie okre§lania na ich podstawie celéw gospodarowania, co w efekcie
prowadzi do racjonalnego gospodarowania i zarzadzania nieruchomos$ciami zasobu.

Etapy przygotowania planu wykorzystania zasobu

Krok I Krok II Krok III

Analizy ilosciowo-jakosciowe | Cele gospodarowania Plan wykorzystania zasobu
(prognozy)

Na podstawie art. 25 ust. 2 a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami,
plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat. Plan zawiera w szczegdlnosci:

I.  Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci
oddanych w uzytkowania wieczyste.

II.  Prognoze:

1. udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

2. poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

3. wplywoéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci
gminy,




4. dotyczaca aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci
gminy.

.  Program zagospodarowania zasobu nieruchomosci.

Ad. 1. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci
oddanych w uzytkowania wieczyste na dzien 31 grudnia 2019 r.

. . W tym
Powierzchnia gruntow w ha
Wyszczegolnienie tworzgca gminny ;aséb przekazyyvanych V(;’ tr“;i}}’ zarzad bedacych w wieczystym
nieruchomosci giunnymi jecnosttom uzytkowaniu Gminy
organizacyjnym
Ogélem 358,8 5,7 0,5

Powierzchnia gruntéw oddanych w dzierzawe (z wylaczeniem gruntéw zarzadzanych przez ZGKiM)

Ogélem Miasto Wies
powierzchnia 12,4 31,8
[ha]

Powierzchnia gruntéw nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste

Ogolem Miasto Wie$
powierzchnia
[ha 6,7 3,0

Ad. I1. Prognoza

1. Udostepnianie nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu

Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci Gminy Kowalewo Pomorskie
odbywa si¢ na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami i jest prowadzona na biezaco.
W latach 2020-2022 nie przewiduje si¢ oddawania w uzytkowanie wieczyste gruntow.
Dochody z tytulu sprzedazy w duzej mierze beda zalezaly od popytu na nieruchomosci
przygotowane do sprzedazy w trybie przetargu. Gmina Kowalewo Pomorskie w latach 2020-2022
bedzie dokonywa¢ sprzedazy nieruchomosci stanowigcych jej wilasno$¢ w oparciu o tryby
sprzedazy przewidziane przepisami prawa, a wigc w trybie przetargu zar6wno nieograniczonego jak
1 ograniczonego, a takze w trybie bezprzetargowym. W dalszym ciggu prowadzona bedzie sprzedaz
gruntow na rzecz uzytkownikow wieczystych w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Gmina Kowalewo Pomorskie planuje rowniez w latach 2020-2022 sprzedaz lokali mieszkalnych
na rzecz najemcow (zgodnie z wnioskami), na podstawie obowigzujacych Uchwal Rady Miejskiej
w Kowalewie Pomorskim. Sprzedaz nieruchomosci z zasobu nieruchomosci gminnych odbywa sie¢
po dokonanej analizie gruntéw bedacych w dyspozycji Gminy Kowalewo Pomorskie pod katem
stanu prawnego 1 faktycznego nieruchomosci, jej zagospodarowania zgodnie z obowigzujacym
miejscowym  planem  zagospodarowania  przestrzennego, ewentualnego  przeznaczenia
nieruchomos$ci na potrzeby wilasne Gminy Kowalewo Pomorskie, celem wyodrgbnienia tych
gruntow, ktore beda mogly by¢ przeznaczone na sprzedaz na rzecz innych podmiotow.
Nieruchomosci z zasobu, ktorych trwate rozdysponowanie jest niemozliwe lub stanowigce rezerwe
terenow na realizacj¢ celow publicznych (drég, urzadzen infrastruktury technicznej, szkot
1 przedszkoli publicznych) sa przez gming wydzierzawiane, wynajmowane, a w szczegolnych
przypadkach uzyczane. W latach 2020-2022 zaktada si¢ kontynuacje dotychczas zawartych umow



dzierzawy 1 uzyczenia. Nieruchomosci oddawane s3 w dzierzaw¢ na wniosek zainteresowanych
podmiotéw. Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wlasnych
Gminy. Nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych $rodkow
finansowych, ktore planowane bgda w budzecie w poszczeg6lnych latach.

2.  Prognoza poziomu wydatkow zwiazanych z udost¢pnianiem oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu

Tytul prawny wydatku 2020 rok 2021 rok 2022 rok
Nabywanie nieruchomosci 50.000 zt 50.000 zt 50.000 zt
Wyceny, podzialy, ogloszenia |50.000 zt 40.000 zt 40.000 zt
W prasie, rozgraniczenia

Sporzadzanie wypisoéw, 5.000 zt 5.000 zt 5.000 zt
wyrysow z ewidencji gruntow

Odszkodowanie za grunty 50.000 zt 40.000 zt 40.000 zt
zajete pod drogi

Opfaty sadowe 5.000 zt 6.000 zt 6.000 zt
Optaty notarialne 3.000 zt 4.000 zt 4.000 zt

3. Prognozowane dochody 2z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
wg poszczego6lnych form uzytkowania:

Tytul prawny dochodu 2020 rok 2021 rok 2022 rok
Sprzedaz mienia 910.000 zt 800.000,00 zt 800.000 zt
Opfaty z tytutu uzytkowania 102.700,00 zt 150.000,00 zt 150.000,00 zt
wieczystego uzytkowania

Dochody z dzierzawy 31.000,00 zt 33.000 zt 33.000 zt

(z wyl. gruntow zarzadzanych

przez ZGKiM)

4. Prognoza aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci gminy:
e oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste
Zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wysoko$¢ optaty rocznej
z tytuhu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej podlega aktualizacji nie czgsciej niz raz
na 3 lata. Aktualizacja dokonywana jest po analizie wzrostu cen nieruchomosci. O ile warto$§¢
nieruchomos$ci wzros$nie, podejmowane beda czynnosci zwigzane z aktualizacja optat rocznych.
e oplaty z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci gminy
Na podstawie art. 81 ustawy z dnia 7 wrze$nia 1991 r. o systemie o$wiaty szkoty i placowki
publiczne oraz organy prowadzace te szkoty i placoéwki sg zwolnione z podatkéw oraz optat z tytutu
m. in. zarzadu.
Ad. III.
Program zagospodarowania zasobu nieruchomosci.

Gmina Kowalewo Pomorskie gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej
kolejnosci potrzeby socjalno-bytowe spotecznosci lokalnej 1 realizacje zadan publicznych.



Wazrost dochodéw gminy ze sprzedazy mienia zalezny bedzie od sytuacji spoteczno-gospodarczej
kraju i cen obowigzujacych na rynku nieruchomosci. W trybie bezprzetargowym, na wniosek
zainteresowanych, prowadzona bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw oraz
gruntow (ktére nie moga by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomos$ci) - na polepszenie
warunkow zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglych. Nie wyklucza si¢ obcigzania
stuzebnosciami (gruntowymi, przesytu) nieruchomosci z gminnego zasobu. W latach 2020-2022
zaktada si¢ kontynuacj¢ wigkszosci zawartych dotychczas umow dzierzawy i uzyczenia. Czynnosci
dochodzenia nalezno$ci za udostgpniane w roéznej formie nieruchomosci podejmowane sg przez
wydzial miejscowy FN. Nadal bedzie prowadzone gospodarowanie nieruchomosciami poprzez
oddawanie w dzierzawg, uzyczenie, zarzad. Gmina planuje pozostawi¢ w dotychczasowym
sposobie uzytkowania nieruchomos$ci komunalne takie jak: tereny ogolnodostgpne, przystanki
autobusowe, boiska i obiekty sportowe, tereny zieleni, drogi gminne, drogi wewnetrzne oraz inne
tego typu nieruchomosci.

B. Stawinska-Sliwa
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