BURMISTRZ
Kowalewo Pomorskie
ul. Konopnickiej 13
87-410 Kowalewo Pomorskie

0r.0050.21.2020
ZARZADZENIE NR 21/2020
BURMISTRZA MIASTA KOWALEWO POMORSKIE
Z dnia 6 lutego 2020 r.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym /tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r. poz. 506/, art. 13 ust. 1 i art. 25 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami /tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 65, zarzadzam, co nastepuje:

§1

1. Ustalam regulamin przeprowadzenia pierwszego nieograniczonego pisemnego
przetargu na oddanie w dzierzawe nieruchomosci bedacej w uzytkowaniu wieczystym
Gminy Kowalewo Pomorskie, oznaczonej jako dziatka numer geod. 98, o pow. 1561
m?, potozona w obrebie ewidencyjnym 03 Kowalewo Pomorskie, wpisana do ksiegi
wieczystej TO1G/00015616/7, zabudowana budynkiem biurowym — jak w zalgczniku
numer 1 do niniejszego zarzadzenia.

2. Umowa zostanie zawarta na okres 3 lat z mozliwoscig przedtuzenia na dalszy okres.

3. Celem zastosowania procedury pisemnego przetargu nieograniczonego jest wytonienie
dzierzawcy, ktéry zapewni prowadzenie dzialalno$ci w zakresie wszelkich form
opiekunczo-wychowawczych lub edukacyjnych lub rehabilitacyjnych lub
terapeutycznych zarowno dla dzieci 1 dorostych.

4. Na dzierzawcy cigzy¢ bedzie obowigzek dostosowania budynku do planowanej formy
prowadzonej dziatalno$ci oraz uzyskania wszelkich zgod 1 pozwolen przewidzianych
przepisami prawa.

§2

Stawke wywolawcza czynszu dzierzawnego nieruchomos$ci okre$lonej w §1, ustalam na
kwote 5421,00 zI miesiecznie, ktora =zostanie powigkszona o podatek VAT
w wysokosci 23%.

§3

Okreslam  wzor umowy, ktory stanowi zalacznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.
Wymaga si¢ od wybranego dzierzawcy zawarcia umowy na warunkach okreslonych
We WZ0rze umowy.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

BURMISTRZ

/-/ Jacek Zurawski



Zatacznik numer 1 do ZARZADZENIA NR 21/2020
BURMISTRZA MIASTA KOWALEWO POMORSKIE

z dnia 6 lutego 2020 r.

REGULAMIN

przeprowadzenia pierwszego nieograniczonego pisemnego przetargu na oddanie w dzierzawe
nieruchomosci bedacej w uzytkowaniu wieczystym Gminy Kowalewo Pomorskie, oznaczone;j
jako dziatka numer geod. 98, o pow. 1561 m? potozona w obrebie ewidencyjnym 03
Kowalewo Pomorskie, wpisana do ksiggi wieczystej T01G/00015616/7, zabudowana
budynkiem biurowym.

§1

Przedmiotem przetargu jest dzierzawa nieruchomosci bedacej w uzytkowaniu wieczystym
Gminy Kowalewo Pomorskie, oznaczonej jako dziatka numer geod. 98, o pow. 1561 m?,
polozona w obrebie ewidencyjnym 03 Kowalewo Pomorskie, wpisana do ksiggi wieczystej
T01G/00015616/7, zabudowana budynkiem biurowym.

Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Plac Wolnosci 3, posiada dojazd z drogi asfaltowej
bezposredni 1 utwardzony.

Na nieruchomosci znajduje sie:

1. budynek peligcy funkcje biurowe o parametrach:

powierzchnia zabudowy — 507,30 m?

powierzchnia uzytkowa parteru — 156,69 m?>

powierzchnia uzytkowa pigtra — 109,67 m?

poddasze — 101,61 m?

powierzchnia uzytkowa piwnicy — 139,33 m?

Budynek wyposazony w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, elektroenergetyczng, centralnego
ogrzewania poprzez wezet z kottowni gazowej wbudowanej w sgsiednim budynku przychodni
lekarskiej, wentylacji grawitacyjnej, odgromowa.

Nieruchomo$¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Budynek powstal w 1910 r. 1 jest ujety w gminnej ewidencji zabytkéw (willa inspektora
szkolnictwa). Dzialka znajduje si¢ w historycznym ukladzie urbanistycznym, w zwigzku

z czym podlega ochronie na zasadach okreslonych przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.



§2

1. Burmistrz sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci ogloszenie o przetargu na
oddanie w dzierzawe nieruchomosci. Ogloszenie zamieszcza si¢ na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim, BIP oraz na stronie internetowej,
co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminie przetargu.

2. W ogloszeniu o przetargu pisemnym nieograniczonym zamieszcza  Si¢
w szczeg6lnosci informacje o:

1) formie przetargu;

2) oznaczeniu nieruchomos$ci wg ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;

3) powierzchni nieruchomosci;

4) opisie nieruchomosci;

5) okresleniu przeznaczenia nieruchomosci ,

6) kwocie wywolawcze] miesigcznego czynszu netto oraz zastrzezenie, ze kwota ta
zostanie powigkszona o obowigzujacy podatek VAT, termin ptatnosci, zasady aktualizacji
CZynszu;

7) obcigzeniach nieruchomosci;

8) zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosg¢;

9) mozliwosci, terminie i miejscu sktadania pisemnych ofert;

10) terminie 1 miejscu, w ktorym mozna zapozna¢ si¢ z dodatkowymi warunkami
przetargu;

11) terminie i miejscu czgsci jawnej przetargu;

12) wysokosci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia;

13) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy dzierzawy;

14) zastrzezeniu, ze wlasciwemu organowi przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert.

§3

Przetarg przeprowadza si¢ takze w przypadku ztozenia jednej oferty spetniajacej warunki
okreslone w ogloszeniu o przetargu.

§4

1. W przetargu moga bra¢ udzial osoby, ktore wniosg wadium w pienigdzu, w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu, na konto wskazane w ogtoszeniu a dowod
jego wniesienia zatgcza do oferty.

2. Wadium zwraca si¢ niezwtocznie po odwolaniu albo zamknigciu przetargu, jednak
nie p6zniej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio:

1) odwotania przetargu;

2) zamknigcia przetargu;

3) uniewaznienia przetargu,

4) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

3. Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat,
zalicza si¢ na poczet czynszu.

4. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy w razie uchylenia si¢ oferenta, ktory
przetarg wygral od zawarcia umowy w terminie 1 miejscu wyznaczonym przez
Wydzierzawiajacego.



§5

Gmina Kowalewo Pomorskie oczekuje ztozenia:

2.

1. ,Koncepcji funkcjonowania przedmiotu dzierzawy” w treSci ktorej oferent
przedstawi szczegdlowa oferte programowa dla proponowanego rodzaju dziatalnosci.

§6
1. Kryteria wyboru oferty:
a) Koncepcja funkcjonowania przedmiotu dzierzawy - max 60 pkt
b) Czynsz za dzierzawe, ktorego wysokos$¢ jest przedmiotem licytacji:
kwota czynszu zaproponowana w badanej ofercie

( nie mniejsza niz 5421, 00 zt )*
x 40

najwyzsza kwota czynszu ze wszystkich ofert
* zaoferowana kwota czynszu bedzie podlegata opodatkowaniu podatkiem VAT

2. Za najkorzystniejsza ofert¢ zostanie uznana oferta, ktora otrzymata najwigksza liczbe
punktow stanowigcych sume punktéw przyznanych na podstawie kryterium a) i b).

§7

Oferta powinna zawierac:

1) imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot;
2) date sporzadzenia oferty;

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznatl si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen,;

4) oferowang wysoko$¢ czynszu dzierzawnego;
5) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ ze stanem technicznym nieruchomosci begdacej
przedmiotem przetargu 1 nie wnosi zadnych zastrzezen;
6) koncepcje funkcjonowania przedmiotu dzierzawy w zakresie o ktorym mowa
w § 5 pkt 2;
7) oswiadczenie, ze nie posiada zadnych zobowigzan w stosunku do Gminy Kowalewo
Pomorskie;
8) dowdd uiszczenia wadium.

Oferty w zamknigtej kopercie nalezy skltada¢ w terminie i miejscu podanym

w ogloszeniu.

§8

1.Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta spelniajaca warunki
okreslone w ogloszeniu o przetargu.

2.Przetarg sktada si¢ z czegsci jawnej 1 niejawnej.

3.Cze¢$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow.

4.Komisja przetargowa:

1) podaje liczbg otrzymanych ofert;

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert oraz
tozsamos¢ 0sob, ktore zlozyty oferty;

3) przyjmuje wyjasnienia lub os$wiadczenia zgloszone przez oferentow;



4) podaje do wiadomosci wysoko§¢ oferowanego czynszu, sposdb planowanego

zagospodarowania nieruchomosci okreslony w koncepcje funkcjonowania przedmiotu

dzierzawy;

5) zawiadamia oferentow o terminie i miejscu cz¢sci niejawnej przetargu;

6) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.
5. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do cze$ci niejawnej przetargu,
jezeli:

1) nie odpowiadajg warunkom przetargu;

2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie;

3) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.
6. Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowany czynsz
dzierzawny oraz  kryteria wplywajace na wybor najkorzystniejszej oferty, ustalone
w warunkach przetargu § 6 pkt.1.

7. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegodtowej analizy ofert
oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

8. Wyznacza si¢ termin 14 dni od daty jawnej przetargu na dokonanie czynnosci o ktérych

mowa w pkt.7.

9. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu.

10. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na piSmie wszystkich, ktorzy ztozyli

oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.
§9

W przypadku rozstrzygnigcia przetargu, protokot o ktérym mowa w § 8 pkt. 9 stanowi

podstawe do zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci.

§10
Organizator przetargu moze odwota¢ ogloszony przetarg jedynie z waznych powodow,
niezwlocznie podajac informacj¢ o odwotaniu przetargu.



Zatacznik numer 2

do Zarzadzenia NR 21/2020

BURMISTRZA MIASTA KOWALEWO POMORSKIE
z dnia 6 lutego 2020r.

UMOWA
DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

zawarta w Kowalewie Pomorskim w dniu ............... pomigdzy:

Gming Kowalewo Pomorskie z siedzibg w Kowalewie Pomorskim, Konopnickiej 13, 87-
410 Kowalewo Pomorskie, NIP 5030022196, reprezentowana przez: Jacka Zurawskiego
Burmistrza Miasta, zwang w dalszej czgsci umowy ,,Wydzierzawiajacym”,

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,.Dzierzawca”

b)

d)

§1
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze:
Gmina Kowalewo Pomorskie jest uzytkownikiem wieczystym gruntu, oznaczonego
jako dziatka numer geod. 98, o pow. 0,1561 m?, potozona w obrebie ewidencyjnym 03
Kowalewo Pomorskie, wpisana do ksiggi wieczystej T0O1G/00015616/7 1 wlascicielem

budynku z gruntem zwigzanego, stanowigcego odrebny od gruntu przedmiot
wlasnosci.

zgodnie z jego najlepsza wiedza nie istniejg roszczenia osob trzecich, ktore mogtyby
uniemozliwi¢ lub utrudni¢ zawarcie i wykonywanie niniejszej umowy;

zawarcie przez niego niniejszej umowy jest zgodne z przepisami prawa;

przez zawarcie niniejszej umowy Dzierzawca nabierze skutecznie wszystkie
uprawnienia umowg przewidziane.

§2

Nieruchomos¢ polozona przy ul. Plac Wolnosci 3, posiada dojazd z drogi
asfaltowej bezposredni i utwardzony. Teren nieruchomosci jest ogrodzony.

Na nieruchomosci znajduje sie:

1. budynek peliacy funkcje biurowe o parametrach:
powierzchnia zabudowy — 507,30 m?

powierzchnia uzytkowa parteru — 156,69 m?>
powierzchnia uzytkowa pietra — 109,67 m?

poddasze — 101,61 m’

powierzchnia uzytkowa piwnicy — 139,33 m?



a)

b)

Budynek wyposazony w instalacje¢ wodno-kanalizacyjng, elektroenergetyczna,
centralnego ogrzewania poprzez we¢zet z kottowni gazowej wbudowanej w sgsiednim
budynku przychodni lekarskiej, wentylacji grawitacyjnej, odgromowa.

Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Budynek powstat w 1910 r. 1 jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow (willa
inspektora  szkolnictwa). Dziatka znajduje si¢ w historycznym uktadzie
urbanistycznym, w zwigzku z czym podlega ochronie na zasadach okre§lonych
przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Wydanie przedmiotu dzierzawy nastagpi na podstawie protokotu zdawczo -—
odbiorczego, ktory to bedzie okresla¢ stan przedmiotu dzierzawy.

Protokot zdawczo — odbiorczy zawiera¢ bedzie wskazania licznika wody, energii
elektrycznej, celem rozliczenia zuzycia na dzien przejecia przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca przejmujac do uzywania przedmiot umowy zobowigzuje si¢ na swoj koszt
1 swoim staraniem, do prawidtowego uzytkowania nieruchomosci i serwisowania
zainstalowanych urzadzen technicznych, w szczego6lnosci do:

a) wykonywania okresowych przegladow technicznych, z kazdorazowym
dostarczeniem protokotéw wykonanego przegladu do Wydzierzawiajgcego w tym
przegladow zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego;

¢) utrzymywania posadowionych obiektow oraz jej otoczenia w obrebie ogrodzenia w
statej czystosci i porzadku;

d) utrzymywania wszystkich urzadzen technicznych we wzorowym stanie
technicznym, a w razie potrzeby dokonywanie wszelkich napraw i konserwacji;

Przedmiot dzierzawy wykorzystywany bedzie przez Dzierzawce na cele:

Niedopuszczalne jest dokonanie jakichkolwiek zmian przeznaczenia nieruchomosci
bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§3
W zwiazku z wydzierzawieniem przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacy obowigzuje

si¢ wobec Dzierzawcy do:

zapewnienia odptatnego dostarczania energii elektrycznej, wody do celow
sanitarnych, odprowadzania $ciekow, c.o.

zezwolenia na umieszczenie na budynku, o ktorym mowa w § 1, tablicy zawierajace;j
oznaczenie Dzierzawcy (warunki odrgbnie uzgodnione z Wydzierzawiajacym w
formie pisemnej).

§4

Dzierzawca obowigzany jest do uzywania przedmiotu dzierzawy z nalezytg
starannos$cig, zgodnie z celem umowy.



2.

1)

2)

3)

Dzierzawca obowigzany jest prowadzi¢ dzialalno§¢ w przedmiocie dzierzawy w
sposob nieucigzliwy 1 innych mieszkancow sgsiednich budynkéw 1 o przestrzeganie
ciszy nocnej 1 porzadku publicznego.

Z dniem podpisania umowy dzierzawy:

Dzierzawca  zobowiazany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia
odpowiedzialno$ci cywilnej z tytulu prowadzonej dzialalnosci i posiadanego
mienia z rozszerzeniem o odpowiedzialno$¢ za szkody w nieruchomosciach
uzytkowanych przez Ubezpieczonego na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub
na podstawie innej podobnej umowy (OC dzierzawcy nieruchomosci) do sumy
gwarancyjnej w kwocie 1 500 000,00 zI (slownie: jeden milion pieéset tysiecy
zlotych). Dzierzawca  dostarczy  Wydzierzawiajagcemu  kopi¢  polisy
ubezpieczeniowej w dacie podpisania umowy.

Strony zgodnie postanawiaja, ze Dzierzawca w okresie obowigzywania niniejszej
umowy (oraz uzywania przez niego dzierzawionej nieruchomosci) bedzie
dokonywal zwrotu kosztow ubezpieczenia nieruchomosci w zakresie
ubezpieczenia mienia od wszystkich ryzyk (all risk) poniesionych przez
Wydzierzawiajacego.

Zwrot kosztow o ktorych mowa w pkt. 2 niniejszego paragrafu bedzie odbywal
sie wg nastepujacych zasad:

a) Dzierzawca corocznie dokona zwrotu Kkosztow poniesionych przez
Wydzierzawiajacego na ubezpieczenie nieruchomosci w  zakresie
ubezpieczenia mienia od wszystkich ryzyk (all risk) na podstawie: noty
ksiegowej wystawionej przez Wydzierzawiajacego w ciagu 14 dni od jej
dostarczenia Wydzierzawiajagcemu na wskazany rachunek bankowy.

b) Wysokos¢ Kkosztow ubezpieczenia wydzierzawionej nieruchomosci bedzie
ustalona na podstawie zawartej przez Wydzierzawiajacego umowy
ubezpieczenia (polisy) i bedzie stanowila cze§¢ skladki odnoszaca sie do
kosztow ubezpieczenia wydzierzawianej nieruchomosci.

Dzierzawca nie moze przedmiotu dzierzawy odda¢ w catosci lub czesci osobie trzeciej
do Dbezptatnego uzywania albo w poddzierzawe bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzany jest do naprawienia zawinionych szkod, ktore powstaty
w substancji przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ wlasnym staraniem i na wtasny koszt wszystkie
niezbedne zezwolenia do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 2 pkt 5.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ wilasnym staraniem 1 na wlasny koszt dokonac
zabezpieczenia terenu pod katem bezpieczenstwa pracownikdéw i osob trzecich w
zwiazku z prowadzong przez siebie dziatalnoscia.

Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ w terminie nalezno$ci wynikajace z umowy
dzierzawy. W przypadku zalegania z zaplata nalezno$ci,co najmniej za dwa pelne
okresy platnosci, pomimo uprzedzenia go na pisSmie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego 1 wyznaczenia dodatkowego, trzymiesigcznego terminu do zaptaty
zaleglych nalezno$ci, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania
umowy dzierzawy bez zachowania okresow wypowiedzenia.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Niezaleznie od powyzsze] kary umownej Wydzierzawiajacy moze dochodzié
odszkodowania uzupeliniajacego na zasadach ogo6lnych.

Wszelkie koszty zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa oraz wlasciwych
warunkow eksploatacji, w tym technicznego utrzymania przedmiotu dzierzawy,
ponosi Dzierzawca.

Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania w okresie dzierzawy budynkow
i otoczenia w odpowiednim stanie technicznym, p. pozarowym, sanitarnym
1 porzagdkowym na wlasny koszt oraz zapewni¢ bezpieczenstwa pracy pracownikow
i obshugiwanych klientow.

Dzierzawcy nie wolno na terenie przedmiotu dzierzawy usuwac rosngcych drzew
1 krzewow, przeprowadza¢ modernizacji lub remontéw przedmiotu dzierzawy bez
zgody Wydzierzawiajacego.

W odniesieniu do sposobu wykonywanych zadan, $wiadczonych ustug, zatrudnionych
pracownikow 1 przebywajacych na terenie przedmiotu dzierzawy osoéb trzecich,
Dzierzawca przejmuje na siebie wszystkie obowiazki, uprawnienia i odpowiedzialno$¢
wynikajaca z przepisow bhp, utrzymania porzadku i czystosci oraz ochrony
srodowiska, a takze ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za skutki powstale
w wyniku zaniedban w powyzszym zakresie.

Dzierzawca ponosi catos¢ kosztow prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przyjmujac
na siebie zobowigzania podatkowe, oplaty za korzystanie ze §rodowiska 1 wszelkie
inne z nig zwigzane.

Dzierzawca zobowigzany jest do prawidlowej 1 zgodnej z przepisami eksploatacji
przedmiotu dzierzawy oraz wyposazenia wykorzystywanego w prowadzeniu
dziatalnosci.

Koszt biezacych napraw i konserwacji przedmiotu dzierzawy oraz eksploatacji jego
czesci sktadowych (wyposazenia) obcigzajg dzierzawce.

Za gospodarowanie odpadami na dzierzawionej nieruchomos$ci odpowiada w catosci
dzierzawca, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Zabrania si¢ Dzierzawcy dokonywania jakichkolwiek zmian w przedmiocie dzierzawy
bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca nie bedzie przechowywat na terenie przedmiotu dzierzawy substancji,
ktorych posiadanie jest zabronione po rygorem rozwigzania umowy bez zachowania
terminéw wypowiedzenia.

§5

Wydzierzawiajacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania
kontroli przedmiotu dzierzawy, w celu sprawdzenia czy Dzierzawca, w sposob nalezyty
1 prawidlowy, wywiazuje si¢ z postanowien niniejszej umowy.

1.

§6
Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajagcemu, miesieczny czynsz dzierzawny netto
W WysoKos$cl .............. zt (stownie ztotych .......... ) powigkszony o nalezny podatek

od towarow i ustug zgodnie z obowiazujaca stawka wynikajaca z przepisOw prawa.



10.

11.

12.

Zaptata czynszu nastgpuje z gory, za kazdy miesigc roku kalendarzowego najpozniej
do 10 dnia kazdego miesigca na podstawie wystawianej przez Wydzierzawiajacego
faktury VAT.

Oproécz zaptaty czynszu, Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ Wydzierzawiajagcemu
co miesigc optaty eksploatacyjne z tytulu zuzycia energii elektrycznej, wody
1 odprowadzania $ciekOw na podstawie wskazan licznikow natomiast za dostarczenie
ciepta - koszt paliwa gazowego podzielony proporcjonalnie do ilosci pobranej energii
cieplnej wg wskazan zainstalowanych urzadzen pomiarowych, pozostate koszty
zwigzane z eksploatacja kotlowni proporcjonalnie wg mocy zamoéwionej tj. 0,029
MW, przy czym og6lna moc zamoéwiona kottowni wynosi 0,115 MW.

Ustala si¢, ze zaptata naleznosci za media bedzie dokonywana w terminie 14 dni od
daty doreczenia Dzierzawcy faktury VAT.

Dzierzawca jest takze zobowigzany do pokrywania kosztu naleznego podatku od
nieruchomos$ci na zasadach wynikajacych z przepisow prawa nalezno$ci z tytutlu
ubezpieczenia oraz rownowartos¢ oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste, o ile taka
zostanie naliczona na rzecz Gminy.

Czynsz dzierzawy, optaty eksploatacyjne oraz nalezno$ci z tytutlu ubezpieczenia i
wraz  wplaca¢ bedzie na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany
w fakturze.

Tytulem zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajagcego o zaplate czynszu
dzierzawnego 1 innych nalezno$ci wynikajacych z niniejszej umowy oraz naprawienia
ewentualnych szkéd w przedmiocie dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest wplaci¢
w kasie Wydzierzawiajacego przed podpisaniem umowy kaucje gwarancyjng
w wysokosci odpowiadajacej réwnowarto$¢ pigciu miesiecznych czynszow brutto
z tytutlu dzierzawy, co stanowi kwote .............. zt (stownie: ......ccoeeeeieennennns ztotych
00/100). Dowod wptaty kaucji Dzierzawca okazuje przy podpisaniu umowy.

Wptacona kwota kaucji nie moze zosta¢ zaliczona na poczet zaptaty czynszu lub
innych nalezno$ci przed dniem rozwigzania umowy oraz nie podlega oprocentowaniu.

Wydzierzawiajacy moze dokona¢ potrgcenia z kaucji gwarancyjnej naleznos$ci
przystugujacych Wydzierzawiajacemu od Dzierzawcy, a Dzierzawca wyraza na to
zgode.

W przypadku wykorzystania przez Wydzierzawiajacego czgsci lub catosci kaucji na
cele wymienione w pkt.6 Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzupetni¢ kaucje do pierwotnej
wysokosci okreslonej w pkt. 6, w terminie 7 dni od daty otrzymania pisemnego
wezwania, pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania termindéw
wypowiedzenia.

W czasie trwania dzierzawy, Dzierzawca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wptaconej kaucji.

Kaucja podlega zwrotowi w kwocie nominalnej w terminie 14 dni od dnia rozwigzania
umowy i zwrotu przedmiotu dzierzawy.

W przypadku zaplaty przez Dzierzawce Wydzierzawiajagcemu naleznosci okreslonych
niniejsza umowa po terminie okreslonym w ust. 2 - 4, Dzierzawca jest zobowigzany
do zaplaty Wydzierzawiajacemu ustawowych odsetek za okres opdznienia.



13. Wydzierzawiajacy  gwarantuje  Dzierzawcy niezmienno$¢  stawki  czynszu

dzierzawnego okreslonej w punkcie 1 przez okres jednego roku. Po tym okresie
nastepowac bedzie co roku waloryzacja czynszu, uwzgledniajgca wskaznik inflacji za
rok poprzedni, oglaszany corocznie w I kwartale przez Prezesa GUS.

§7

Dzierzawca moze dokonywac ulepszen i1 modernizacji przedmiotu dzierzawy po
uprzednim, kazdorazowym, uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na ich
wykonanie.

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo zachowania ulepszen przedmiotu dzierzawy
dokonanych przez Dzierzawce bez obowigzku zaptaty kwoty odpowiadajacej ich
wartosci  w chwili zwrotu przedmiotu dzierzawy.

W przypadku wykonania rob6t remontowych, z wylaczeniem okreslonych w ust. 4,
bez zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty w terminie
14 dniowym od dnia otrzymania wezwania kwoty w wysokos$ci 100 % czynszu brutto
na rzecz Wydzierzawiajacego. Zaplata powyzszej kwoty nie zwalnia Dzierzawcy z
obowigzku wystapienia do Wydzierzawiajacego o uzyskanie zgody na poniesienie
naktadow.

Dzierzawca zobowigzany jest, w czasie trwania umowy dzierzawy do dokonywania,
na wilasny koszt, biezacych napraw i remontéw przedmiotu dzierzawy niezbgdnych
do utrzymania go w dobrym stanie technicznym, a w szczeg6lnosci:

a) malowania pomieszczen;

b) wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz budynku oraz ich
wymiany;

c) konserwacji i naprawy podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych;

d) naprawy  Sciennych  okladzin  ceramicznych, szklanych i  innych
w pomieszczeniach, w ktorych s3 zamontowane;

e) biezacej konserwacji i remontéw stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli
wbudowanych w lokalu;

f) naprawy i wymiany elementéw stolarki budowlane;;
g) wymiany osprzgtu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w budynku;

h) konserwacji, naprawy i wymiany mis klozetowych, zlewoéw (zlewozmywakow,
umywalek) wraz z syfonami, baterii oraz innych urzadzen sanitarnych, ktore sa
przedmiotem dzierzawy;

1) usuwania niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych
zainstalowanych w obiekcie;

j) usuwania wszelkich szkéd powstatych z winy Dzierzawcy;

k) utrzymania przedmiotu dzierzawy i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno -
porzadkowym,;

1) konserwacji i naprawy wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania.



§8

Dzierzawca zobowigzany jest posiada¢ wyposazenie w budynku w postaci sprzetu
przeciwpozarowego z aktualnymi badaniami 1 atestami, stosownie do przepisow
obowigzujacych w tym wzgledzie.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wstepu na wydzierzawiong nieruchomos$¢
celem sprawdzenia jej stanu technicznego 1 sposobu jej wykorzystania po uprzednim
uzgodnieniu terminu z Dzierzawcg co najmniej 1 dzien naprzéd.

§9

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. na okres 3 lat z mozliwo$cig
wydzierzawienia na dalszy okres.

Wydzierzawiajacy  dopuszcza  przyznanie  pierwszenstwa  dotychczasowemu
Dzierzawcy na zawarcie kolejnej umowy po okresie wskazanym w punkcie 1 - o ile
nie bedzie stalo to w sprzeczno$ci z interesem i oczekiwaniami stron oraz pod
warunkiem, ze nie beda wystepowaty jakiekolwiek zastrzezenia do dotychczasowej
wspotpracy z Dzierzawca 1 Gmina przystagpi do przeprowadzenia takiego
postepowania.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajagcego w  trybie
natychmiastowym — bez okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:

a) nie przyjat do stosowania: stawek czynszowych, zwaloryzowanych w sposéb
okreslony w § 6 ust. 9 umowy; optat eksploatacyjnych, podatku od nieruchomosci,
naleznosci z tytutu ubezpieczenia, optaty za uzytkowanie wieczyste.

b) wykorzystuje przedmiot dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym
W umowie;

c) dopuszcza si¢ opdznienia w zaptacie, okreslonych umowa naleznosci z tytulu
czynszu brutto wraz z nalezno$ciami z tytutu optat za media i naleznym podatkiem
od nieruchomosci; naleznos$ci z tytulu ubezpieczenia , powyzej dwoch miesigcy;

d) podnajat, poddzierzawit lub oddal do bezptatnego uzytkowania caly lub czes¢
przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego;

e) bez zgody Wydzierzawiajacego zmienit przeznaczenie przedmiotu dzierzawy lub
jego czesci, albo zaprzestat prowadzenia w nim dziatalnosci;

f) wykroczyt w sposob razacy przeciwko postanowieniom porzadku na terenie

przedmiotu dzierzawy lub czyni ucigzliwym korzystanie przez innych uzytkownikow
z nieruchomo$ci znajdujacych si¢ w sasiedztwie, o ile Wydzierzawiajacy,
przynajmniej jeden raz, upomnial Dzierzawce, Zze razaco naruszyt on porzadek lub
czyni ucigzliwym korzystanie przez innych uzytkownikow;

g) bez zgody Wydzierzawiajacego, dokonat ulepszen (modernizacji) przedmiotu
dzierzawy;

h) nie wykonuje w przedmiocie dzierzawy napraw zgodnie z warunkami umowy,
o ile Wydzierzawiajacy powiadomit Dzierzawce, ze stwierdzil fakt nie wykonywania
przez niego tych napraw.



1) postanowienia ust. 2 lit. h stosuje si¢ odpowiednio do sytuacji, gdy Dzierzawca nie
usuwa szkod powstatych z jego winy, oraz gdy utrzymuje przedmiot dzierzawy i jego
otoczenie w nienalezytym stanie sanitarno — porzagdkowym;

j) zawart w sktadanych oswiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym
1 niezgodno$¢ ta zostata stwierdzona przez Wydzierzawiajacego;

W przypadku jednostronnego odstgpienia przez Dzierzawce od umowy, zawartej na
czas oznaczony, zobowigzany jest on do zaplaty czynszu i optat za pozostaty okres
obowigzywania umowy.

W przypadku rozwigzania przez Wydzierzawiajacego umowy, z ktorejkolwiek
przyczyny wymienionej w § 9, Dzierzawca zobowigzany jest rozliczy¢ sie¢
z Wydzierzawiajacym i opusci¢ dzierzawiong nieruchomos$¢, w terminie wskazanym
przez Wydzierzawiajacego. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi protokotem
zdawczo — odbiorczym podpisanym przez obie strony po uprzednim uporzadkowaniu
przedmiotu dzierzawy w taki sposob, aby mozliwe byto sprawne przeprowadzenie
czynno$ci zwigzanej z przejeciem 1 sporzadzeniem protokotu zdawczo-odbiorczego.
W razie odmowy podpisania protokotu przez Dzierzawce, protok6ét moze by¢
sporzadzony jednostronnie przez Wydzierzawiajacego.

Nieopuszczenie przez Dzierzawce nieruchomos$ci w terminie, o ktdrym mowa w ust. 5
daje Wydzierzawiajagcemu, prawo do podjecia dziatah umozliwiajacych eksmisje
z nieruchomosci.

Uzywanie nieruchomosci, po uplywie terminu rozwigzania umowy, stanowi okres
bezumownego korzystania przez Dzierzawce z przedmiotu dzierzawy. Uzywanie
przez dotychczasowego Dzierzawce przedmiotu dzierzawy, po wygasnieciu albo
rozwigzaniu umowy dzierzawy, nie uwaza si¢ za zawarcie nowej umowy dzierzawy
na czas nie oznaczony, mimo ptacenia optaty z tytutu bezumownego korzystania.

W okresie, o ktérym mowa w ust. 7, Dzierzawca przedmiotu dzierzawy zobowigzany
jest do uiszczania nastepujacych naleznosci w wysokosci okreslonej jednostronnie
przez Wydzierzawiajacego:

a) oplaty z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy, w wysokos$ci
200 % czynszu brutto;

b) optaty za media w wysokosci ponoszonej przez Wydzierzawiajacego.

c) optaty z tytulu bezumownego korzystania platna jest miesiecznie z gory do dnia
15 kazdego miesigca, na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zaplaci Zamawiajacemu kare umowng za odstgpienie od umowy
z przyczyn zaleznych od dzierzawcy w wysokos$ci 35.000,00 zt (stownie: trzydziesci
pie¢ tysigey ztotych 00/100).

§10

Przy zachowaniu postanowien § 7 ust. 1-4 niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzuje
si¢ zwroci¢ Wydzierzawiajacemu przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym.

Jezeli w zwiazku z rozwigzaniem umowy dzierzawy, Dzierzawca odda
Wydzierzawiajacemu przedmiot umowy w stanie innym niz okres$la to ust. 1 i zostanie
to potwierdzone w protokole zdawczo — odbiorczym, nawet nie podpisanym przez



Dzierzawce, to Wydzierzawiajacy obcigzy Dzierzawce kosztami poniesionymi za
przywrocenie przedmiotu dzierzawy do stanu istniejacego w dniu zawarcia umowy
dzierzawy, przy uwzglednieniu zuzycia bedacego nastgpstwem jego prawidlowego
uzywania.

§11
1. Wszelkie dorgczenia wynikajace z zawartej umowy dokonywane be¢da na adresy:

a) Wydzierzawiajagcy — Gmina Kowalewo Pomorskie ul. Konopnickiej 13, 87 - 410
Kowalewo Pomorskie.

b) Dzierzawca —

2. W razie zmiany adresu jednej ze stron umowy, zobowigzana jest ona do
powiadomienia o tym drugiej strony w formie pisemnej, pod rygorem uznania, za
prawidtowo dorgczone przesyltki kierowane na adres dotychczasowy.

§12

1. Kazda zmiana umowy wymaga zachowania formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maj3
zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Strony zobowiazujg si¢, ze wszelkie spory w pierwszej kolejnosci rozwigzywane beda
w drodze negocjacji. W przypadku braku mozliwosci polubownego rozwigzania sporu
w zwigzku z wykonywaniem stosunku dzierzawy objetego niniejszg umowa, strony
poddaja pod rozstrzygnigcie Sadu wlasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.

4. Cze$cig integralng niniejszej umowy jest protokot zdawczo — odbiorczy przedmiotu
dzierzawy,  zalaczniki ~ inwentaryzacji oddanych w dzierzawe sktadnikow
majatkowych stanowiacych wyposazenie przedmiotu dzierzawy, dokumentacja
przetargowa oraz oferta Dzierzawcy.

§13
1. Umowa nabiera mocy prawnej w dniu podpisania przez strony.

2. Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

PODPISY STRON

WYDZIERZAWIAJACY

DZIERZAWCA






