- PROJEKT-
UCHWALANR ........ccvvenee.
RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru wsi Wielkie Rychnowo w gminie Kowalewo Pomorskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22019 r. poz. 506; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696 i poz. 1815 ), oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2020 r. poz. 293), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie, uchwalonego uchwatg Nr
XXI1/215/09 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 czerwca 2009 r. wraz ze zmiang
uchwalong uchwatg nr XXXVII/315/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 wrzesnia
2018, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Wielkie
Rychnowo w gminie Kowalewo Pomorskie, zwany dalej planem, w granicach okreslonych uchwatg nr
XXI1/194/17 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 19 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru wsi Wielkie Rychnowo w gminie Kowalewo Pomorskie.

2. Integralng czes¢ planu miejscowego stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgcznik nr
1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenie objetym planem przepisy prawa
miejscowego dotyczgce przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne
dla osiggniecia zamierzonych celdw nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢é stosowane wybioérczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie

przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;



4)
5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wymiary;
symbol identyfikujgcy tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w
§1.1. niniejszej uchwaty;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz  akty prawa stanowionego przez  organy samorzadu  wojewoddztwa
i wojewode;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to obiekty i urzadzenia
stuzgce do odprowadzania $ciekdéw, gromadzenia i odprowadzania woéd opadowych i systeméw
drenazowych, zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajgce wymiane informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drég i zieleni
urzagdzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb
uzytkownikow;
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie na rysunku planu,
wyznaczajgcg granice czesci wewnetrznej terenu, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna nadziemna
czes¢ budynkéw na tym terenie, z wylgczeniem okapdw i gzymséw o wysiegu do 0,8 m, oraz
balkonow, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp o wysiegu do 1,3 m;
zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szerokosci terenu minimum 1,0 m,
petnigacy funkcje ochronne, ograniczajgce rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i hatasu,
wystepujgcy w formie zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew i krzewOw o catorocznej

wegetaciji.

Rozdziat 2
Zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 5. 1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania: w granicach obszaru objetego planem wyznacza sie teren

obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej — okreslony liniami

rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na

rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem P/U.

1)

2)

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
wymagane sytuowanie nowych budynkéw z zachowaniem maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, wzdtuz granic z dziatkami o innej funkciji

podstawowej z wytgczeniem terenéw kolejowych oraz drogi publicznej;



3)

4)

5)

6)

1)

2)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywaé na S$rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze negatywnie wptywac na srodowisko, w
tym szczegdlnie na grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe, nalezy stosowac
wymogi przepiséw odrebnych;

wszelkg ewentualng ucigzliwos¢ wynikajgcg z prowadzenia funkcji produkcyjnej
nalezy ograniczy¢ do granic terenu;

obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) budynkdéw nie zwigzanych z funkcjg terenu, w tym budynkéw zwigzanych z produkcjg rolng,

b) instalacji, budynkéw, budowli i urzadzen zwigzanych z produkcjg biopaliw, w tym
wykorzystujgcych procesy fermentacyjnego i termicznego przetwarzania odpadéw,

c) sktadowisk odpaddw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

d) inwestycji zwigzanych z produkcjg paliw alternatywnych, w tym z odpadéw inne niz
niebezpieczne,

e) spalarni odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

f) zakladdéw, ktére w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznych
znajdujgcych sie w zaktadzie, mogg zosta¢ zakwalifikowane do zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzgce do utrzymania i ochrony wartosci

przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji

ustalen planu winien sankcjonowaé w stopniu maksymalnym istniejgce uksztattowanie terenu;
dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa
poziomu hatasu wedtug przeznaczenia terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje

potrzeba okreslania.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i

minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1)
2)
3)
4)

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw wolno stojgcych lub zespolonych ze sobg;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m;
dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 1° do 45°;

wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 2,5;



5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziafki
budowlanej;

6) obszar przeznaczony pod =zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 90% powierzchni dziafki lub terenu;

7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) jedno miejsce parkingowe na kazde 600 m? powierzchni obiektow produkcyjnych lub

ustugowych;

b) minimum jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw o ochronie przyrody - nie wystepuje potrzeba okre$lania;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lesnych, podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow o lasach - nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw wéd powierzchniowych podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony wod — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) tereny gérnicze - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) obszary osuwania sie mas ziemnych - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania, dla obszaru wojewodztwa nie
sporzadzono audytu krajobrazowego, krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

8. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym: nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i
podziatu.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) wystepujgce sieci uzbrojenia technicznego, podlegajg zachowaniu i wkomponowaniu w
przewidywane zagospodarowanie terenu;

2) w przypadku lokalizacji uzbrojenia technicznego (sieci i przylgcza) w terenach prywatnych
obowigzuje nakaz udostepniania go do celéw rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie
awarii;

3) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z

zachowaniem przepiséw odrebnych;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen melioracji podstawowej i
szczegobtowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg obszaru
objetego planem;
wewnetrzna komunikacja terenu — drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe i place manewrowe
nalezy wydzieli¢ w sposdb zapewniajgcy bezpieczenstwo oraz potgczenie z drogg publiczng z
zachowaniem przepiséw odrebnych;
nawierzchnie wewnetrznej komunikacji terenu nalezy wykona¢ jako nieprzepuszczalne w celu
zabezpieczenia gruntéw i wéd podziemnych przed przenikaniem substancji szkodliwych, gtéwnie
ropopochodnych, a odprowadzane wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do gruntu
podczyszczac, do stopnia okreslonego w odrebnych przepisach prawa;
zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty
przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie budowe uje¢ witasnych z zachowaniem przepiséw odrebnych;
zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;j:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej;
zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: z wykorzystaniem indywidualnych
urzgdzenh zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw i technologii o matej emisji, w
tym pochodzacych ze Zrédet energii odnawialnej, z wylgczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii kablowych,
b) zlgcza energetyczne lokalizowa¢ w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlane;j,
c) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych,
zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
b) dopuszcza sie budowe sieci gazowej, w przypadku jej realizacji podtgczenie z zachowaniem
przepiséw odrebnych;
zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych, z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych;
zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie odpadéw statych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpaddéw, w ilosci dostosowanej do
potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego

dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.



11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujgcych
zasadach.

12. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci: 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Kowalewa Pomorskiego.

§ 7. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko -
Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej

Gminy Kowalewo Pomorskie.

§ 8.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.



UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru wsi Wielkie Rychnowo w gminie Kowalewo Pomorskie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. 2020 r. poz. 293

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — uwzgledniono poprzez ustalenie

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i parametréow i wskaznikow zabudowy oraz

zagospodarowania terenu;

walory architektoniczne i krajobrazowe — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania

fadu przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

a takze parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

wymagania:

a) ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztatltowania krajobrazu oraz zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

b) ochrony gruntéw rolnych i lesnych - zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1161) teren uzyskat zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - uwzgledniono
poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych - uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, parametréw i wskaznikédw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikagciji i infrastruktury technicznej;

walory ekonomiczne przestrzeni - uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego, zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej, zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposoéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji i infrastruktury technicznej, wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z

tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

prawo wtasnosci — zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2020 r. poz. 293) kazdy ma prawo, w

granicach okreslonych ustawg, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z

warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to

chronionego prawem interesu publicznego oraz osdéb trzecich. Nadto zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 w

okresie wytozenia do publicznego wgladu oraz nie krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu

wytozenia projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce



8)

9)

10)

11)

osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Projekt ww. planu wytozony byt
trzykrotnie do publicznego wgladu:

a) lLwylozenie - Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 28 sierpnia

2018 r. do 27 wrzesnia 2018 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim. W dniu

11 wrzesnia 2018 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim, budynek przy ul.

Sw. Mikotaja 5, | pietro, sala posiedzen pokdj nr 1 o godz. 10.00 odbyta sie publiczna dyskusja

nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami w trakcie, ktdrej sporzgdzono wymagany

przepisami protokét. Dnia 12 pazdziernika 2018 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

b) Il wylozenie - Projekt ww. planu ponownie wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od

15 kwietnia 2019 r. do 21 maja 2019 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim.

W dniu 14 maja 2019 r. w Miejsko-Gminnym Osrodku Kultury, budynek przy Placu Wolnosci 13

sala widowiskowa o godz. 15.45 odbyta sie publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie

mpzp rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokot. Dnia 05

czerwca 2019 r. mingt termin skladania uwag do ww. projektu.

c) Il wylozenie - Projekt ww. planu po raz trzeci zostat wylozony byt do publicznego wglagdu w
dniach od 16 wrzesnia 2019 r. do 16 pazdziernika 2019 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Kowalewie Pomorskim. W dniu 01 pazdziernika 2019 r. w Urzedzie Miejskim w Kowalewie
Pomorskim ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie, sala sesyjna o godz. 15.45
odbyta sie publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami w trakcie,
ktdrej sporzgdzono wymagany przepisami protokot. Dnia 04 listopada 2019 r. mingt termin
skfadania uwag do ww. projektu.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy terenu objetego planem, zgodnie z art. 17
pkt 6 b projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych -
uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej: na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2020 r. poz. 293) oraz art. 46 pkt 1 oraz art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity: Dz. U z 2020 r. poz. 283) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymieniony wyzej podlega strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, w tym z zapewnieniem
mozliwosci udziatu spoteczenstwa w okresie wytozenia do publicznego wglgdu. Whnioski i uwagi w
postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko - stosownie do przepisu art.
54 ust. 3 ustawy - nalezy wnosi¢ na zasadach okreslonych w art. 18 ust. 2 i ust. 3 przywotywanej na
wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodnie z art. 21 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w publicznie



dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajgcych informacje o $rodowisku i jego ochronie,

zamieszczono informacje o projekcie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego oraz prognozie oddziatywania na srodowisko ww. planu miejscowego.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedure przeprowadzono
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. 2020 r. poz. 293 ze zm.) wraz ze strategiczng ocena oddziatywania na
Ssrodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U z 2020 r. poz. 283). Do prac planistycznych
nad sporzgdzeniem miejscowego planu przystagpiono uchwatg nr XXI1/194/17 Rady Miejskiej w
Kowalewie Pomorskim z dnia 19 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Wielkie Rychnowo
w gminie Kowalewo Pomorskie. Burmistrz Kowalewa Pomorskiego zawiadomit poprzez
obwieszczenie, ktére ukazato sie na BIP Gminy Kowalewo Pomorskie, tablicy ogtoszen w
Urzedzie Miejskim w Kowalewie Pomorskim i sotectwa Wielkie Rychnowo oraz ogtoszenie w
prasie o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaly oraz poinformowat o mozliwosci sktadania
wnioskéw do projektu planu. Ponadto Burmistrz zawiadomit Organy i Instytucje, kiére bedg
opiniowaty i uzgadniaty projekt - o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty. Wskazat termin sktadania
wnioskéw — 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Obwieszczeniem Burmistrz zawiadomit o
wytozeniu do publicznego wgladu (trzy terminy) projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. Obwieszczenie ukazato sie na BIP Gminy Kowalewo Pomorskie,
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Kowalewie Pomorskim i sotectwa Wielkie Rychnowo oraz

ogtoszenie w prasie.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — uwzgledniono

poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z gminnej sieci wodociggowe;j.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3
W trakcie postepowania z udziatem spoteczehstwa zostaty zgtoszone na piSmie uwagi i wnioski:

a)

W wyniku pierwszego wytozenia do publicznego wgladu — z zachowaniem wyznaczonego terminu do
dnia 12 pazdziernika 2018 r., zlozono tacznie 493 uwagi, kiére mogly by by¢ podstawg do
rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu
miejscowego. Rozstrzygnieciem Burmistrza Kowalewa Pomorskiego z dnia 02 listopada 2018r. uwagi
nie zostaty uwzglednione i projekt planu zostat przekazany Radzie Miejskiej w Kowalewie Pomorskim w
celu uchwalenia. Uwagi dotyczace ,wytgczenia dziatek z mozliwosci prowadzenia na nich przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczagco oddziatywa¢ na sSrodowisko”, ,zmiany w rozdziale 2 pkt 6 ppkt 2) wartosci dotyczacej
wysokosci zabudowy z projektowanych 42 m do wysokosci 10 m” oraz ,projekt dopuszcza budowe
budynkéw do 42 m wysokos$ci. Wnioskuje o zmniejszenie maksymalnej wysokosci budynkéw do 12m.
W okolicy dziatek objetych planem znajdujg sie pola uprawne i niska zabudowa. Budowa wysokich
budynkéw negatywnie wptynie na spojnos¢ krajobrazu. Wspomniane w prognozie oddziatywania na
Srodowisko, elektrownie wiatrowe znajdujg sie w znacznej odlegtosci od analizowanego obszaru i nie
mozna ich porownywac¢ pod wzgledem wygladu z innymi wysokimi budowlami”. Rada Miejska w
Kowalewie Pomorskim na posiedzeniu Komisji Oswiaty, Kultury, Sportu i Zdrowia w dniu 16 stycznia
2019r, na posiedzeniu Komisji Budzetowej i Samorzadu w dniu 18 stycznia 2019r., na wspolnym
posiedzeniu Komisji Rozwoju Gospodarczego, Rolnictwa i Integracji Europejskiej z Komisjg

Infrastruktury i Drogownictwa w dniu 21 stycznia 2019r. oraz na wspolnym posiedzeniu Komisji



b)

Rewizyjnej z Komisjg Skarg, Wnioskow i Petycji w dniu 28 stycznia 2019r. zdecydowata o koniecznosci
dokonania zmian w przekazanym projekcie w zakresie wprowadzenia zakazéw zwigzanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddéw, spalarni itp. oraz zmiany wysokosci zabudowy oraz

skierowano projekt do ponownych prac projektowych, w celu uwzglednienia zgtoszonych uwag.

Ponadto ztozono uwage dotyczgca: ,Projekt nakazuje wprowadzi¢ zielen izolacyjng w postaci pasa
zréznicowanych nasadzen drzew i krzewéw o catorocznej wegetacji o szerokosci 1m. Whnioskuje o
zwiekszenie szerokosci pasa zieleni do 6m. Watpie, aby w pasie o szerokosci 1m dato sie posadzi¢
jakiekolwiek drzewa i duze krzewy a co dopiero stworzy¢ skuteczng bariere przed hatasem”. Granica
obszaru objetego planem znajduje sie pomiedzy istniejgcym zaktadem produkcyjnym (zaliczajgcym sie
do inwestycji mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na Srodowisko) a terenami kolejowymi - od potnocy i
potudnia oraz terenami rolnymi i drogg gminng od wschodu i zachodu. Bezposrednio nie graniczy z
terenami zabudowy mieszkaniowej. Wobec powyzszego brak przestanek do wprowadzenia powyzszej
zmiany. Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
trzecia wersja) zostat przedtozony Radzie Miejskiej wraz z listg nieuwzglednionych uwag (zgtoszonych
odczas wszystkich wytozen planu). Rada Miejska w Kowalewie Pomorskim uchwatg nr XVI/127/20 z
dnia 27 lutego 2020 roku odrzucita uwage.
Ztozono rowniez uwage: ,WWnioskuje o zobligowanie inwestora do wprowadzenia zieleni izolacyjnej takze
wzdtuz toréw kolejowych. Na potudnie od analizowanego obszaru znajduje sie budynki mieszkalne, ktére
powinno sie chroni¢ przed nadmiernym hatasem, zanieczyszczeniami i zapachem. Zaktad produkcyjny
pracuje catg dobe a pociggi przejezdzajg tylko kilka razy dziennie, wiec wbrew opinii planisty to hatas
emitowany przez hale produkcyjne jest znacznie bardziej ucigzliwy”. Wprowadzenie wnioskowanego
zapisu jest nie zgodne z przepisami odrebnymi. Zgodnie z art. 53 ust. 2 Ustawy z dnia 28 marca 2003
roku o transporcie kolejowym budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10
m od granicy obszaru kolejowego, z tym, Zze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m. Ponadto zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. W
sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw,
elementdédw ochrony akustycznej, wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu zarzgdzania i utrzymania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych. _Zgodnie z art.
17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu (trzecia wersja) zostat
rzedtozony Radzie Miejskiej wraz z listg nieuwzglednionych uwag (zgtoszonych podczas wszystkich

wytozen planu). Rada Miejska w Kowalewie Pomorskim uchwatg nr XVI/126/20 z dnia 27 lutego 2020

roku odrzucita uwagi.

W wyniku drugiego wytozenia do publicznego wglgdu — z zachowaniem wyznaczonego terminu do dnia
05 czerwca 2019 r., ztozono tgcznie 401 uwagi, ktére mogly by by¢ podstawg do rozstrzygniecia i
ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego.
Wszystkie uwagi zawieraty te samg tres¢ dotyczgca ,wylgczenia dziatek z mozliwosci prowadzenia na
nich przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz ograniczenia
wysokosci zabudowy do 10 m bez zadnych odstepstw”. Rozstrzygnieciem Burmistrza Kowalewa
Pomorskiego z dnia 24 czerwca 2019 r. wszystkie uwagi zostaly uwzglednione. Uzasadnienie: Granica
obszaru objetego planem znajduje sie pomiedzy istniejacym zakladem produkcyjnym (zaliczajgcym sie
do inwestycji mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko), a terenami kolejowymi - od poétnocy i
potudnia oraz terenami rolnymi i drogg gminng od wschodu i zachodu oraz zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie,

uchwalonym uchwatg Nr XXI11/215/09 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 czerwca 2009 r.



wraz ze zmiang uchwalong uchwatg nr XXXVI11/315/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26
wrzesnia 2018 r. znajduje sie w obszarze terenéw rozwojowych, objetych zamiarem sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu nie dotyczy terenéw
podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody. Ponadto projekt uzyskat wszystkie
pozytywne opinie, w tym pod wzgledem higienicznym i zdrowotnym (Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Golubiu-Dobrzyniu oraz Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Bydgoszczy) oraz w
zakresie ochrony $rodowiska (Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy._ Pomimo
powyzszego Burmistrz przychylit si¢ do stanowiska mieszkancéw wsi Wielkie Rychnowo oraz sgsiednich
miejscowosci z uwagi na wykluczajgce sie juz istniejgce funkcje mieszkaniowe i produkcyjne
wystepujace na dziatkach poza granicg opracowania) w celu zapobiegania dalszej eskalacji konfliktu
przestrzennego. Zgodnie z art. 17 pkt 13 projekt planu zostanie przedtozony do ponownych uzgodnien
w niezbednym zakresie.

W wyniku trzeciego wytozenia do publicznego wglgdu — z zachowaniem wyznaczonego terminu do dnia
04 listopada 2019 r., ztozono tacznie 747 uwagi, ktére mogty by by¢ podstawg do rozstrzygniecia i
ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego.
Wszystkie uwagi zawierajg jednakowg tres¢ i wnoszg o ,zmiane Projektu MPZP poprzez wykreslenie z
niego zakazu lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
zmiane Projektu MPZP poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy na 18 m, z wytgczeniem
urzgdzen wentylacji, przewodéw kominowych i innych urzadzen technicznych”. Rozstrzygnigciem
Burmistrza Kowalewa Pomorskiego z dnia 20 listopada 2019r. uwag nie uwzgledniono. Biorgc pod
uwage, iz kwestionowane zapisy sg wynikiem korzystnego rozstrzygniecia Burmistrza Kowalewa
Pomorskiego 401. uwag, ktére wptynety w terminie drugiego wytozenia projektu do publicznego wgladu,
uwzglednienie uwag spowodowatoby przywrdcenie projektu do stanu sprzed trzeciego wytozZenia.
Wobec powyzszego uwag nie uwzgledniono. Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu _przestrzennym projekt planu w niezmienionej formie zostat przedtozony Radzie

Miejskiej wraz z listg nieuwzglednionych uwag (zgtoszonych podczas wszystkich wytozen planu). Rada

Miejska w Kowalewie Pomorskim uchwatg nr XV1/128/20 z dnia 27 lutego 2020 roku odrzucita uwagi.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4
Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie

przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)
2)

3)

4)

niezmienng transportochtonnos$é uktadu przestrzennego;

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu na
dotychczasowych zasadach;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
pomiedzy istniejgcymi drogami publicznymi - obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog
publicznych zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego planem;

planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym w obszarze o w petni wyksztatconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejgcym zainwestowaniu wptynie na

rozwoj miejscowosci a takze rozwdéj gospodarczy gminy.

mowa w art. 32 ust. 2

»2Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Kowalewo Pomorskie” — zostata przyjeta

Uchwatg Nr XXXIII/298/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 15 czerwca 2018 r. w sprawie

oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Kowalewo Pomorskie oraz obowigzujgcych planéw miejscowych dla terenéw miasta i gminy Kowalewo



Pomorskie za okres od 2014 — 2018 roku uwzglednia docelowe, sukcesywne sporzgdzanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodne z dotychczasowg politykg przestrzenng i kierunkami
wyznaczonymi i przyjetymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a w razie
potrzeby ich biezaca aktualizacje. Opracowanie przedmiotowego planu jest w petni zgodne z wynikami ww.
analizy.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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	e) spalarni odpadów w rozumieniu przepisów odrębnych,
	f) zakładów, które w zależności od rodzaju, kategorii i ilości substancji niebezpiecznych znajdujących się w zakładzie, mogą zostać zakwalifikowane do zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej.

	3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz kształtowania krajobrazu:
	1) obowiązuje zagospodarowanie terenu prowadzące do utrzymania i ochrony wartości przyrodniczych i różnorodności form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustaleń planu winien sankcjonować w stopniu maksymalnym istniejące ukształtowanie terenu;
	2) dopuszczalne poziomy natężenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartość progowa poziomu hałasu według przeznaczenia terenu – zgodnie z przepisami odrębnymi.
	1) dopuszcza się lokalizację budynków wolno stojących lub zespolonych ze sobą;
	2) maksymalna wysokość zabudowy 10,0 m;
	3) dachy jedno, dwu lub wielopołaciowe o nachyleniu połaci od 1° do 45°;
	4) wskaźnik intensywności zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 2,5;
	5) wymagany udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni działki budowlanej;
	6) obszar przeznaczony pod zabudowę, dojścia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie powinien przekraczać 90% powierzchni działki lub terenu;
	7) w granicach działki należy przewidzieć minimum:
	a) jedno miejsce parkingowe na każde 600 m2 powierzchni obiektów produkcyjnych lub usługowych;
	b) minimum jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową.

	8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie wyznacza się terenów wymagających przeprowadzenia procedury scalenia i podziału.
	9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie występuje potrzeba określania.
	10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
	1) występujące sieci uzbrojenia technicznego, podlegają zachowaniu i wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie terenu;
	2) w przypadku lokalizacji uzbrojenia technicznego (sieci i przyłącza) w terenach prywatnych obowiązuje nakaz udostępniania go do celów rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;
	3) dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisów odrębnych;
	a) z istniejącej i projektowanej gminnej sieci wodociągowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpożarowe w ilości zgodnej z przepisami odrębnymi,
	b) dopuszcza się budowę ujęć własnych z zachowaniem przepisów odrębnych;
	9) zasady obsługi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie ścieków sanitarnych do istniejącej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
	10) zasady obsługi w zakresie kanalizacji deszczowej:
	a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z przepisami odrębnymi,
	b) dopuszcza się budowę kanalizacji deszczowej;
	11) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną: z wykorzystaniem indywidualnych urządzeń zasilanych gazem, energią elektryczną lub innych paliw i technologii o małej emisji, w tym pochodzących ze źródeł energii odnawialnej, z wyłączeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem przepisów odrębnych;
	12) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną:
	a) zasilanie z istniejących i projektowanych linii kablowych,
	b) złącza energetyczne lokalizować w linii ogrodzenia na terenie działki budowlanej,
	c) dopuszcza się budowę stacji transformatorowych,
	13) zasady zaopatrzenia w gaz:
	a) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych źródeł, z zachowaniem przepisów odrębnych,
	b) dopuszcza się budowę sieci gazowej, w przypadku jej realizacji podłączenie z zachowaniem przepisów odrębnych;
	14) zasady obsługi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza się budowę i rozbudowę sieci telekomunikacyjnych, z zachowaniem wymogów przepisów odrębnych;
	15) zasady obsługi w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie odpadów stałych w zamykanych, przenośnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadów, w ilości dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostępu dla ich wywozu, z zachowaniem przepisów odrębnych.
	11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: do czasu realizacji ustaleń planu dopuszcza się użytkowanie terenów na dotychczas obowiązujących zasadach.
	12. Ustala się wysokość stawki procentowej służącej naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości: 30%.
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