UCHWALA NR XIX/147/20
RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM
z dnia 28 maja 2020 r.

w sprawie przyjecia sprawozdania z realizacji Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Kowalewo Pomorskie

Na podstawie § 19 uchwaly Nr XIX/164/16 Rady Miejskiej] w Kowalewie Pomorskim
z dnia 28 grudnia 2016 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy obejmujacego lata 2017-2021 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z 2017 roku, poz. 117)
uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ sprawozdanie z realizacji Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Kowalewo Pomorskie, przyjetego Uchwata Nr XI1X/164/16 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim, z dnia 28 grudnia 2016 roku, w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy obejmujacego lata 2017-2021 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom.
z 2017 roku poz. 117) za 2019 rok, wedtug stanu na dzien 31.12.2019 roku — stanowigce zatacznik
do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowalewo Pomorskie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Jerzy Orlowski



UZASADNIENIE

Rada Miejska na podstawie § 19 uchwaty Nr XIX/164/16 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 28 grudnia 2016 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy obejmujacego lata 2017-2021 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom.
z2017 roku, poz. 117) przyjmuje sprawozdanie z realizacji Programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy Kowalewo Pomorskie za 2019 rok, wedlug stanu na dzien
31.12.2019 roku.

Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



Zatacznik do Uchwaty Nr X1X/147/20
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 28 maja 2020 .

I. Charakterystyka zasobow mieszkaniowych gminy

§1

1. Zasoby mieszkaniowe gminy, w ktorych administracj¢ sprawuje Zaktad Gospodarki
Komunalnej 1 Mieszkaniowej Sp. z o. o. w Kowalewie Pomorskim znajduja si¢
w 15 budynkach potozonych na terenie miasta i 14 budynkach usytuowanych na terenach
wiejskich.

2. Ponadto lokale komunalne znajdujg si¢ w 8 budynkach na terenie miasta i gminy Kowalewo
Pomorskie, ktorych zarzadzanie sprawujg inne podmioty.

§2

W zasobach o ktorych mowa w § 1 funkcjonujg wspdlnoty mieszkaniowe.
1. Na terenach wiejskich 10 wspdlnot mieszkaniowych w tym 2 wspolnoty duze i 8 wspdlnot
malych.
2. Na terenie miasta Kowalewo Pomorskie funkcjonuje 9 wspolnot mieszkaniowych, w tym
2 wspoblnoty duze 1 7 wspdlnot matych.

§3

Lokale socjalne wystepuja w 2 budynkach na terenie wiejskim i w 4 budynkach na terenie
miejskim. Lacznie na terenie gminy jest 17 lokali socjalnych.

§ 4

Stan techniczny budynkow o ktérych mowa w § 1 pkt 1 jest nastepujacy:
1. Na terenie miasta Kowalewo Pomorskie:
5 budynkow w stanie bardzo dobrym,
7 budynkow w stanie dobrym,
3 budynki w stanie dostatecznym,

2. Na terenie wiejskim:
3 budynki w stanie bardzo dobrym,
7 budynkow w stanie dobrym,
2 budynki w stanie dostatecznym,
2 budynki w stanie ztym



I1. Wielkos¢ i stan techniczny zasobow mieszkaniowych gminy.

§5
1. Wielkosé zasobow mieszkaniowych — stan na 31.12.2019 roku.

L. p. 2019
1. |Ilo$¢ budynkow 37
2. | Ilos¢ lokali komunalnych 124
Ilo$¢ lokali wykupionych 71
3. | Powierzchnia lokali komunalnych 4.639,12 m?
Powierzchnia lokali wykupionych 3.129,92 m*
4. | Ilos¢ lokali socjalnych 17

§6

Podstawowym zadaniem gminy jest utrzymanie wiasciwego stanu technicznego budynkéw oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w stanie niepogorszonym.

I11. Realizacja remontow

§7

Ogétem na remonty w lokalach i budynkach gminnych w 2019 roku wydatkowano kwote
217.709,87 z1, w tym:

1. Na remonty elewacji i elementéow przylegajacych do budynku wykorzystano kwote
9.631,38 zI co stanowi 4,43%.

Przeznaczono jg na:

- remont budynku gospodarczego znajdujacego si¢ przy ul. Gléwny Dworzec w Kowalewie
Pomorskim na kwote 935,42 zt,

- remont budynku gospodarczego znajdujacego si¢ w miejscowosci Pluskowesy 75 na kwote
2.270,09 zt,

- docieplenie $ciany na budynku znajdujacym si¢ w miejscowosci Wielkie Rychnowo na kwote
2.451,60 zt,

- ulozenie ptytek na podjezdzie dla niepelnosprawnych miejscowosci Wielkie Rychnowo na kwote
449,57 zt,

- polozenie ptytek na balkonie w lokalu znajdujacym si¢ przy ul. Konopnickiej na kwotg 980,03 zt,
- wymiang rynien na budynku znajdujacym si¢ w miejscowosci Pluskowesy na kwote 1.680,67 zt,

- montaz domofonu w dwdéch lokalach znajdujacych si¢ przy ul. Konopnickiej na kwote 864,00 zt.

2. Na remonty w lokalach mieszkalnych wykorzystano kwote 14.314,15 zl co stanowi 6,57%, w
tym:

- remont lokalu mieszkalnego nr 1 znajdujacego si¢ przy Plac 700-lecia 1A w Kowalewie
Pomorskim na kwote¢ 4.050,91 zt,

- potozenie gladzi gipsowej na suficie w lokalu znajdujgcym si¢ przy ul. 1 Stycznia 15 na kwotg
764,44 71,

- wymiana posadzki w lokalu znajdujacym si¢ przy ul. Szkolnej w Kowalewie Pomorskim na
kwotg 3.985,73 zi,

- remont sufitu po zalaniu w lokalu znajdujacym si¢ przy ul. 1 Maja 13/12 w Kowalewie
Pomorskim na kwote 1.069,29 zt,



- roboty zdunskie wykonane w lokalu w miejscowosci Wielkie Rychnowo na kwote 3.780,00 zt,
- remont podtogi w lokalu nr 1 znajdujacym si¢ przy ul. 1 Maja 4 na kwotg 663,78 zt.

3. Na remont dachow i wymiane¢ pokry¢ dachowych wykorzystano kwote 764,20 zl, co stanowi
0,36%.

Przeznaczono j3 na:

- remont dachu na budynku gospodarczym znajdujacym si¢ przy ul. Glowny Dworzec w
Kowalewie Pomorskim na kwote 764,20 zl.

4 Na modernizacj¢ instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej centralnego ogrzewania
i elektrycznej wykorzystano kwote¢ 74.201,31 zl, co stanowi 71,66%.

Przeznaczono j3 na:

- wymiang rury zeliwnej na rur¢ PCV w pralni budynku znajdujacym si¢ w miejscowosci Wielkie
Rychnowo na kwotg 764,83 zi,

- wykonanie instalacji c.o. w lokalu nr 3 znajdujacym si¢ przy ul. Stycznia 19 w miejscowosci
Kowalewo Pomorskie na kwote 9.150,51 zt,

- wykonanie instalacji c.0. w lokalu nr 8 znajdujacym si¢ przy ul. Szkolnej 3 w miejscowosci
Kowalewo Pomorskie na kwote 10.149,09 zi,

- usuniecie przecieku na instalacji wodnej w lokalu nr 8 przy ul. Zeromskiego 2A w miejscowosci
Kowalewo Pomorskie na kwote 766,80 zi,

- zakup pieca typu ptomien w lokalu nr 3 w miejscowosci Pluskowesy 47 na kwote 1.100,00 zt,

- wymiang gléwnego zaworu przy ul. 1 Maja 13/13 na kwote 642,60 zi,

- wykonanie instalacji gazowej w lokalu znajdujagcym si¢ przy ul. Glowny Dworzec na kwote
17.300,00 zt,

- demontaz istniejacych kotldow gazowych zakup i1 dostawe w 4 lokalach znajdujacych przy ul. Maja
na kwote: 28.000,00 zt,

- wymian¢ grzejnikow centralnego ogrzewania w lokalach znajdujacych si¢ w budynku przy
ul. Fosa Jagielonska 10 w miejscowosci Kowalewo Pomorskie na kwote 3.570,48 zt,

- wymiang instalacji elektrycznej w lokalu nr 10 przy Plac 700 — lecia 1 na kwote 1.057,00 zi,

- wymiang instalacji elektrycznej w lokalu nr 6 przy ul. Plac Wolnos$ci 12 na kwote 1.700,00 zi.

5. Na remont kominéow i wykonanie wentylacji wykorzystano kwote 13.299,12 zl, co stanowi
6,1%.

Przeznaczono j3 na:

- montaz 2 wktadow kominowych w lokalach nr 3 i 4 znajdujacych si¢ w miejscowosci Pluskowesy
47 na kwote 5.199,12 zi,

- montaz wktadu kominowego w lokalu znajdujacym si¢ przy ul Strazackiej w Kowalewie
Pomorskim na kwote 8.100,00 zt.

6. Na termomodernizacje¢, naprawe i wymiane stolarki okiennej i drzwiowej wykorzystano
kwote 20.753,96 zl, co stanowi 9,53%.

Przeznaczono ja na:

- wymiang stolarki okiennej wraz z parapetami w lokalach gminnych na kwote 10.340,00 zt,
-wymiang 1 sztuki drzwi w lokalu nr 5 w miejscowosci Frydrychowo 5 na kwotg 1.133,96 zi,
-wymiang¢ drzwi w lokalach gminnych na kwote 9.280,00 zt.

7. Na roboty inne awaryjne i nieprzewidziane wykorzystano kwote 2.945,75z}, co stanowi
1,35%:

Przeznaczono ja na:

- remont w lokalu mieszkalnym w miejscowosci Wielkie Rychnowo na kwote 298,34 zt,

- zakup ogrzewacza wody do lokalu nr 6 znajdujacego si¢ przy Placu Wolnosci 12 w Kowalewie
Pomorskim na kwote 950,00 zi,



- zatozenie nowych termostatow w lokalu nr 2 w miejscowosci Wielkie Rychnowo 15 na kwote
423,38 zi,

- zakup 1 montaz drzwi technicznych do kotlowni przynaleznej do lokalu nr 3 znajdujacej przy
ul. 1 Stycznia 19 na kwote 1.274,03 zt.

8. Ponadto w roku 2019 wybudowano 2 przydomowe oczyszczalnie $ciekow w miejscowosci
Pluskowesy 47 i 75 na taczng kwote 81.800,00 zl — koszty zwigzane z ww. budowa zostaty pokryte
ze Srodkow inwestycyjnych z budzetu gminy.

IV. Zrédia finansowania

§8

Wplyw z czynszu najmu w wysokosci 428.790,74 zt przeznaczony byt na pokrycie kosztow za
zarzadzanie, kosztéw eksploatacji i konserwacji oraz czegsci remontéw w nastgpujacy sposob:

Wysokos$¢ poniesionych
Rodzaj kosztu Wydatki 2019 kosztow w odniesieniu do
wplywow z czynszu w 2019 r.
1. Koszty za zarzadzanie o
(umowa z ZGKiM Sp. z 0.0.) 123.486,87z1 28,80%
2. Koszty eksploatacji 1 konserwacji 38.098,21 zt 8,88%
3. Koszty remontow, w tym: 184.544,56 zt 43,04%
- zaliczki na fundusz remontowy
we wspolnotach 48.634,69 zt
- wydatki bezposrednie (biezace) 135.909,87 zt
4 Media 45.488,51 zt 10,61%
Razem 391.618,15 zt 91,33%
5. Wydatki inwestycyjne z budzetu niefinansowane bezposrednio
s . 81.800,00 zt . !
gminy (przydomowe oczyszczalnie) Z wplywoOw z czynszu najmu
Razem 427.929,64 71

Kwota pozostata z wptywdw z czynszu najmu po odjgciu kosztow z tabeli pkt 1-4,
w wysoko$ci 37.172,59 zi, stanowigca 8,67% zostata zwrdcona na konto gminy. Jednocze$nie
w 2019 r. ze $rodkow inwestycyjnych z budzetu gminy zostala sfinansowana budowa dwoch
przydomowych oczyszczalni $ciekow w Pluskowesach przy budynkach nr 47 1 75 za kwotg
81.800,00 zt (wydatki te nie byly finansowane bezposrednio z wptywoéw z czynszu najmu).

Koszty zarzadu planowane byly na poziomie 35,50% kwoty z wptat czynszu, a wykonano
28,80%. Na koszty eksploatacji i konserwacji zostaly wykorzystane $rodki z optat czynszu
w wysokosci 8,9%, ktore planowane byty w wysokosci 21%.

Na prace remontowe zostaly wydatkowane $rodki w wysokosci 184.544,56 zi, w tym:
z wplat czynszowych 135.909,87 zl oraz na fundusz remontowy we wspolnotach 48.634,69 zi.
Koszty remontowe stanowig 31,70% wplywdw z czynszu najmu i sg nizsze niz byly ustalone
w planie tj. na poziomie 42%.

VI. Zasady Polityki czynszowej.

§9



Gmina, ksztattujac polityke czynszowa, powinna zmierza¢ do tego, aby wplywy z czynszéw
spowodowaty samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

Nalezy dazy¢ do tego, aby maksymalnie ograniczy¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Bedzie to mozliwe tylko wtedy, gdy czynsz maksymalny wynosi¢ begdzie
3% warto$ci odtworzeniowej 1 m” powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych obowigzujacej
w danym roku, ogloszonej przez Wojewode Kujawsko - Pomorskiego.

Zmierzajac do osiggnigcia maksymalnego czynszu tj. w wysokosci 3% wartosci
odtworzeniowej, gmina przyjela nastgpujacy plan podwyzek. Zaplanowano, iz przez kilka
kolejnych lat wzrost czynszu nastepowaé bedzie o 5% kwoty maksymalnego czynszu wyliczonego
jako 3% obowiazujacej w danym roku warto$ci odtworzeniowe;.

W zwiazku z tym, ze przez kilka lat warto$¢ odtworzeniowa 1m* budynku wzrastata, gmina
od roku 2007 odstgpita od zaktadanego wczesniej wzrostu czynszu tzn. co rok o 5 %, podwyzszajac
tylko czynsz o skutki wynikajace ze wzrostu wartosci odtworzeniowe;.

W 2018 roku warto$¢ odtworzeniowa zmniejszylta sie o ok. 9,87% tj. z kwoty 3.689,00 zt/m*
do kwoty 3.325,00 zt/m*. Od sierpnia 2019 roku nie byta podwyzszona stawka czynszu i obecnie
przy czynszu bazowym 4,11 zt wynosi 8,01 zt.

VII. Sprzedaz lokali mieszkalnych oraz dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W roku 2019 sprzedano:
- na rzecz najemcOw w trybie bezprzetargowym trzy lokale mieszkalne (w tym jeden na terenie
miasta Kowalewa Pomorskiego i dwa na terenie Gminy w m. Lipienica i Bielsk),
- jeden lokal mieszkalny w drodze przetargu — lokal nr 3, potozony w obrebie ewid. Pluskowgsy.
Przedmiotem obrotu staly si¢ rowniez nieruchomosci:
- nieruchomo$¢ niezabudowana o nr geod. 30/4 potozona w 01 obrebie ewidencyjnym miasta
Kowalewo Pomorskie, przeznaczona jako teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej nieucigzliwej
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (sprzedaz w trybie przetargowym),
- nieruchomo$¢ zabudowana o nr geod. 96/2 potozona w 03 obrgbie ewidencyjnym miasta
Kowalewo Pomorskie (sprzedaz w trybie bezprzetargowym).
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