Uchwata nr XV/112/16
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 29 czerwca 2016 roku

w sprawie przyjecia sprawozdania z realizacji Programu gospodarowaa mieszkaniowym
zasobem gminy Kowalewo Pomorskie

Na podstawie 820 uchwaly Nr VIII/66/11 Rady Miepkiw Kowalewie Pomorskim z dnia

4 listopada 2011 roku w sprawie zatwierdzenia lokégniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy obejguggo lata 2012-2016 ( Dz. Urz. Woj. Kuj- Pom. Ni725

poz. 2528) uchwalagico nasipuje:

81 Przyjmuje si sprawozdanie z realizacji Programu gospodarowamészkaniowym zasobem
gminy Kowalewo Pomorskie, prajpgo Uchwat Nr VIII/66/11 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 4 listopada 2011 roku, w sprawadwierdzenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy ( Dz. Wbj. Kuj- Pom. Nr 257, poz. 2528 ) za
2015 rok, wedtug stanu na dzid1.12.2015 roku — stanoygie zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2. Uchwata wchodzi vizycie z dniem podgia.

Przewodniczcy Rady

Jerzy Ortowski



Uzasadnienie do Uchwatly nr XV/112/16
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 29 czerwca 2016 roku

Rada Miejska na podstawie § 20 uchwaty Nr VIll/@6Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 4 listopada 2011 roku w sprawie zatwiengizevieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy obejauggo lata 2012-2016 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 257
poz. 2528) przyjmuje sprawozdanie z realizacji Paogs gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Kowalewo Pomorskie za 2015 rok, wesdtanu na dzie21.12.2015 roku.

Majac na uwadze powgze przygotowano projekt niniejszej uchwaty.

Przewodniczicy Rady

Jerzy Ortowski



Zatacznik do Uchwaty nr XV/112/16
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 29 czerwca 2016 roku

I. Charakterystyka zasobOw mieszkaniowych gminy

§1
W zasobach mieszkaniowych gminy, ktérych administragprawuje Zaktad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Kowalewie Pomorskimnajduje si 21 budynkéw
potozonych na terenie miastd 2 budynkéw usytuowanych na terenach wiejskich.
Ponadto lokale komunalne znajdusic w 11 budynkach na terenie miasta i gminy Kowalewo
Pomorskie, ktérych zagdzanie sprawudjinne podmioty.

§2
W zasobach, o ktérych mowa w 8§ 1 funkcjarnwgspolnoty mieszkaniowe.
1. Na terenach wiejskich 9 wspdlnot mieszkaniowychystde s wspélnotami matymi.
2. Na terenie miasta Kowalewo Pomorskie funkcjonuje 14 wspdmieszkaniowych w tym
2 wspolnoty due i 12 wspolnot matych.

§3
Lokale socjalne wysgpuja w 2 budynkach na terenie wiejskim i w 5 budynkach na terenie
miejskim.

§4
Stan techniczny budynkéw, o ktérych mowa w § 1 jestpujacy:
1. Na terenie miasta Kowalewo Pomorskie:
a) 4 budynki w stanie bardzo dobrym,
b) 13 budynkéw w stanie dobrym,
¢) 3 budynki w stanie dostatecznym,
d) 1 budynek w stanie ztym.
2. Na terenie wiejskim:
a) 7 budynkéw w stanie dobrym,
b) 3 budynki w stanie dostatecznym,
¢) 2 budynki w stanie ztym.

Il. Wielko §¢ i stan techniczny zasobow mieszkaniowych gminy

Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych — stan na§ ??1.12.2015 rok.

Lp. 2015

1 | llos¢ budynkow 44
llos¢ lokali komunalnych 153
llos¢ lokali wykupionych 84

2 | Powierzchnia lokali komunalnych 5.616.79 M
Powierzchnia lokali wykupionych 3.686,07 M

3 | llosé¢ lokali socjalnych 27




§6
Podstawowym zadaniem gminy jest utrzymanie $e@ego stanu technicznego budynkdéw oraz
utrzymanie zasobow gminy w stanie niepogorszonym.

lll. Realizacja remontow

87
Ogotem na remonty w 2015 roku wydatkowano ked90.631,41 z( w tym kwoty przekazane
na zaliczki na fundusz remontowy we wspolnotach):

1. Na remont elewacji i elementow przylegajcych do budynku wykorzystano kwot
45.140,17 zt, co stanowi 23,68 %.
Przeznaczonajna:
* napraw elewacji budynku Lipienica 15,
* odbudow pomieszcze gospodarczych budynku przy ul. Gtéwny Dworzec 9,
* izolacjg fundamentéw budynku przy Placu Woéob12,
* remont schodow budynku przy ul. Staakiej 2,
* naprawe i malowanie elewacji budynku przy Placu 700-Iel3a
* napraw i pomalowanie elewacji budynku przy ul. 1 Maja 11,
* napraw elewacji budynku przy ul. 23 Stycznia 12,
* napraw i pomalowanie elewacji przy ul. Chopina 14.
2. Na remont dachéw i wymiarg pokry¢ dachowych wykorzystano kwog 31.124,67 zi,
co stanowi 16,33 %.
Przeznaczonajna:
* napraw przecieku dachu pomieszczenia gospodarczego budynku przy
ul. Zeromskiego 2,
* napraw uszkodzonych dachowek budynku Lipienica 15,
* potozenie blachodachowki w budynku przy ul. 1 Maja 11,
* potozenie blachy trapezowej na budynku przy Placu 70I&a,
* potozenie papy na budynku przy ul. 1 Maja 4.
3. Na modernizacg instalacji wodno- kanalizacyjnej, centralnego ogrzewara
i elektrycznej wykorzystano kwote 5.941,88 zt, co stanowi 3,12 %.
Przeznaczonajna:
* napraw kanalizacji lokalu w budynku przy ul. Brodnickig;
* napraw kanalizacji lokalu w budynku przy ul. 1 Maja 13,
* napraw instalacji elektrycznej w lokalu przy ul. 1 Maj&,1
* napraw instalacji elektrycznej w lokalu budynku Pluskesy 47,
* przebudow instalacji wod-kan w lokalu w budynku Bielsk 31,
* remont instalacji elektrycznej na klatce schodolejynku przy ul. 23 Stycznia 15,
* napraw pieca gazowego w 2 lokalach przy ul. 1 Maja 13a,
4. Na przebudowe piecéw wykorzystano kwog 13.617,00 zt, co stanowi 7,14 %.
Przeznaczonajna:
* przestawienie 4 piecow w lokalach mieszkalnych w budynkathMaja 11,
Szkolna 3, Frydrychowo 7 i Pluskesy 75.
5. Na remont komindéw i wykonanie wentylacji wykorzystano kwote 30.335,04 zi,
co stanowi 15,91 %.
Przeznaczonajna:
* udraznienie, odgruzowanie komina budynku w Plusksach 47,
* wymiare rur spalinowych w lokalach, w budynkach: Plusksy 47,
Plac700-lecia 1,
* monta wkladow zaroodpornych w budynkach: 1 Maja 13, Steka 2,
23 Stycznia 15,



* przemurowanie kominéw w budynkach: Frydrychowo iydFychowo 7,
* napraw gtowicy kominowej budynku przy Placu 700-lecia 1a,
* wykonanie wyczystki w budynku Pluskesy 75.

6. Na termomodernizacg, naprawe i wymiane stolarki okiennej i drzwiowej
wykorzystano kwote 28.883,58 zt co stanowi 15,15 %.
Przeznaczonajna:

» docieplenie budynku przy ul. Batalionéw Chiopskid

* wymiare 3 okien w budynkach: 23 Stycznia 19, 1 Maja 4sRtwesy 47,

* wymiare 9 sztuk drzwi w budynkach: Pluskesy 47, Pluskowsy 75,
Frydrychowo 7, 23 Stycznia 15, 1 Maja 13, Plac Wakiol2, Plac 700-lecia 1,
Zeromskiego 2.

* wymiarg okien na klatce schodowej w budynkach: Mariany@Bopina 3.

7. Na malowanie klatki schodowej wykorzystano kwat13.112,13 zt co stanowi 6,88 %
Przeznaczonajna:

* malowanie klatek schodowych w budynkach: Plusksyv 47, Frydrychowo 5,
23 Stycznia 15.

8. Na inne roboty wykorzystano kwog 22.476,94 zt co stanowi 11,79 %
Przeznaczonajna:

* wymiarg kuchni weglowej w lokalu budynku Frydrychowo 5,

* napraw domofonu w budynku przy ul. 1 Maja 13a,

* napraw samozamykacza drzwi wejowych budynku przy ul. 1 Maja 13a,

* naprawe rynien budynku Pluskogsy 75,

* rozebranie budynku gospodarczego w Plusjsaeh 75,

« potozenie piytek na klatce schodowej budynku przyZetomskiego 2a,

* wyréwnanie terenu przy budynkach: Gtéwny Dworzetipienica 15,

* monta bramy przy budynku Lipienica 15,

« naprawa podgrzewaczy wody w lokalach budynku ptzgeromskiego 2a,

* potozenie nowej nawierzchni drogi wjazdowej przy ul. Aja13,

« wykonanie wiaémietnikowych przy budynkach: Pluskesy 47,Zeromskiego 2a,

* remont usipu budynku przy ul. Chopina 14.

IV, Zrédta finansowania

§8
Wplyw z czynszu najmu w wysokoi 383.604,79 ziprzeznaczony byt na pokrycie kosztow
zaradu, eksploatacji i agci remontéw w nagpujacy sposoéb:

Wysoka¢ poniesionych
Rodzaj kosztu Wydatki 2015 kosztéw okrélonych w %
2015 roku
Koszty zarzdu 101 065,83 zt 26,35%
Koszty eksploatacji i konserwacji 64 901,91 zt 16,92%
Koszty remontéw ( bez prac 175 747,71 zt 45,81%
awaryjnych), w tym:
- zaliczki na fundusz remontowy 65 407,40 zt
we wspolnotach mieszkaniowych
- wydatki bezpérednie 110 340,31 zt
** Nieprawidtiowe ~ ** Nieprawidtowe wyraenie
Razem -
wyrazenie ** *x




Pozostat kwote w wysokaci 34.761,62 ztwydatkowano na uregulowanie medidw, co stanowi
9,06 % poniesionych kosztow, natomiast kwota w wys&dio7.127,72 zistanowaca 1,86 %
zostata zwrdcona na konto gminy.
Koszty zaradu planowane byly na poziomie 18% kwoty z wptat czynszu, aomgho 26,35%.
Na koszty eksploatacji i konserwacji zostaty wykorzystdnadki z optat czynszu w wysokoi
16,92 % a planowane byly w wysokm 28%. Na prace remontowe przeznaczone Bybdki
w wysokasci 190.631,41 zt, w tym: z wptat czynszowyctP3.763,22 ztz tytutu partycypacji
lokatoréw w kosztach wymiany okiefh.460,79 ztoraz funduszu remontowego we wspolnotach
65.407,40 zt Koszty remontowe stanowi5,81 % ogdtu kosztow iasnizsze ni bylty ustalone
w planie na poziomie 54,00 %.

Dodatkowo ze ésrodkéw gminnych przekazana zostata kwota 26.823,38 zi, @rekt
wykonane zostaly:
- naprawa tynkow za kwe618,62 zi,
- remont budynkéw komunalnych z zasobu- 5.132,98 zt
- wymiana okien w zasobie Gminy- 2.871,78 z,
- naprawa elewacji w budynku Pluskesy 75- 18.200,00 zt.

V. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy
§9i 8§10

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spétka z. opetnit w 2015 roku rad zaradcy
budynkéw komunalnych i budynkéw Wspélnot Mieszkaniowychtasznej ilasci 33 budynkow
oraz lokali stanowiacych wtasné¢ Gminy potazonych w 11 budynkach administrowanych przez
inne podmioty.

VI. Zasady Polityki czynszowej

Gmina, ksztattujc polityke czynszow, powinna zmierzado tego, aby wptywy z czynszow
spowodowaty samowystarczakédinansows gospodarki mieszkaniowej.

Nalezy dazy¢ do tego, aby maksymalnie ograni¢ayoptaty z budetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowegoc@zie to maliwe tylko wtedy, gdy czynsz maksymalny wynédicdzie
3% wartdgci odtworzeniowej 1 raipowierzchni uytkowej budynkéw mieszkalnych obogviujacej
w danym roku, ogtoszonej przez Wojewdtujawsko- Pomorskiego.

Zmierzapc do osagniecia maksymalnego czynszu tj. w wysdko 3% wartgci
odtworzeniowej, gmina przgia nastpujacy plan podwyek. Zaplanowanoziprzez kilka kolejnych
lat wzrost czynszu nagtowa® bedzie o 5% kwoty maksymalnego czynszu wyliczonego jako 3%
obowigzujacej w danym roku wartei odtworzeniowej.

W zwiazku z tym,ze przez kilka lat wart& odtworzeniowa 1rhbudynku wzrastata, gmina
od roku 2007 odsgpita od zaktadanego wcgeie] wzrostu czynszu tzn. co rok o 5 %, podwyapc
tylko czynsz o skutki wynikage ze wzrostu warfgi odtworzeniowe)j.

W 2013 roku warté¢ odtworzeniowa zmalata o ok. 13% tj. z kwoty 3.823,00 z# m
do kwoty 3.328,00 zt/ rh Czynsz maksymalny w gminie wynosit 7,25 z{# fprzy stawce bazowe;j
3,72 zl/nf) i stanowit 2,61% wartéci odtworzeniowej tj. kwoty 3.328,00 zH/ fmW 2014 roku
stawka czynszu nie ulegata zmianie.

Wartos¢ odtworzeniowa w 2015 roku zwkszyta sé o ok. 5,53 % tj. z kwoty 3.264,00 zt/
do kwoty 3.455,00 z¥/ rh Od sierpnia 2015 roku podwyzona zostata stawka czynszu o 5 %
w stosunku do poprzedniej i maksymalna stawka czynszu wianbecnie 2,65 % warkei
odtworzeniowej ( przy czynszu bazowym 3,91 zt wyR@ zi).

Wplywy z czynszow pozwolity nam na pokrycie niedmych kosztow zwjzanych
z eksploatagji konserwacj zasobdéw mieszkaniowych gminy.



VII. Sprzedaz lokali mieszkalnych oraz dziatania majce na celu
poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gmina

W roku 2015 sprzedano na rzecz najemcow 9 lokali mieszkhlmyaz 1 lokal w drodze
przetargu ograniczonego. Wszystkie lokale pofe byty na terenie miasta Kowalewo Pomorskie.
Przedmiotem obrotu statysrowniez trzy dziatki o nr geod. 220/3, 51/5 i 51/7 pafone w 01
obrebie ewidencyjnym miasta Kowalewo Pomorskie, przeznaczene miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako teren zabudowy zkaiswej jednorodzinnej

wolnostopcej.

K. Brzycka



