projekt

UCHWALANR .......
RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM

w sprawie przyjecia sprawozdania z realizacji Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Kowalewo Pomorskie

Na podstawie § 19 uchwaly Nr XIX/164/16 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 28 grudnia 2016 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy obejmujacego lata 2017-2021 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z 2017 roku, poz. 117)
uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ sprawozdanie z realizacji Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Kowalewo Pomorskie, przyjetego Uchwala Nr XIX/164/16 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim, z dnia 28 grudnia 2016 roku, w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy obejmujacego lata 2017-2021 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom.
72017 roku poz. 117) za 2020 rok, wedtug stanu na dzien 31.12.2020 roku — stanowiace zatacznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowalewo Pomorskie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

K. Kowalska



UZASADNIENIE

Rada Miejska na podstawie § 19 uchwaly Nr XIX/164/16 Rady Miejskiej] w Kowalewie
Pomorskim z dnia 28 grudnia 2016 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy obejmujacego lata 2017-2021 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom.
z2017 roku, poz. 117) przyjmuje sprawozdanie z realizacji Programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy Kowalewo Pomorskie za 2020 rok, wedlug stanu na dzien
31.12.2020 roku.

Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.



Zaltacznik do Uchwaty Nr............
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
zdnia...........

§1

Charakterystyka zasobow mieszkaniowych gminy

. Zasoby mieszkaniowe gminy, w ktorych administracj¢ sprawuje Zaktad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o. o. w Kowalewie Pomorskim znajduja si¢
w 13 budynkach polozonych na terenie miasta t.j.:

lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Gminy w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych:
- budynek nr 4 przy ul. 1 Maja 4 w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 15 przy ul. 1 Stycznia w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 16 przy ul. Batalionow Chiopskich w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 3 przy ul. Chopina w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 5 przy ul. Chopina w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 1A przy Placu 700-lecia w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 2 przy ul. Strazackiej w Kowalewie Pomorskim,

- nr 13 przy ul. Konopnickiej w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 2 przy ul. Zeromskiego w Kowalewie Pomorskim.

lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych 100% wtasnosci:

- budynek nr 2A przy ul. Zeromskiego w Kowalewie Pomorskim
- budynek nr 13 przy ul. 1 Maja w Kowalewie Pomorskim

- budynek nr 13 A przy ul. 1 Maja w Kowalewie Pomorskim

- budynek nr 12 przy Placu Wolnosci w Kowalewie Pomorskim

oraz 12 budynkach usytuowanych na terenach wiejskich t.j:.
lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Gminy w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych:

- budynek nr 49 w Wielkim Rychnowie,
- budynek nr 31 w Bielsku,

- budynek nr 5 we Frydrychowie,

- budynek nr 6 we Frydrychowie,

- budynek nr 7 we Frydrychowie,

- budynek nr 15 w Lipienicy,

- budynek nr 15 w Marianach,

- budynek nr 28 w Pruskiej Lace

lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych 100% wlasnosci:

- budynek nr 47 w Pluskowesach,

- budynek nr 75 w Pluskowesach,

- budynek nr 26 A w Szewie,

- budynek nr 15 we Wielkim Rychnowie,

. Ponadto lokale komunalne znajdujg si¢ w 10 budynkach na terenie miasta i gminy
Kowalewo Pomorskie, ktorych zarzadzanie sprawuja inne podmioty t.j.:

- budynek nr 11 przy ul. 1 Maja w Kowalewie Pomorskim,
- budynek nr 19 przy ul. 1 Stycznia w Kowalewie Pomorskim,



- budynek nr 6 w Chelmoniu,

- budynek nr 14 przy ul. Chopina w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 10 przy ul. Fosa Jagiellonska w Kowalewie Pomorskim,
- budynek nr 16 we Frydrychowie,

- budynek nr 9 przy ul. Gléwny Dworzec w Kowalewie Pomorskim,
- budynek nr 1 przy Placu 700-lecia w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 3 przy ul. Szkolnej w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 4 przy ul. Szkolnej w Kowalewie Pomorskim.

3. Lokale socjalne wystepuja w 2 budynkach na terenie wiejskim 1 w 4 budynkach na terenie
miejskim. Lacznie na terenie gminy jest 17 lokali socjalnych.

§2
Stan techniczny budynkow
Stan techniczny budynkow o ktérych mowa w § 1 pkt 1 jest nastepujacy:

1. Na terenie miasta Kowalewo Pomorskie:
5 budynkow w stanie bardzo dobrym,
5 budynkéw w stanie dobrym,
3 budynki w stanie dostatecznym,

2. Na terenie wiejskim:
2 budynki w stanie bardzo dobrym,
7 budynkéw w stanie dobrym,
1 budynki w stanie dostatecznym,
2 budynki w stanie ztym
Podstawowym zadaniem gminy jest utrzymanie wihasciwego stanu technicznego budynkéw oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w stanie niepogorszonym.

3 Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych — stan na 31.12.2020 roku.
L. p. 2020
1. | [los¢ budynkow 37
2. | Ilo$¢ lokali komunalnych 124
Ilos¢ lokali wykupionych 72
3. | Powierzchnia lokali komunalnych 4.581,90 m*
Powierzchnia lokali wykupionych 3.187,14 m*
4. |Ilos¢ lokali socjalnych 17

W 2020 roku zostat sprzedany jeden lokal mieszkalny na rzecz dotychczasowego Najemcy.
Procedura wykupu zostata rozpoczeta w 2019 roku, natomiast akt notarialny zostat podpisany w
2020 roku, stad liczba wykupionych lokali nie ulegla zmianie.

Wedlug stanu na dzien 30.04.2021 roku Gmina dysponuje dwoma wolnymi lokalami, w tym:

- pierwszy lokal znajduje sie¢ przy ul. 1 Maja 13 w Kowalewie Pomorskim i zostanie wskazany na
podstawie wniosku o zamian¢ lokalu mieszkalnego (po uzyskaniu dofinansowania na wydzielenie
pomieszczenia tazienki w lokalu) z uwagi na osob¢ niepelnosprawng bedaca najemca lokalu



mieszkalnego znajdujacego si¢ w miejscowosci Lipienica 15 — lokal nalezy do mieszkaniowego
zasobu Gminy Kowalewo Pomorskie.

- drugi lokal zostanie wskazany rodzinie znajdujacej si¢ na liscie przydzialu mieszkan na lata
2020/2021, w ktorym Gmina zobowigzuje si¢ wykona¢ ogrzewanie gazowe z uwagi na fakt, iz
w budynku znajduje si¢ przylacze gazu ziemnego, a lokal w chwili obecnej nie posiada Zadnego
zrodla ogrzewania.

Na liScie przydzialu mieszkan na lata 2020/2021 obecnie na dzien 06.05.2021 roku znajduje sig¢ 11
rodzin w tym w 3 rodziny na lokal o czynszu podstawowym 1 8 0s6b na lokal o czynszu socjalnym.

§4

Realizacja remontow

Ogotem na remonty w lokalach i budynkach gminnych w 2020 roku wydatkowano kwotg 70.542,31
zh, w tym:

1. Na remonty elewacji i elementow przylegajacych do budynku wykorzystano kwote 5 672,36
z1 co stanowi 8,04%.

Przeznaczono j3 na:

- zakup 1 montaz 33 skrzynek na listy do lokali nalezacych za mieszkaniowego zasobu Gminy
Kowalewo Pomorskie na kwote: 5 443,87 zt,

- montaz rynny spustowej przy budynku znajdujacym si¢ przy Placu Wolnosci 12 na kwote: 56,97
71,

- wykonanie oraz montaz metalowej poreczy w budynku przy ul. 1 Maja 13 na kwote:113,34 zt

- naprawa mocowania zadaszenia w budynku przy ul. 1 Maja 13 na kwote: 58,18 zt

2. Na remonty w lokalach mieszkalnych wykorzystano kwote 13 033,69 zl co stanowi 18,48%,
w tym:

Przeznaczono ja na:

- malowanie klatki schodowej znajdujacej si¢ w budynku przy ul. Konopnickiej 13 na kwotg:

8 577,76 zt

- montaz ptyt podlogowych w lokalu znajdujacym si¢ przy ul. 1 Maja 4 wykorzystano na kwotg:
515,64 zi,

- remont sufitu w lokalu znajdujacym si¢ przy ul. 1 Stycznia wykorzystano na kwote: 650,29 z1,

- roboty zdunskie ( postawienie pieca kaflowego ) w lokalu znajdujacym si¢ przy Placu Wolnosci
12 wykorzystano na kwote: 2 808,00 zi,

- odgrzybianie 1 malowanie $cian lokalu znajdujgcego si¢ przy Placu 700 — lecia wykorzystano na
kwotg 482,00 zt,

3. Na remont pomieszczen gospodarczych znajdujacych si¢ przy Plac Wolnosci 12
wykorzystano na kwote 998,17 zl co stanowi 1,41%

4 Na modernizacje instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej centralnego ogrzewania
i elektrycznej wykorzystano na kwote 16 177,34 zl, co stanowi 22,93%.

Przeznaczono jg na:

- wykonanie przylacza wodociggowego do budynku znajdujacego si¢ przy ul. Brodnickiej 1,
wykorzystano na kwote: 5 535,00 zt,

- zatozenie wodomierzy w lokalu przy ul. 1 Maja 13 wykorzystano na kwote: 118,07 zt,

- usunigcie przerwy zasilenia lokalu znajdujacego si¢ w miejscowosci Pluskowesy wykorzystano
na kwote: 213,84 zi,

- zamontowanie dwoch wodomierzy w lokalu znajdujagcym si¢ przy ul. Glowny Dworzec 9
wykorzystano na kwote: 400,43 zi,

- napraw¢ zasilania instalacji elektrycznej w lokalu znajdujacym si¢ przy ul. 1 Maja 11
wykorzystano na kwote: 500,00 zt



- modernizacj¢ instalacji elektrycznej w lokalu znajdujacym si¢ przy ul. Fosa Jagielonska
wykorzystano na kwote: 1 150,01 zt,

- wymiang instalacji elektrycznej w lokalu znajdujagcym si¢ w miejscowosci Pluskowesy 47
wykorzystano na kwote: 2 160,00 zt

- wymiang instalacji elektrycznej w lokalu znajdujacym si¢ przy ul. 1 Maja 11 wykorzystano na
kwotg: 2 450,00 zi,

- modernizacj¢ instalacji elektrycznej w lokalu przy Plac Wolno$ci wykorzystano kwote: 1 000,00
z1,

- modernizacj¢ instalacji elektrycznej w lokalu znajdujacym si¢ przy ul. Maja 13 wykorzystano
kwotg: 800,00 zt,

- modernizacj¢ instalacji elektrycznej w lokalu znajdujacym si¢ przy Placu Wolnosci 12
wykorzystano na kwote 1 850,00 zt,

5. Na remont kominow i wykonanie wentylacji wykorzystano kwote 17 328,20 zl, co stanowi
24,56%.

Przeznaczono jg na:

- montaz dwoch wkladow kominowych w budynku znajdujacym si¢ przy Plac Wolnosci
wykorzystano na kwote:5 000,00 zi,

- montaz wkladu kominowego w lokalu znajdujacym si¢ przy ul. 1Maja 13 wykorzystano kwot¢ na
1 919,16 zt

- montaz wkladu dymowego oraz kominéw wentylacyjnych w lokalu znajdujacym si¢ przy ul.
Szkolnej 3 wykorzystano na kwote: 9 717,84 zi,

- montaz wentylacji i nawiewu w lokalu znajdujacym si¢ przy ul. Glowny Dworzec 9 wykorzystano
na kwote: 691,20 zt

6. Na termomodernizacj¢, naprawe i wymiang stolarki okiennej i drzwiowej wykorzystano
kwote 11 840,00 co stanowi 16,79%.

Przeznaczono j3 na:

- wymiang stolarki okiennej wraz z parapetami w lokalu gminnym znajdujacym si¢ przy ul . Fosa
Jagielonska na kwote 1 840,00 zt zt,

-wymiang drzwi w pigciu lokalach gminnych na kwotg 10.000,00 zt.

7. Na roboty inne awaryjne i nieprzewidziane wykorzystano kwote 3.401,55z1, co stanowi
4,83%:

Przeznaczono jg na:

- zakup 1 montaz sptuczki w lokalu przy ul. 1 Maja 4 wykorzystano na kwotg: 142,33 zt,

- zakup grzejnika do lokalu znajdujacego si¢ w Wielkim Rychnowie wykorzystano na kwote:170,05
71,

- zakup brodzika do lokalu znajdujacego si¢ w lokalu przy ul. 1 Maja 13 wykorzystano na kwote:
320,00 z1,

- zakup 1 wymiana dwoch muszli ustepowych w lokalach nalezgcych o zasobu Gminy wykorzystano
na kwote: 925,51 zi,

- zabezpieczenie silikonem nieszczelnosci na strychu, a takze obtozenie rur otuling wykorzystano
na kwote 137,45 zt

- usunigcie awarii wody w budynku mieszkalnym znajdujacym sie¢ przy ul. Zeromskiego 2A zt oraz
awarii wody w lokalu znajdujacym si¢ w miejscowosci Frydrychowo 6 wykorzystano na kwote:
869,31 zt

- usunigcie awarii w lokalu znajdujacym si¢ w miejscowosci Wielkie Rychnowo wykorzystano na
kwote 774,85 zt

- usunigcie awarii przecieku w pomieszczeniu fazienki w lokalu znajdujacym si¢ przy ul. 1 Maja 13
wykorzystano na kwote: 62,05 zt



8. Ponadto w roku 2020 zlecono wykonanie inwentaryzacji sieci przy ul. Brodnickiej 1 oraz
wykonanie projektu budowlanego na zmian¢ sposobu uzytkowania pomieszczenia piwnicznego na
pomieszczenie kottowni na kwote 2.091,00 zt co stanowi 2,96%

§5

Zrodla finansowania

Wpltyw z czynszu najmu w wysokosci 428 809,89 zl przeznaczony byl na pokrycie kosztow za
zarzadzanie, kosztow eksploatacji i konserwacji oraz czg$ci remontdw w nastepujacy sposob:

- Wysokos$¢ poniesionych
— Rodzaj kosztu Wydatki 2020 kosztéw w odniesieniu do
wplywow z czynszu w 2020 r.
1. Koszty za zarzadzanie 126.036.00 74 29,429,
(umowa z ZGKiM Sp. z 0.0.) T ere
2. Koszty eksploatacji i konserwacji 39.168,60 zt 9,1 %
3. Koszty remontdéw, w tym: 120.197,66 zt 28,03 %
- zaliczki na fundusz remontowy
we wspolnotach 49.655,35 7t
- wydatki bezposrednie (biezace) 70.542,31 zt
4 Media 44.103,07 10,29%
Razem 329.505,33 zt 76,84 %

Kwota pozostata z wptywdw z czynszu najmu po odjeciu kosztow z tabeli pkt 1-5, w wysokosci
99.304,56 zt, stanowiaca 23,16 % zostata zwrdcona na konto gminy.

Koszty zarzadu planowane byly na poziomie 34,00% kwoty z wptat czynszu, a wykonano 29,42%.
Na koszty eksploatacji 1 konserwacji zostaly wykorzystane $rodki z optat czynszu w wysokosci
9,1%, ktore planowane byty w wysokosci 21%.

Na prace remontowe zostaly wydatkowane srodki w wysokosci 120,197,66 zi, w tym:
z wplat czynszowych 70.542,31 zt zt oraz na fundusz remontowy we wspolnotach 49.655,35 zt.
Koszty remontowe stanowig 28,03 % wplywdw z czynszu najmu i sg nizsze niz byly ustalone
w planie tj. na poziomie 45 %.

§6
Zasady Polityki czynszowej.

Gmina, ksztattujac polityke czynszowa, powinna zmierza¢ do tego, aby wplywy z czynszéw
spowodowaty samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.
Nalezy dazy¢ do tego, aby maksymalnie ograniczy¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Bedzie to mozliwe tylko wtedy, gdy czynsz maksymalny wynosi¢ bedzie 3%
warto$ci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych obowigzujacej w
danym roku, ogloszonej przez Wojewod¢ Kujawsko - Pomorskiego.

Zmierzajac do osiagniecia maksymalnego czynszu tj. w wysokosci 3% wartosci
odtworzeniowej, gmina przyjela nastepujacy plan podwyzek. Zaplanowano, iz przez kilka

Od 01.08.2018 roku maksymalny czynsz w gminie wynosi 8,01 z} m> Stanowi on 2,98 %
obowigzujacej woéwczas wartosci odtworzeniowej ( kwoty 3.325,00 zt).
Z uwagi na sytuacj¢ pandemiczng zwigzang z COVID - 19 w 2019 r. 1 2020 r. stawka czynszu nie
zostata podwyzszona

§7



Sprzedaz lokali mieszkalnych oraz dzialania majace na celu poprawe¢ wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W roku 2020 sprzedano:
- na rzecz najemcow w trybie bezprzetargowym jeden lokal mieszkalny na terenie miasta
Kowalewa Pomorskiego.
Przedmiotem obrotu staly si¢ rowniez nieruchomosci:
- nieruchomo$¢ niezabudowana o nr geod. 160/11 polozona w 02 obrebie ewidencyjnym miasta
Kowalewo Pomorskie, przeznaczona jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
( sprzedaz w trybie przetargowym),
- nieruchomo$¢ niezabudowana o nr geod. 220/6 potozona w 01 obrebie ewidencyjnym
przeznaczona jako teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (sprzedaz w trybie
przetargowym).

K.Kowalska
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