UCHWALANR .....ccccvvnnenne.
RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM
ZDNIA ...cccvvviiiininnnnns

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid.
47/19 w obrebie ewidencyjnym 01 miasta Kowalewa Pomorskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784 i poz.
922.), uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie, uchwalonego uchwala

Nr XXI1/215/09 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 czerwca 2009 r. wraz ze zmiang

uchwalong uchwatg nr XXXVII/315/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 wrze$nia

2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego dla dziatki

nr ewid. 47/19 w obrebie ewidencyjnym 01 miasta Kowalewa Pomorskiego, w granicach okreslonych

uchwata Nr XXII/182/20 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 25 wrze$nia 2020 r. t.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

dziatki nr ewid. 47/19 w obrgbie ewidencyjnym 01 miasta Kowalewa Pomorskiego, zwany dalej

planem.
2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowig zataczniki:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w postaci dokumentu elektronicznego.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw oraz
okresla konieczne dla osiagnigcia zamierzonych celow - nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty.

§3.1. W realizacji planu, oprdcz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie

przepisy odrgbne wraz z aktami wykonawczymi.



2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, skladajacym si¢ kolejno

Z pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego

stanowiacego zatacznik do niniejszej uchwaty.
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§4.1. Narysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
wymiary;
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
pas technologiczny linii elektroenergetycznej 15 kV;
symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

c¢) KDW - tereny komunikacji — droga wewnetrzna;
oznaczenia wynikajace z przepisOw odrebnych: strefa ochrony zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta Kowalewa Pomorskiego ujetego w gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony
w §1.1. niniejszej uchwaty;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa stanowionego przez organy samorzgdu wojewddztwa i wojewodg;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia
stuzace do odprowadzania $ciekoéw, gromadzenia i odprowadzania wod opadowych i systemow
drenazowych, zaopatrzenia w wodg¢; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace
wymiang informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drég i zieleni urzadzonej i inne
obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiona na
rysunku planu, wyznaczajacg granice czesci wewngtrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢
sytuowana zabudowa, z wylaczeniem:
a) podziemnych czgsci budynku znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewngtrznych,
c) okapow i gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju

architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,
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d) daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, taraséw, wykuszy, schodéw zewngtrznych,

pochylni, ramp, ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadoéw statych oraz infrastruktury technicznej;

6) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony
na rysunku planu, przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowa,
rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, odbudowg iremontem lub utrzymaniem linii
elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajagcymi
z przepisoOw planu oraz przepisOw odrebnych;

7) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, zakrzewienia i roslinno$¢ o wysokosci

powyzej 4,0 m n.p.t.

Rozdzial 2
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarze planu

§ 5. 1. Ustalenia ogblne obowigzujg dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.
2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania: wedlug ustalen szczegotowych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wedlug ustalen szczegdtowych.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa
poziomu hatasu dla poszczegélnych terenéw wedtug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla $srodowiska wodno-gruntowego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1) czg$¢ terenu objetego granicg opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta Kowalewa Pomorskiego ujetego w gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow — wskazano na rysunku planu;

2) dla strefy ochrony zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Kowalewa Pomorskiego
dopuszcza si¢ nowa zabudowe¢ dostosowang do zabytkowego uktadu urbanistycznego pod
wzgledem usytuowania, skali bryty, ksztattu dachu, typu zabudowy, ktora bezkonfliktowo wiaczy
si¢ W jego przestrzen;

3) nalezy zachowac przepisy odrebne.



6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedtug ustalen
szczegotowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw o ochronie przyrody - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) granice i sposoby zagospodarowania terendw le$nych, podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o lasach - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony wod - nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

4) tereny gornicze - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — dla  obszaru wojewodztwa nie sporzadzono audytu
krajobrazowego, krajobrazy priorytetowe nie wystgpuja w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej o szerokosci 13,0 m,
po 6,5 m po obu stronach osi linii 15 kV;

2) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowigzujg nastepujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi,



3)

b) zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury
technicznej,

c) zakaz tworzenia hald i nasypow,

d) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokie;j;

w przypadku przebudowy Iub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane

z pasem technologicznym stang si¢ nieaktualne.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuje nakaz

udostepniania terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

obsluga komunikacyjna terenéw poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 3KDW -

zgodnie z rysunkiem planu oraz droge publiczng zlokalizowang poza granicg obszaru obj¢tego

planem;

wewnetrzna komunikacja terenu: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe i place manewrowe

nalezy wydzieli¢ w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo oraz polgczenie z droga publiczng

z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wod¢: z istniejacej gminnej sieci wodociggowej

uzbrojonej w zasuwy 1 hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej

z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

odprowadzanie wod opadowych: z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: z wykorzystaniem indywidualnych

urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw i technologii z zachowaniem

przepisow odrebnych, w tym pochodzacych ze Zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem

lokalizacji elektrowni wiatrowych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z istniejgcych i1 projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepisow
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych z zachowaniem przepisow
odrebnych,

¢) w granicach obszaru objg¢tego planem przebiega linia energetyczna 15 kV, dla ktorych

obowiazuja ustalenia §5 ust. 10;

10) zaopatrzenie w gaz: z zachowaniem przepiséw odrebnych;

11) zasady obstugi w zakresie odpadéw: gromadzenie odpadow statych w zamykanych, przeno$nych

pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, w ilosci dostosowanej do potrzeb,



zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dost¢pu dla

ich wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych
zasadach.

13. Wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci: wedtug ustalen szczegétowych.

Rozdzial 3
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarze objetym planem

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — okreslone liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
oznaczone symbolami 2MW i 4MW.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zachowanie spdjnych parametréw poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, takich jak wysokos$¢, geometria i kolorystyka pokrycia dachu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji, placu zabaw oraz zieleni
towarzyszacej;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy

wedtug rysunku planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ zabudowy maksymalnie 15,0 m, z wylaczeniem urzadzen
wentylacji, przewodow spalinowych i innych urzgdzen technicznych;
2) geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 1° do
45°;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,05, maksymalnie 4,0;
4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone

nawierzchnie nie powinien przekraczac: 80% powierzchni dziatki,



7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie;
dopuszcza si¢ parkingi podziemne z zastrzezeniem, iz minimum 30% miejsc parkingowych
nalezy realizowac jako stanowiska odkryte naziemne;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe dla jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, realizowane jako stanowisko odkryte naziemne.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci: 30%.

§ 7. 1.W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zieleni urzagdzonej — okre$lone
liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na
rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 1ZP.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowe ciagow pieszych (chodniki), urzadzen rekreacji terenowej,
placu zabaw, o$wietlenia terenu itp.;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych sezonowych lub zwigzanych

z organizacjg imprez plenerowych,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci: 1%.

§8. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji - droga
wewnetrzna — okreslona liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
oznaczony symbolem 3KDW.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) wymagane jest zapewnienie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w tym jezdni §ciezek
rowerowych, chodnikow z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
2) teren w liniach rozgraniczajacych droge przeznaczony jest do ruchu pojazdéw i ruchu pieszych,
z dopuszczeniem postoju pojazdow, lokalizacji Sciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury

technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;



3) droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: 1%.

Rozdzial 4
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 9. W zakresie objetym niniejsza uchwata traci moc uchwata Nr XV/159/08 Rady Miejskiej
w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 wrze$nia 2008 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowalewo Pomorskie dla czesci 01 i 03 obrgbu

ewidencyjnego miasta Kowalewa Pomorskiego.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 10.  Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kowalewa Pomorskiego.

§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko —
Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu

Miejskiego w Kowalewie Pomorskim.

§12. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR . .......ccccenueunee
RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid.
47/19 w obrebie ewidencyjnym 01 miasta Kowalewa Pomorskiego.

1  Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. 2021 r. poz. 741 ze zm.) tj.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu

miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami

odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu

przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego dla dziatki nr ewid. 47/19 w obrebie ewidencyjnym 01 miasta
Kowalewa Pomorskiego.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obstuga komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Kowalewo Pomorskie, uchwalonego uchwatg Nr XXI1/215/09 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 26 czerwca 2009 r. wraz ze zmiang uchwalong uchwatg nr XXXVII/315/18 Rady
Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 wrzesnia 2018 r.

Granice terenu objetego planem wskazano w Uchwale Nr XXI1/182/20 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 25 wrze$nia 2020 r. r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 47/19 w obrebie ewidencyjnym 01 miasta
Kowalewa Pomorskiego.

3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. art. 1, ust. 2, pkt. 1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

i parametréw 1 wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2. art. 1, ust. 2, pkt. 2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr



kultury wspotczesnej a takze parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

art. 1, ust. 2, pkt. 3 Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami

i ochrony gruntdéw rolnych i le§nych.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz

ksztaltowania krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1326) teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz
lesnych na cele niele$ne — teren potozony w granicy administracyjnej miasta.

art. 1, ust. 2, pkt. 4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspdtczesne;.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym

krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej - cze$¢ terenu objgtego granica
opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta
Kowalewa Pomorskiego ujetego w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

art. 1, ust. 2, pkt. 5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

a takze potrzeby 0séb niepelnosprawnych.
Ustalenia miejscowego planu precyzujg granice i sposoby zagospodarowania terenow lub

obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa i sposob
ich realizacji oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono Prognozg
Oddziatywania na srodowisko.

art. 1, ust. 2, pkt. 6 Walory ekonomiczne przestrzeni.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad

ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, wysokosci stawek
procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
Dla projektu planu sporzadzono Prognoze Skutkéow Finansowych gdzie opisano
poszczegdlne wydatki i dochody gminy.



7.

10.

11.

art. 1, ust. 2, pkt. 7 Prawo wlasno$ci.
Ustalenia planu oraz sposdéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. Zgodnie z art. 6 ww.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawg, do zagospodarowania terenu, do ktéorego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich. Nadto zgodnie z art. 17 pkt 9
i 11 w okresie wylozenia do publicznego wgladu oraz nie krotszym niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu.

art. 1. ust. 2. pkt. 8 Potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia wtasciwych organéw
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

art. 1, ust. 2, pkt. 9 Potrzeby interesu publicznego.
Uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j.

art. 1, ust. 2, pkt. 10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

w szczegdlnoscei sieci szerokopasmowych.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury techniczne;.

art. 1, ust. 2, pkt. 11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w_tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

oraz art. 1, ust. 2, pkt. 12 Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego planu przystapiono uchwata

Nr XXI1/182/20 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 25 wrzesnia 2020 r. r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ewid. 47/19 w obrebie ewidencyjnym 01 miasta Kowalewa
Pomorskiego.

Burmistrz zawiadomil poprzez obwieszczenia i1 ogloszenia o podjeciu wyzej wymienionej
Uchwaty. Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu w terminie
do dnia 28 grudnia 2020 r.

Ponadto Burmistrz zawiadomit Organy i Instytucje, ktére beda opiniowaty i uzgadniaty
projekt - o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty. Wskazal termin sktadania wnioskéw —
21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Obwieszczeniem Burmistrz zawiadomil o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Obwieszczenie ukazato
si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kowalewo Pomorskie, tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim oraz w prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegétowe na temat: wylozenia projektu, dyskusji
publicznej, sktadania uwag. Dopuszczono skladanie uwag za posrednictwem S$rodkow
komunikacji elektroniczne;.



12.

13.

14.

Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 28 czerwca 2021 r. do
28 lipca 2021 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim, ul. Konopnickiej
13, 87-010 Kowalewo Pomorskie, w godzinach pracy urzedu tj. poniedziatek, sroda, czwartek
7:00 - 15:00, wtorek 7:00 - 16:00, pigtek 7:00 - 14:00 pok. nr 34.

W dniu 13 lipca 2021 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim odbyla si¢
publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktorej
sporzadzono wymagany przepisami protokot.

Dnia 13 sierpnia 2021 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu. Nie wptynela zadna
uwaga.

art. 1, ust. 2, pkt. 13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow

zaopatrzenia ludnoéci.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obslugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej

i projektowanej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy 1 hydranty
przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

art. 1, ust. 3 Interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w__zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe

i spoteczne.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w pelni

uzasadnienie bowiem umozliwi w granicach opracowania realizacj¢ zamierzen
inwestycyjnych z jasno i czytelnie okreslonymi warunkami zagospodarowania oraz zasadami
obstugi komunikacyjnej. Planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym
w obszarze o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie
0 juz istniejacym zainwestowaniu jest stusznym dziataniem na rzecz rozwoju gminy.

Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza Skutkéw Finansowych.”

Analizy $rodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 47/19
w obrebie ewidencyjnym 01 miasta Kowalewa Pomorskiego”.

Analizy spoteczne - przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz wykonat ,,Analiz¢ dotyczaca zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.”

art. 1, ust. 4 Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan wyznacza nastgpujace przeznaczenie terenu:

a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
¢) KDW — tereny komunikacji — droga wewnetrzna.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
a) niezmienng transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
b) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu na dotychczasowych zasadach;



c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi lokalnymi
1 dojazdowymi oraz drogami wewnetrznymi;

d) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym w obszarze
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz
istniejacym zainwestowaniu wplynie na rozwoj miasta.

4  Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Kowalewo Pomorskie” —
uchwalona uchwatg Nr XXXII1/298/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 15 czerwca
2018 r. w sprawie w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie oraz obowigzujacych plandow miejscowych dla
terené6w miasta i gminy Kowalewo Pomorskie za okres od 2014 — 2018 roku uwzglednia docelowe,
sukcesywne sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodne
z dotychczasowa polityka przestrzenna i kierunkami wyznaczonymi i1 przyjetymi w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, a w razie potrzeby ich biezaca
aktualizacj¢. Opracowanie przedmiotowego planu jest w pelni zgodne z wynikami ww. analizy.

5  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr ...ccovviiiiniininnnes

Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
Zdnia ...covviiiiiiiiiiinin

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid.
47/19 w obrebie ewidencyjnym 01 miasta Kowalewa Pomorskiego.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 28 czerwca 2021 r. do 28 lipca 2021 r.
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim, ul. Konopnickiej 13, 87-010 Kowalewo Pomorskie,
w godzinach pracy urzedu tj. poniedziatek, $roda, czwartek 7:00 - 15:00, wtorek 7:00 - 16:00, pigtek 7:00 -
14:00 pok. nr 34.

W dniu 13 lipca 2021 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim odbyta si¢ publiczna
dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany
przepisami protokot.

Dnia 13 sierpnia 2021 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

ktére mogly by by¢ podstawa do rozstrzygnigcia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym
do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktéorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).



Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr ...ccovviiiiniininnnes

Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
Zdnia ...covviiiiiiiiiiinin

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid.
47/19 w obrebie ewidencyjnym 01 miasta Kowalewa Pomorskiego.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 1. poz. 1372), zadania wlasne gminy.

§ 2. Wykaz inwestycji, ktore stanowig inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wtasnych gminy:

1) budowa sieci wodociagu,

2) budowa sieci kanalizacji sanitarne;j,

3) Dbudowa sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji begdzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
ustawa Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych
w § 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.), ustawie z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz ustawie z dnia 11 wrze$nia

2019 r. - Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 2019 ze zm.).






Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr ...ccovviiiiniininnnes

Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
Zdnia ...covviiiiiiiiiiinin

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid.
47/19 w obrebie ewidencyjnym 01 miasta Kowalewa Pomorskiego.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) utworzone zostaly dane przestrzenne do ww.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci elektronicznej, ktore obejmuja
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

1) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

2) czgs¢ graficzng aktu w  postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja

W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Link do danych przestrzennych zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy

Kowalewo Pomorskie.
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	3) projektowane użytkowanie i zagospodarowanie terenu nie może stanowić źródła zanieczyszczeń dla środowiska wodno-gruntowego.

	5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej:
	1) część terenu objętego granicą opracowania znajduje się w strefie ochrony zabytkowego układu urbanistycznego miasta Kowalewa Pomorskiego ujętego w gminnej i wojewódzkiej ewidencji zabytków – wskazano na rysunku planu;
	2) dla strefy ochrony zabytkowego układu urbanistycznego miasta Kowalewa Pomorskiego dopuszcza się nową zabudowę dostosowaną do zabytkowego układu urbanistycznego pod względem usytuowania, skali bryły, kształtu dachu, typu zabudowy, która bezkonfliktowo włączy się w jego przestrzeń;
	3) należy zachować przepisy odrębne.
	8. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa:


	9. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie występuje potrzeba określania.
	10. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
	11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
	1) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej;
	2) w przypadku lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej obowiązuje nakaz udostępniania terenu do celów eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;
	3) obsługa komunikacyjna terenów poprzez drogę wewnętrzną oznaczoną symbolem 3KDW - zgodnie z rysunkiem planu oraz drogę publiczną zlokalizowaną poza granicą obszaru objętego planem;
	4) wewnętrzna komunikacja terenu: drogi wewnętrzne, miejsca parkingowe i place manewrowe należy wydzielić w sposób zapewniający bezpieczeństwo oraz połączenie z drogą publiczną z zachowaniem przepisów odrębnych;
	5) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w wodę: z istniejącej gminnej sieci wodociągowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpożarowe w ilości zgodnej z przepisami odrębnymi;
	6) zasady obsługi w zakresie kanalizacji sanitarnej: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z zachowaniem przepisów odrębnych;
	7) odprowadzanie wód opadowych: z zachowaniem przepisów odrębnych;
	8) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną: z wykorzystaniem indywidualnych urządzeń zasilanych gazem, energią elektryczną lub innych paliw i technologii z zachowaniem przepisów odrębnych, w tym pochodzących ze źródeł energii odnawialnej, z wyłączeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;
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	13. Wysokość stawki procentowej służącej naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości: według ustaleń szczegółowych.
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