ZARZADZENIE Nr 97 /2021
BURMISTRZA MIASTA KOWALEWO POMORSKIE
z dnia 14. 09. 2021 roku

w sprawie ustalenia zasad wydzierzawienia, najmu, uzytkowania i uzyczania nieruchomosci
gruntowych na okres do lat trzech.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.),

zarzadzam, co nastgpuje:

§1

Ustalam zasady dotyczace wydzierzawienia, najmu, uzytkowania i1 uzyczania nieruchomosci
gruntowych na okres do lat trzech, stanowigcych zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2
Traci moc Zarzadzenie Burmistrza Miasta Kowalewa Pomorskiego Nr 103/2017 z dnia 28 lipca

2017 roku.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

BURMISTRZ

Jacek Zurawski



Zakacznik do
Zarzadzenia Burmistrza Miasta w Kowalewie Pomorskim

Nr 97 z dnia 14.09.2021 r.

§1
1. W niniejszych zasadach okresla si¢ tryb wydzierzawienia, najmu, uzytkowania i uzyczania
nieruchomosci gruntowych na okres do lat trzech wchodzacych do gminnego zasobu
nieruchomos$ciami o ktérych mowa w art. 24 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020, poz. 1990 ze zm.).
2. llekro¢ w zarzadzeniu jest mowa o:
1) nieruchomosci gruntowej-nalezy rozumie¢ grunt wraz z cze$ciami sktadowymi.
2) ogroédkach przydomowych rozumie si¢ przez to cze$¢ nieruchomosci gruntowej przeznaczonej
do zaspokajania potrzeb uzytkownika i jego rodziny w zakresie wypoczynku i rekreacji oraz
prowadzenia upraw ogrodniczych o powierzchni do 500 m? wiacznie.
3) dzierzawa gruntow rolnych -grunty przeznaczone na cele upraw rolnych o powierzchni wigkszej
niz 500m?>.
4) u.g.n. rozumie si¢ przez to ustawe¢ z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz. U. 22020, poz. 1990 ze zm.).
5) zarzadzenie nie dotyczy wydzierzawiania lokali mieszkalnych i1 uzytkowych w budynkach
wielolokalowych.

§2
1. W przypadku gdy nieruchomosci nie moga by¢ przekazane do trwatego zagospodarowania lub
ich trwate zagospodarowanie przez gming jest planowane w dalszej przysztosci mozna je oddaé¢ w
dzierzawe, najem, uzyczenie, uzytkowanie na czas okreslony lub nieokreslony.
2. Umowy o ktorych mowa w pkt. 1 moga by¢ zawierane na okres:
* dzierzawa nieruchomosci rolnych-do lat trzech z mozliwos$cig przedtuzenia na kolejny okres,
* dzierzawa nieruchomos$ci gruntowych-w celu przejazdu do nieruchomosci stanowigcych
odrebny przedmiot wtasnosci- do lat trzech z mozliwoscig przedtuzenia na kolejny okres,
* dzierzawa ogrodkow przydomowych do lat trzech z mozliwoscig przedtuzenia na kolejny
okres.
3. Dzierzawa, najem, uzytkowanie, uzyczanie nieruchomos$ci gruntowych innych niz wymienione
w pkt.2 na czas oznaczony i nieoznaczony. Okres, cel i zasady w tym przypadku ustalane beda
w drodze odrgbnego zarzadzenia.,

§3

Wysokos¢ stawek czynszu dzierzawnego 1 najmu ustala si¢ w drodze odrebnego zarzadzenia.

§4
Nieruchomosci gruntowe o ktorych mowa w §1 moga by¢ wydzierzawiane, wynajmowane,
oddawane w uzytkowanie lub uzyczanie na zasadach okre§lonych w Kodeksie Cywilnym
1 przepisach odrebnych.

§5
1. Dzierzawce, najemce, uzytkownika lub bioragcego w uzyczanie ustala si¢ w drodze:
* publicznego przetargu ustnego nieograniczonego,
* publicznego przetargu ustnego ograniczonego,
* w trybie bezprzetargowym.
2. Przetarg ograniczony organizuje si¢, jezeli warunki przetargowe moga by¢ spelnione tylko przez
ograniczong liczbg osob.



3. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego organizator.

§6
1. Nieruchomosci mogg by¢ wydzierzawione, oddawane w najem, uzyczenie, uzytkowanie w trybie
bezprzetargowym:
a) dotychczasowym stronom umow-o ile zlozg w terminie wywieszenia wykazu -wniosek o
zamiarze kontynuacji,
b) w przypadkach gdy dotychczasowy dzierzawca przekazal notarialnie gospodarstwo rolne na
rzecz nastepcy, ktory wyraza wole kontynuowania dzierzawy. W przypadku, gdy gospodarstwo
rolne zostanie wydzierzawione na okres dziesigciu lat 1 dzierzawca z tego tytutu pobiera¢ bedzie
$wiadczenia-zawarta umowa z nowym uzytkownikiem gospodarstwa obowigzywac bedzie do
zbioréw ptodéw na gruncie dzierzawionym od gminy,
¢) na cele kulturalno-rozrywkowe (festyny i inne imprezy rekreacyjno-sportowe),
d) pod lokalizacje tablic 1 urzadzen reklamowych,
e) celem zorganizowania zaplecza budowy lub lokalizacji urzadzen zwigzanych z sieciami
infrastruktury technicznej,
f) na rzecz osob fizycznych i prawnych, ktére prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalng, lecznicza, o§wiatowa, naukowa, wychowawczg lub sportowo turystyczng, na cele nie
zwigzane z dziatalno$cig zarobkowa,
g) jezeli w dwoch kolejnych przetargach nie wyloniono dzierzawcy lub najemcy,
h) na polepszenie zagospodarowania nieruchomosci przylegtych bez mozliwosci zabudowy za
wyjatkiem ogrodzenia,
1) na rzecz ko$ciotow i1 zwigzkéw wyznaniowych, majacych uregulowane stosunki z panstwem, na
cele dziatalnos$ci sakralnej,
j) w ramach zamiany (dyslokacji), w zamian za wydanie dotychczasowej dzierzawy,
k) na utworzenie dojazdu do nieruchomosci,
1) w przypadku, gdy na jedng dziatke ustalonych jest tylko dwoch dzierzawcéw i1 jeden z nich
odstapi od dzierzawy, a drugi wyrazi zgod¢ na przej¢cie dzierzawy- z czynszem dzierzawnym
okreslonym odrgbnym zarzadzeniem wg form korzystania,
m) w innych szczegdlnie uzasadnionych przypadkach.

2. W przypadku uméw kontynuowanych- warunkiem zawarcia kolejnej jest wywigzanie si¢
dzierzawcy ze wszystkich zobowigzan wobec Gminy m. in. czynszu dzierzawnego jak i podatku
rolnego lub podatku od nieruchomosci.

§7
W przypadku rozwigzania umowy na wniosek lub z winy strony umowy przed uptywem okresu na
jaki zostala zawarta, wplacony czynsz nie podlega zwrotowi.

§8
Ustala si¢ nastepujace zasady ustalania powierzchni do dzierzawy, najmu, uzytkowania i uzyczania:

* w przypadkach kiedy przedmiotem umowy ma by¢ cata dziatka, przyjmuje si¢ powierzchnie
wynikajaca z ewidencji gruntow,

* w przypadku umow kontynuowanych na grunty rolne, gdy:
a) ustalony jest jeden dzierzawca na cala dziatke-przyjmuje si¢ powierzchni¢ wynikajaca
z ewidencji gruntow,
b) w przypadku gdy jedng dziatke uzytkuje wigcej niz jeden dzierzawca -powierzchnig
wyjsciowg jest powierzchnia dziatki wynikajgca z ewidencji gruntdw; nastepnie dokonuje
si¢ pomiaréw poszczegélnych dzierzaw a ewentualnie pozostata réznic¢ proporcjonalnie
dolicza si¢ ilosci uzytkownikow dziatki ( moga by¢ to grunty zajete pod tzw. miedze),

* w pozostalych przypadkach przyjmuje si¢ powierzchni¢ wynikajaca z pomiarow.



§9

1. Wiasciwy organ sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do dzierzawy, najmu, uzytkowania lub uzyczenia. Wykaz wywiesza si¢ na okres
21 dni w siedzibie urzedu, zamieszcza si¢ na stronach internetowych wtasciwego urzedu a ponadto
informacj¢ o wywieszeniu tego wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, w ktorej potozona jest nieruchomosé.

2. Obowigzek przygotowania wykazu nie dotyczy nieruchomosci przeznaczonych do
wydzierzawienia na czas oznaczony do 3 miesi¢cy, zgodnie z art. 35 ust. 1b u.g.n. Wykaz sporzadza
si¢ 1 podaje do publicznej wiadomosci, jezeli po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 miesigcy
strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§10
W wykazie o ktorym mowa w §9 zawiera informacje o jakich mowa w art. 35 ust. 2 u.g.n.

§11

1. W przypadku nie zlozenia w okreslonym terminie potwierdzenia w zakresie dzierzawy przez
osoby uprawnione do jej zawarcia w drodze bezprzetargowej-oglasza si¢ przetarg wybierajac jedng
z wlasciwych form okreslonych w §5.
2. Wlasciwy organ podaje do publicznej wiadomosci ogloszenie o przetargu co najmniej na 14 dni
przed wyznaczonym terminem przetargu .
3. W ogloszeniu o przetargu zamieszcza si¢ informacje:

* oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,

* powierzchnie nieruchomosci,

e opis nieruchomosci,

* przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania,

*  wysoko$¢ czynszu stanowigcego cen¢ wywotawcza,

* termin i miejsce przetargu,

*  wysoko$¢ wadium, termin i miejsce jego wniesienia,

* skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy.
4. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z prawidtowego zagospodarowania
gruntu-wilasciwy organ moze skroci¢ termin o ktorym mowa w pkt. 2.

§12
1.Cena wywolawcza stawki czynszu jest rowna stawce okreslonej w drodze odrebnego zarzadzenia
z podzialem na r6zne formy korzystania z nieruchomosci gruntowych.
2. W przypadku uméw zawieranych w drodze bezprzetargowej wysoko$¢ czynszu ustala sie
w trybie negocjacji, biorgc pod uwage cel i przeznaczenie nieruchomosci.

§13
1. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa sktadajaca si¢ z trzech osob ( bez koniecznos$ci
powotywania w formie odrebnego zarzadzenia okreslajacego sktad osobowy):

* Przewodniczacy Komisji-Kierownik Referatu Techniczno-Inwestycyjnego 1 Gospodarki
Gruntami Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim,
* (Czlonek Komisji-osoba wskazana przez Kierownika Referatu Techniczno-Inwestycyjnego
1 Gospodarki Gruntami,
* Czlonek Komisji- osoba wskazana przez Skarbnika.
2. Wskazane osoby wpisywane beda do protokotu przez osobg¢ merytorycznie odpowiedzialng za
przygotowanie przetargu.
3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom.



§14
1.W przetargu moga bra¢ udzial uczestnicy, jezeli wplaca wadium w terminie, miejscu
wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu.
2. Wysoko$¢ wadium ustala wlasciwy organ poprzez podanie w ogloszeniu o przetargu.
3. Minimalne postapienie wynosi 1-10 % ceny wywotawczej.
4. Postgpienie ustala si¢ w pienigdzu lub innej formie stosownie do ustalonych stawek czynszu
okreslonych w zarzadzeniu dla poszczeg6élnych form dzierzawy.
5. Wysokos$¢ postgpienia ustala komisja przetargowa.

§15
1. Przewodniczacy komisji rozpoczyna przetarg od stwierdzenia prawidtowosci ogloszenia
przetargu, a nastgpnie przekazuje uczestnikom informacje o ktérych mowa w §11 pkt. 3.
2. Przewodniczacy komisji rozpoczyna licytacje, oglaszajac wywolawcza wysoko$¢ czynszu
dzierzawnego 1 wzywa uczestnikow do zglaszania postapien. Jezeli mimo trzykrotnego ogloszenia
wywolawcze] wysokosci czynszu zaden z uczestnikéw nie zglosit postapienia, przewodniczacy
zamyka przetarg.
3. Przewodniczacy komisji oglasza kolejne postapienia zglaszane ustnie przez uczestnikow
przetargu dopéty, dopoki mimo trzykrotnego ogloszenia tej samej wysoko$ci czynszu nie ma
dalszego postapienia.
4. Licytacje wygrywa uczestnik, ktory zglosil najwyzsza wysokos$¢ czynszu.
5. Przewodniczacy komisji oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe firmy, ktéra wygrata przetarg.

§16
1. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli Zaden z uczestnikéw nie zaoferowat
postapienia ponad cen¢ wywotawcza lub nikt nie stawit si¢ na przetargu.
2. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, chociaz jeden uczestnik zaoferowat co
najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;j.

§17

1. Z przetargu komisja sporzadza protokot niezwtocznie po zakonczeniu czynnosci przetargowych.

2. Protokét powinien zawiera¢ nastgpujace informacje:

1) termin, miejsce 1 rodzaj przetargu oraz date sporzadzenia protokotu,

2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu,

3) przebieg licytacji i najwyzsza cene albo wysoko$¢ czynszu osiggnigta w przetargu,

4) imi¢, nazwisko i adres lub nazwe (firm¢) i siedzibe osoby ustalonej jako kandydata dzierzawce
nieruchomosci,

5) imiona, nazwiska i podpisy przewodniczacego oraz pozostatych cztonkow komisji.

3. Datg sporzadzenia protokotu uwaza si¢ za dzien zamknigcia przetargu.

4. Umowe z ustalonym dzierzawca, najemcg zawiera si¢ w terminie 7 dni od daty zamknigcia
przetargu.

§18
1. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu, z zastrzezeniem pkt 2 1 3.
2. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory wygral przetarg, zwraca si¢ niezwlocznie po
zawarciu umowy dzierzawy.
3. Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy uczestnik przetargu, ktory wygrat, uchyli si¢ od
zawarcia umowy.

§19
Umowe w trybie bezprzetargowym zawiera si¢ w terminie 30 dni od daty pozytywnego zaopiniowania
wniosku o zawarcie takiej umowy.

§20



Na nieruchomosciach gruntowych dopuszcza si¢ na pisemny wniosek zainteresowanego lokalizowanie

tymczasowo tablic 1 wurzadzen reklamowych, budynkéw Iub obiektow budowlanych
z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:

1) przed wyrazeniem zgody w pierwszej kolejnosci badana bgdzie aktualna i docelowa mozliwos¢

2)

zagospodarowania nieruchomosci pod katem potrzeb Gminy Kowalewo Pomorskie. Ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu
Gmina wazy interes publiczny i interesy prywatne pod katem tadu przestrzennego przez ktory
rozumie si¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy¢é bedzie harmonijng calo$¢ oraz
uwzglednienie w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

zabudowa powinna by¢ dokonana zgodnie z warunkami umowy oraz przepisami prawa
budowlanego,

3) wzniesienie jakichkolwiek obiektéw trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem i ewentualna ich

rozbudowa lub przebudowa wymaga pisemnej zgody Gminy Kowalewo Pomorskie. Zgoda nie
zwalnia dzierzawcy, najemcy uzytkownika lub biorgcego w uzyczenie z obowigzku uzyskania
wymaganych prawem zgod, pozwolen, zezwolen i uzgodnien. Wysoko$¢ ani charakter naktadow
poniesionych na zagospodarowanie terenu nie bedzie stanowi¢ podstawy do domagania si¢ zawarcia
kolejnej umowy jak réwniez do zglaszania jakichkolwiek roszczen wobec Gminy Kowalewo
Pomorskie po wygasnigciu umowy,

4) koszty wzniesienia i rozbiorki ponosi dzierzawca, najemca, uzytkownik lub bioracy w uzyczenie,
5) po zakonczeniu umowy lub jej wcze$niejszym rozwigzaniu dzierzawca, najemca, uzytkownik lub

6)

bioragcy w uzyczenie jest zobowigzany do zlikwidowania na zadanie Wtasciciela nieruchomosci
wszelkich poczynionych przez siebie naniesien,

tacznie z uzyskaniem zgody od Wlasciciela -dzierzawca, najemca, uzytkownik lub bioracy
W uzyczenie jest zobowigzany do zawarcia aneksu do zawartej umowy zawierajacego ustalenia jw.

7) nie zawarcie aneksu oraz stwierdzenie, ze wnioskodawca nie uzyskat prawem przewidzianym zgod,

pozwolen, zezwolen lub uzgodnien skutkowaé bedzie rozwigzaniem umowy bez zachowania
terminéw wypowiedzenia.



