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I. Podstawa opracowania.

1. Zlecenie Zamawiajace;j.
Ogledziny nieruchomosci.
Dokumentacja projektowa budynkéw Szkoty Podstawowe;j.

Opinie, raporty i badania geotechniczne podioza gruntowego pod budynkami.

P = @ b

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw
budowlanych z dnia 25.04.2012r.

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 12
kwietnia 2002 r.).

7. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 156, poz. 1118).

8. Katalogi naktadéw rzeczowych.

he

Biuletyny cen czynnikéw produkcji Sekocenbud, wycena rynkowa prac.

10. Literatura fachowa, publikacje internetowe, normy budowlane.




I1.

Opis techniczny i usytuowanie budynkéw Szkoly Podstawowej w

Kowalewie Pomorskim.

Na podstawie dokumentacji projektowej 1 wilasnych ogledzin
nieruchomosci ustalono, iz na terenie Szkoty Podstawowej przy ul. Jana Pawta
II 2 w Kowalewie Pomorskim zlokalizowano budynek gtéwny (dydaktyczny)
oraz hal¢ sportowa potgczong z budynkiem gléwnym tgcznikiem (zapleczem
hali sportowej). Ponizej krétka charakterystyka techniczna kazdego z w/w
budynkéw ustalona na podstawie zapiséw dokumentacji projektowe;.

a) Budynek gtéwny — dydaktyczny.

Konstrukcja budynku tradycyjna, sciany piwnicy z bloczkéw betonowych i
cegly budowlanej K-2. W kondygnacji parteru i I pietra z cegly j.w., filarki
okienne z cegly klinkierowej kl. 25. W konstrukeji II pietra i poddasza $ciany z
bloczkoéw gazobetonowych odm. 600, filarki okienne z cegly klinkierowej kl.
25. Wszystkie cztery kondygnacje w osiach modularnych wzmocnione
rdzeniami zelbetowymi o przekroju 25 x 30 cm. Stropy w catym budynku z ptyt
kanatowych o rozpigtosciach 6,60 i 4,50 m, dla obciazenia 6,0 KN/m2. Dach
drewniany o konstrukeji ptatwiowo-kleszczowej kryty blachg dachowkows.
Budynek wyposazony w trzy klatki schodowe zelbetowe wylewane z B-15.

b) Lacznik - zaplecze hali sportowe;.

Budynek parterowy, niepodpiwniczony o konstrukcji tradycyjne;. Sciany
fundamentowe z bloczkéw betonowych, $ciany parteru z cegly budowlanej K-2
wzmocnione rdzeniami zelbetowymi o przekroju 25 x 30 cm. Filarki okienne z
cegly klinkierowej kl. 25. Strop z plyt kanatowych o rozpictosci 6,60, 6,00 i
4,50 m dla obcigzenia 6,0 KN/m2. Dach plaski z ptyt korytkowych DKZ 300 x
60 x 10 cm, nad czescig frontowg wejscia gldéwnego dach lekki na konstrukcji
stalowej z dwuteownika 200/280.

c¢) Hala sportowa.

Budynek o konstrukcji mieszanej. Konstrukcja dachu hali z drewna klejonego o
rozpigtosci 30,0 m oparta na stupach, dhugo$¢ hali 6,00 x 7 + 1,20 x 2 = 44,20
m. Dach pokryty plytami warstwowymi gr. 15 cm. Konstrukcja stupow




stalowych i stupow zelbetowych, $cian szczytowych na stopach zelbetowych
wylewanych z B-20. Sciany fundamentowe na podwalinach Zzelbetowych.
Sciany podtuzne warstwowe z bloczkéw gazobetonowych odm. 600 gr. 24 cm,
$ciana ostonowa gr. 12 cm murowana z cegly klinkierowej pod lico. Sciany
szczytowe warstwowe z bloczkéw gazobetonowych gr. 24 cm odm. 600 jako
wypelnienie szkieletu zelbetowego wylewanego sukcesywnie. W hali antresola
zelbetowa przeznaczona dla widowni z miejscami siedzacymi dla 248 osob na
parterze dla 56 oséb. Naswietlenie hali $cianami ze szkla refleksyjnego na

konstrukcji stalowo-aluminiowe;j.

Charakterystyczne parametry w/w obiektow:

Powierzchnia

Lp. Nazwa obiektu uzytkowa Kubatura
[m3]
[m2]

1 Budynek dydaktyczny 4.686 22.831

5 Y.acznik — zaplegze hali 740 5387
sportowe]
3 Hala sportowa 1.644 13.377
Razem 7.070 41.595

Odbiory i decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie:

- Odbiér budynku dydaktycznego i uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie obiektu - 16 wrzesnia 2003 r.

- Odbidr tgcznika i hali sportowej - 22 grudnia 2004 r.

- Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie catego obiektu (budynek dydaktyczny,
tacznik 1 hala sportowa) wydana przez Powiatowego Inspektora Nadzoru

Budowlanego dnia 05.01.2005r.




III.  Opis uszkodzen budynkéw Szkoly Podstawowej.

W trakcie ogledzin w/w budynkéw przeprowadzanych okresowo, tj. w
maju i grudniu 2020r. oraz w maju 2021r., stwierdzono n/w uszkodzenia i wady
przedmiotowych obiektow:

a) Budynek gléwny — dydaktyczny.

- Zarysowania $cian ostatniej kondygnacji w obrebie klatek schodowych.

- Peknigcia w miejscach przebiegu dylatacji obiektu.

- Zarysowania podsufitki z ptyt g-k stanowiacej wykonczenie wiezby dachowe;j.
- Lokalne uszkodzenia lamperii oraz podtogowych ptytek ceramicznych.

- Niewielkie zarysowania w miejscu faczenia prefabrykowanych plyt
stropowych zwigzane z ich ,,klawiszowaniem”.

- Miejscowe braki kratek wentylacyjnych.

- Zabrudzenia elewacji wokoét budynku wzdtuz opaski zwirowe;.

b) Lacznik - zaplecze hali sportowej.

- Zarysowania Sciany widoczne pod podciagiem.

- Zacieki na kasetonach (w wielu miejscach) $wiadczace o nieszczelnosci
pokrycia dachowego.

- Zapadnigcie gruntu przy rurze spustowej w narozniku budynku spowodowane
prawdopodobnie jej nieszczelnoscia przy odprowadzaniu woéd opadowych
(woda opadowa wyptukuje grunt wokot rury spustowe;).

- Zabrudzenia elewacji wokot budynku wzdhuz opaski zwirowe;.

- Brak wlasciwego mocowania zwoddéw poziomych instalacji odgromowej
usytuowanych na dachu budynku (czg$¢ elementéw mocujacych jest
porozrzucana, nie zwigzana z podtozem).

c) Hala sportowa.

- Zarysowania i peknigcia widoczne na: §cianach szczytowych, w miejscach
przebiegu stupéw konstrukeyjnych, na $cianie bocznej pod trybuna, na
schodach prowadzacych na trybung, w przedsionku (przy wejsciu do hali z
podworza), na korytarzu pod podciggiem podirzymujacym trybune, na

korytarzu przy otworach okiennych.




- Zapadnigta posadzka w przedsionku.

- Uszkodzone ptytki podlogowe w przedsionku oraz na schodach i podestach
trybuny dla widowni.

- Lokalne przecieki z dachu (kapigca woda na posadzke hali), zacieki na stropie.
- Odparzenia tynku zewnetrznego w narozniku budynku przy rurze spustowe;
oraz widoczne zacieki i ztuszczenia farby na tynku od wewnatrz.

- Odparzenia i zarysowania tynku S$cian szczytowych, ztuszczenia powloki
malarskiej.

- Uszkodzona, czg¢$ciowo zerwana podbitka dachowa.

- Nieszczelna rynna dachowa (woda kapie ciurkiem spod rynny i znajdujacej sie
pod nig podbitki).

- Nieréwna, czesciowo zapadnigta opaska wokét budynku.

Majac na uwadze stwierdzone powyzej uszkodzenia, zwlaszcza w
zakresie konstrukcji budynku hali sportowej, podjeto decyzje o
przeprowadzeniu badan podloza gruntowego w miejscu posadowienia
przedmiotowych obiektow, jak réwniez zlecono monitoring geodezyjny
osiadania budynku hali sportowej. Monitoring ten polega na przeprowadzaniu
okresowych pomiardw osiadania elementow konstrukcyjnych budynku hali
sportowej i wykonywany jest niezaleznie od stanu zatozonych wewnatrz

obiektu szkietek kontrolnych.




IV. Analiza badan geotechnicznych podloza gruntowego pod budynkami

Szkoly Podstawowej oraz pomiaréw osiadania budynku hali sportowe;j.

Na podstawie wnioskow ,,Raportu z badan geotechnicznych dla oceny
geotechnicznych warunkéw posadowienia budynkow Szkoty Podstawowej im.
Marii Konopnickiej przy ul. Jana Pawla II 2 w Kowalewie Pomorskim”
opracowanego w sierpniu 2020r. przez Przemyslawa Przyborowskiego
ustalono, co nastepuje (w odniesieniu do poszczegdlnych obiektéw szkoty):

a) Budynek gtowny szkoty:

- Budynek posadowiono na nosnych gruntach spoistych warstw Ila i IIb.

- Nasypy niekontrolowane warstw AN2 i AN3 stwierdzono maksymalnie do 1,6
m p.p.t.

- Woda podziemna nie oddziatuje na budynek, zalega na gtebokosci ca 6,1m
ppt, stwierdzono rowniez niewielkie sgczenia $rodglinne na glebokosci ca 0,5-
4,8m ppt.

b) Lacznik:

- W poziomie posadowienia lgcznika, tj. na rzednej ca 86,3m npm zalegaja
nosne grunty rodzime warstw Ila i IIb.

- Wody podziemnej do gltebokosci wiercen nie stwierdzono, jedynie sgczenia
srédglinne na glebokosci ca 2,6m ppt.

¢) Hala sportowa:

- W poziomie posadowienia tego obiektu wystepujg wysoce niejednorodne
warunki geotechniczne. Cze$¢ zachodnia posadowiona jest na gruntach
rodzimych, za$ cz¢$¢ wschodnia i pétnocna na nasypach.

- Bezposrednio pod posadzka, do glebokosci 0,6-1,2m (otw. nr 1H, 2H, 3H)
zalega nasyp budowlany piaszczysty, warstwy AB2 w stanie S$rednio
zageszczonym o ID=0,45, a nastepnie nasyp budowlany gliniasty warstwy AB3
w stanie twardoplastycznym o IL=0,20. Ponizej w rejonie otw. nr 2H na
glebokosci 3,5m ppt stwierdzono nasyp niebudowlany piaszczysty warstwy

AN1 w stanie luznym o ID=0,20.




- W rejonie NE naroznika hali sportowej stwierdzono grunty organiczne

warstwy O (zal. nr 4/5).

- Na wschodniei $cianie hali sportowej w rejonie sond CPTU 4 1 CPTUS5S

stwierdzono w strefie glebokosci 1.0-2.2m miekkoplastyczne grunty w stanie

miekkoplastycznym o IL > 0.70.

- W poziomie posadowienia hali sportowej, tj. na rzednej ca 85,9m npm zalega
nasyp budowlany gliniasty warstwy AB3.
- Podloze rodzime zalega na glgbokosci ca 3,3-4,Im ppt i stanowig je
twardoplastyczne grunty spoiste warstwy Ila oraz $rednio zageszczone grunty
niespoiste warstwy Illa,.
- W rejonie otw. nr 2H na glebokosci 4,5m ppt stwierdzono grunty zastoiskowe
i majg migzszos¢ do ca 1,5m.
- Woda podziemna zalega na glgbokosci ca 5,6m ppt.

Przekazane rzeczoznawcy protokoty z pomiaréw geodezyjnych osiadania
budynku hali sportowej nie wskazujg na jego osiadanie (rzedne reperow
kontrolnych usytuowane w naroznikach obiektu pozostaja na niezmienionym

poziomie).




V. Opinia na okoliczno$é okreslenia przyczyn uszkodzen i sposobu
naprawy budynku hali sportowej przy Szkole Podstawowej w Kowalewie

Pomorskim.

Na podstawie przedstawionych powyzej dokumentéw w tym przede
wszystkim ,,Raportu z badan geotechnicznych” rzeczoznawca stwierdza, iz
przyczyna stwierdzonych peknig¢ $cian w obrebie hali sportowej oraz
miejscowych zapadnig¢ posadzki byly wysoce niejednorodne warunki gruntowe
(prowadzace do zréznicowanego osiadania) w poziomie posadowienia
przedmiotowego obiektu, w tym:

- wystepowanie nasypéw niebudowlanych piaszczystych w stanie luznym o ID
= 0,20 (otw. nr 2H);

- wystepowanie nieno$nych gruntéw organicznych warstwy O w rejonie NE
naroznika hali sportowej;

- wystepowanie gruntéw spoistych w stanie migkkoplastycznym o IL>0,70 na
wschodniej $cianie hali sportowej w rejonie sond CPTU 4 i CPTU 5 w strefie
glebokosci 1,0-2,2m.

Przedstawiona powyzej charakterystyka gruntowa w obrebie budynku
hali sportowej, niezaleznie od wynikéw przeprowadzanych okresowo pomiarow
geodezyjnych osiadania w/w obiektu, jednoznacznie narzuca koniecznosc
przeprowadzenia robét naprawczych polegajacych przede wszystkim, w
pierwszej kolejno$ci, na wzmocnieniu i konsolidacji niejednorodnego podtoza
gruntowego pod tymze budynkiem.

Z przeprowadzonych badan geotechnicznych jednoznacznie bowiem
wynika, iz wystepujgce w obrebie budynku hali sportowej nasypy budowlane,
zbudowane z gruntéw piaszczystych, wystepowaly w momencie badan w stanie
luznym (o $rednim stopniu zaggszczenia ID=0,20) lub srednio zaggszczonym (0
$rednim stopniu zageszczenia ID=0,45). Zgodnie natomiast z wytycznymi
geotechnicznymi podloza pod posadzkami powinny by¢ zageszczane do
wartosci wskaznika zageszczenia co najmniej Is=0,95, zasypki z gruntéw

niespoistych do wartosci stopnia zaggszczenia co najmniej ID=0,50, za$
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zgodnie z normg PN-B-06050 — Geotechnika (pkt. 3.5.5.4), warto$¢ wskaznika
zageszczenia IS nasypu, na ktérym maja by¢ posadowione fundamenty
konstrukcji nie powinien by¢ mniejszy od 0,97.

Niedopuszczalne jest rowniez pozostawienie w obrebie posadowienia
obiektu budowlanego nieno$nych gruntéw organicznych, ktére to grunty w
przedmiotowym przypadku stwierdzono w rejonie NE naroznika hali sportowe;.
Grunty takie (organiczne) powinny zostaé bezwzglednie wymienione przed
przystapieniem do prac fundamentowych budynku hali sportowe;j.

Podobnie gruntami nienadajacymi si¢ do posadowienia na nich obiektow
budowlanych sg grunty spoiste w stanie migkkoplastycznym (o IL>0,70), ktére
to grunty w przedmiotowym przypadku stwierdzono na wschodniej Scianie
budynku hali sportowej. Grunty te z uwagi na znaczng scisliwos¢, niska
wodoprzepuszczalnos¢ oraz prawdopodobng wysadzinowos¢ nie powinny
znalez¢ si¢ w poziomie posadowienia przedmiotowego obiektu, tj. w strefie
glebokosci 1,0-2,2m.

Na marginesie nalezy zaznaczy¢, iz w przypadku bezposredniego
posadowienia obiektow budowlanych fundamenty budynku wykonuje si¢ na
podtozu no$nym, jednorodnym (na przyktad tylko piaski albo tylko gliny), o
obciazeniu dopuszczalnym qdop. 150 kPa badZz na mato $cisliwym podiozu
niejednorodnym (pod fundamentami wystepuja roézne grunty), o obcigzeniu
dopuszczalnym qdop. 200 kPa.

Odnoszac si¢ do jednostkowego kosztu usunigcia zaistniatych szkdd,
zwigzanych zasadniczo ze stabilizacjg i wzmocnieniem gruntu w technice
iniekeji niskoci$nieniowej zaczynem cementowym, rzeczoznawca ustalit go w
oparciu o zalgczony do niniejszego opracowania kosztorys. Przedmiotowy
kosztorys rzeczoznawcy zostal opracowany metoda szczegdtowa w oparciu o
obowigzujace katalogi nakladéw rzeczowych (KNR AT-37 tablica 0202) oraz
wlasng kalkulacje przy wykorzystaniu rynkowych cen jednostkowych
czynnikow produkcji oraz biuletyn cen regionalnych w budownictwie

Sekocenbud (stan na I kwartat 2021r.).
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Na potrzeby opracowania w/w kosztorysu przyjeto:

- stawka roboczogodziny ($rednia stawka dla robot ogolnobudowlano-
remontowych w wojewodztwie kujawsko-pomorskim ogétem) — 20,77 zb/r-g,
oraz nastgpujace narzuty:

Koszty posrednie — [Kp] = 66,60% (R, S)

Zysk —[Z] = 11,00% (R + Kp(R), S + Kp(S))

Koszty zakupu i transportu materiatéw [Kz] — 6,50% M

VAT - [V] =23% Q. (R + Kp(R) + Z(R), M, S + Kp(S) + Z(S)).

Na podstawie przeprowadzonej kalkulacji ustalono, iz jednostkowy koszt
stabilizacji i wzmocnienia gruntu (w przeliczeniu na 1m3 stabilizowanego
gruntu) wynosi 648,72 zt netto, tj. 797,93 zt brutto.

W celu ustalenia calkowitego kosztu robét naprawczych Zamawiajacy
winien ztozy¢ zapytania ofertowe do firm specjalizujacych si¢ w tego typu
pracach geoinzynieryjnych, ktére na podstawie wilasnych ogledzin i badan
geotechnicznych podloza gruntowego pod budynkiem hali sportowej ustalg
ostateczny zakres robot, w tym przede wszystkim objeto$¢ mas ziemnych

podlegajacych wzmocnieniu i stabilizacji.

Opracowatl:

mgr inz. Rﬁféﬁ?ﬁf Iski

Rzeczozhawca i zakresle
konstrukoyino-pudowlanym
przy Witk w &yﬂgsﬁsz&xy nr B8I2010

i
/

12




