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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
Nr 86/2021

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i 4, art. 64 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) rozpatrujac
wniosek

z dnia 6 wrzesnia 2021 r. (data wpfywu),
uzupetniony w dniu 1 pazdziernika 2021 r. (daty wptywu),
Pana Mirostawa Lewiriskiego,
prowadzacego dziataino$¢ gospodarczg
BIOMEL Mirostaw Lewiriski
ul. Mieczystawa Wielicza 14, 85-796 Bydgoszcz,

0 wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej ,Zapluskowgsy” o mocy do
3 MW wraz z droga dojazdowa, oraz przylaczem do krajowej sieci energetycznej i elementami infrastruktury techniczne]
niezbednymi do prawidiowego funkcjonowania przedsiewzigcia na dzialce o numerze ewid. 135 obreb ewidencyjny
Zapluskowesy, gm. Kowalewo Pomorskie,

po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

odmawiam ustalenia

warunkoéw zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej ,Zapluskowesy” o mocy do 3 MW wraz z droga do-
jazdowa oraz przytaczem do krajowej sieci energetycznej i elementami infrastruktury technicznej niezbgdnymi do
prawidiowego funkcjonowania przedsiewziecia na dzialce o numerze ewid. 135 obreb ewidencyjny Zapluskowesy,
gm. Kowalewo Pomorskie.

UZASADNIENIE

W dniu 6 wrzesnia 2021 r. (data wplywu) Pan Mirostaw Lewiriski, prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza BIOMEL
Mirostaw Lewiriski ul. Mieczystawa Wielicza 14, 85-796 Bydgoszcz, wystapit do Burmistrza Kowalewa Pomorskiego
0 wydanie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej ,Zapluskowgsy o mocy do
3 MW wraz z droga dojazdowa oraz przylaczem do krajowej sieci energetycznej i elementami infrastruktury technicznej
niezbednymi do prawidlowego funkcjonowania przedsigwziecia na dzialce o numerze ewid. 135 obreb ewidencyjny
Zapluskowesy, gm. Kowalewo Pomorskie. Wniosek uzupefniano na wezwania Burmistrza Kowalewa Pomorskiego w dniu
1 paZdziernika 2021 r. (daty wplywu).

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ wykazata, Ze planowana
zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga
ustalenia, w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego na podstawie ewidencji gruntéw i budynkow prowadzonej przez
Starostwo Powiatowe w Golubiu-Dobrzyniu zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego Wszczglo
postepowanie w przedmiotowej sprawie.

Analizujac wniosek, oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Kowalewo Pomorskie, uchwalonego uchwata Nr XXI1/215/09 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26
czerwca 2009 r. wraz ze zmiana uchwalong uchwala nr XXXVII/315/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26
wrzeénia 2018, nie zachodzi okolicznos¢ wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a dotyczaca obowiazku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
objetego wnioskiem.




Dla terenu, na ktorym polozona jest ww. dziatka Gmina nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwiazku z brakiem planu miejscowego na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) okreSlenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy, ktorej sporzadzenie
powierza sig osobom spefniajacym wymdg art. 60 ust 4 w nawiazaniu do art. 5 pkt 3 ww. ustawy. Projekt ninigjszej decyzji
przygotowata mgr inz. arch. Agnieszka Kujath-Jaworska posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2013 r. poz. 832 i 1650).

Zgodnie z art. 61 ust.1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spenienia nastgpujacych warunkow:

1. co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy
na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2. teren ma dostep do drogi publicznej,

3. istniejace Iub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
albo jest objety zgoda, uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych plandw,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze w stosunku do kidrego decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. 0
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428 ze zm.),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy oraz w strefie kontrolowanej wyznaczone;
po obu stronach gazociagu i strefie bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Odstapienie od spenienia pkt 1 cytowanego art. 61 ust. 1 mozliwe jest jedynie:

a) do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, ustawy o ktdrej mowa w art. 88 ust. 1. (art. 61 ust. 2 ww. ustawy),

b) w przypadku realizacji linii kolejowych, obiektdw liniowych lub urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacj
odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrddtach
energii (art. 61 ust. 3 ww. ustawy),

c) zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwiazanego z ta zabudowa, przekracza
$rednia, powierzchnig gospodarstwa rolnego w danej gminie (art. 61 ust.4 ww. ustawy).

Jak wynika z dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy planowana inwestycja polega na budowie elektrowni
fotowoltaicznej ,Zapluskowesy o mocy do 3 MW wraz z droga dojazdowa oraz przytaczem do krajowej sieci energetycznej |
elementami infrastruktury technicznej niezbednymi do prawidiowego funkcjonowania przedsiewziecia na powierzchni do 4,7
ha.

Dokonujac analizy stanu faktycznego i prawnego organ stwierdzil, iz nie ma zastosowania art. 61 ust. 2 ww. ustawy
howiem w nieobowiazujacym miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Kowalewo Pomorskie,
zatwierdzonym przez Rade Miejska w Kowalewie Pomorskim uchwalg nr XXVIII/170/93 z dnia 20.10.1993 r. (Dz. Urz. Woj.
Tor. nr 5/94 , poz. 36 z dnia 4 marca 1994r.) wnioskowany teren nie byt wyznaczony jako teren produkcji, a stanowit grunty
rolne fwyrys i wypis w aktach sprawy/. Nadto przedmiotowa inwestycja nie stanowi zabudowy zagrodowej w rozumieniu
przepisow odrebnych. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) - §3 pkt 3,
jako zabudowe zagrodowa rozumie sie: ,(...) budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz gospodarstwach lednych...". Nie mozna réwniez przyjac, iz planowana
inwestycja jako calos¢ stanowi budynki i budowle rolnicze w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i
Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 132, poz. 877). Wobec powyzszego zastosowania nie ma réwniez art. 61 ust.
4 ww. ustawy.



Dokonano wiec analizy czy - zgodnie z wnioskiem, budowa elektrowni fotowoltaiczne] ,Zapluskowesy o mocy do 3
MW wraz z droga dojazdowa oraz przylaczem do krajowej sieci energetycznej i elementami infrastruktury technicznej
niezbednymi do prawidtowego funkcjonowania przedsigwzigcia na powierzchni do 4,7 ha odpowiada warunkowi art. 61 ust 3
ww. ustawy, czyli czy stanowi urzadzenie infrastruktury technicznej, a takze instalacje odnawialnego Zrédla energii w
rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrédtach energii. Stwierdzono, iz wnioskowana
inwestycja nie stanowi urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustawa z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 716 ze zm.) definije i réznicuje pojecia: urzadzenia,
instalacje, instalacje magazynowe, sieci. Z przepisow ww. ustawy wynika, ze urzadzenia sg czescia instalacji, a te z kolei
moga stuzyé réznym celom w procesach energetycznych — produkcyjnym, magazynowym, przesylowym. Rownoczesnie
podmiot prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie wytwarzania, przetwarzania magazynowania, przesyfania,
dystrybucji paliw albo energii lub obrotu nimi jest przedsigbiorstwem energetycznym. Celem inwestycji jest wytwarzanie
energii ze Zrodia odnawialnego. Tym samym nalezy zauwazyc, iz cechy zamierzenia inwestycyjnego wskazuja na zamiar
podjecia przez inwestora dziatalnosci przemyslowej w rozumieniu art. 3 pkt 12 ustawy — Prawo energetyczne.

W orzecznictwie sadéw administracyjnych powstaly rozbieznosci dotyczace wykladni pojecia urzadzen
infrastruktury technicznej” w zwiazku z potrzeba kwalifikacji obiektow wytwarzajacych energie elekiryczna z odnawialnych
Zrodet energii, w tym elektrowni wiatrowych i elektrowni fotowoltaicznych. Planowang farme fotowoltaiczna rozpatruje sie
réwniez w kategorii zabudowy przemystowej na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),
rozstrzygajac czy przedsiewziecie zakwalifikowane jest w katalogu inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na Srodowisko. Do wniosku o wydanie warunkéw zabudowy wnioskodawca dolaczyt Decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia z dnia 5 lipca 2021 1. Jznak:OSRIEG.6220.18.2020/.

Wobec takiej charakterystyki inwestycji, produkcyjnego przeznaczenia obiektu, wielkosci, parametrow, a zwlaszcza
zaplanowanej mocy jednostkowej maksymalnej 12 000 szt. moduow fotowoltaicznych wynoszacej do 3,0 MW - nie mozna
bylo uznag, iz przedmiotowa zabudowa systemu fotowoltaicznego stanowi urzadzenie infrastruktury technicznej, okreslonej
w art. 61 ust. 3 u.p.z.p.

Oceniajac ustawowe przestanki lokalizacji systeméw fotowoltaicznych nalezy mie¢ na uwadze, ze ustawodawca
dokonaf ich rozréznienia (w zaleznosci od przeznaczenia i parametrow technicznych), wprowadzajac w art. 10 ust. 2a i art.
15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. odrebne unormowanie dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajacej 500 kW.

Jak trafnie wskazano w wyroku NSA z dnia 19 grudnia 2020 r. (sygn. akt Il OSK 3705/19), z uzasadnienia projektu
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy o odnawialnych Zrédfach energii oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z 2019
. poz. 1524, projekt ustawy druk VI11.3656) wynika, ze rozszerzenie art. 61 ust. 3 u.p.z.p. 0 instalacje odnawialnego Zrodla
energii powiazano z potrzeba wspierania rozwoju prokonsumenckiego wytwarzania energii elektrycznej, a wiec przez
podmioty bedace odbiorcami koricowymi wytwarzajacymi energie elektryczna wylacznie z odnawialnych Zrédet energii na
wlasne potrzeby w mikroinstalacji, pod warunkiem, ze w przypadku odbiorcy koricowego niebedacego odbiorca, energii
elektrycznej w gospodarstwie domowym, nie stanowi to przedmiotu przewazajacej dziatalnosci gospodarczej. Wobec
powyzszego nalezy przyjac, ze stosowanie przepisu art. 61 ust. 3 u.p.z.p. w brzmieniu obowiazujacym sprzed nowelizacji
oraz W zmienionej tresci wprowadzonej z dniem 29 sierpnia 2019 r. - powinno by¢ dokonywane z uwzglednieniem
pozostalych przepiséw ustawy, normujacych kwestie lokalizacji mikroinstalacji oraz urzadzer wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédel energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW (chodzi o art. 10 ust. 2a u.p.z.p. i art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p.).
Z art. 10 ust. 2a u.p.z.p. wynika zas$, ze jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktorych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a
takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w
studium ustala sie ich rozmieszczenie. Natomiast z art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. wynika, ze granice terenéw pod budowe
urzadzeri, o kiérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzeri na Srodowisko. Z
przywolanych przepisow wynika wiec, Ze ustawodawca dokonat rozréznienia urzadzern wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii 0 mocy do 100 kW i ponad 100 kW, wprowadzajac odrebne unormowanie dotyczace urzadzeri
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.



Regulacja przepisow art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. oznacza, ze rozmieszczenie tego rodzaju
urzadzeri infrastruktury energetycznej nalezy do decyzji organéw gminy w ramach wiadztwa planistycznego, przy czym
ustalenia w tym przedmiocie sa obligatoryjne w studium, a fakultatywne w planie miejscowym. W konsekwencji uprawnione
jest wnioskowanie, ze realizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zroded energii 0 mocy przekraczajace]
100 kW na obszarze gminy, zaréwno na podstawie planu miejscowego, jak tez decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, moze odby¢ sig tylko na obszarach wskazanych w studiach (por. H. Izdebski, J. Zachariasz,
Ustawa planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz, LEX, art. 10). Skoro wiec z woli ustawodawcy
lokalizowanie urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wymaga
uprzedniego okreslenia obszaréw przeznaczonych na ten cel w studium, to oznacza, ze tego rodzaju inwestycje maja istotne
znaczenie dla ksztattowania lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, a zwlaszcza tadu przestrzennego w
gminie. Nie sposéb zatem uznac, ze lokalizacja urzadzen o ktdrych mowa w art. 10 ust. 2a u.p.z.p., Miafaby by¢ na
podstawie art. 61 ust. 3 u.p.z.p. zwolniona od wymogéw ustanowionych w art. 61 ust. 1 pkt 1§ 2 u.p.z.p. Tres¢ art. 10 ust. 2a
i art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. $wiadczy o tym, ze wolg ustawodawcy jest aby inwestycje, w ramach ktdrych planuje sie
rozmieszczenie urzadzeri, wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, byly
realizowane przede wszystkim na podstawie ustaleri planu miejscowego. Nie wyklucza to oczywisci mozliwosci ubiegania sig
0 decyzje o warunkach zabudowy takiej inwestycji, ale wowczas wymagane jest speinienie wymogéw art. 61 ust. 1 pkt 1-5
u.p.z.p. (por. wyrok NSA z dnia 14 listopada 2018 r., sygn. Il OSK 2758/186).

Wobec powyiszego przyjac nalezy, iz charakter planowanej inwestycji (opisanej szeroko przez inwestora we
wniosku o wydanie warunkéw zabudowy), jako cato$é winna by¢ oceniana jako zakfad produkcyjny przedsigbior-
stwa energetycznego, gdyz stuzy¢ bedzie wytwarzaniu _energii elektrycznej, w skiad ktérego wchodzi m.in. infra-

struktura techniczna stuzaca przesylowi, w rozumieniu przepisow odrebnych. Wymaga wiec speinienia warunku
.dobrego sasiedztwa", zawartego w art. 61 ust. 1 pkt 1.

Burmistrz Kowalewa Pomorskiego, dokonat wiec analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu -
obszaru wyznaczonego wokot terenu objeteqo inwestycja w wyniku, ktérej ustalono:

1) Art. 61 ust1 pkt 1 - warunek nie zostat speiniony, brak kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektdw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Z przeprowadzone] analizy, ktérej wyniki stanowia Zatacznik nr 1 wraz z czgécia, graficzna (Zatacznik nr 2) wynika, iz dla
zamierzonego zadania inwestycyjnego nie zostal spetniony warunek o ktorym mowa w art. 61 ust 1 pkt 1, a ktory
wymaga by co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, byta zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagar dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

JKontynuacja funkeji oznacza, iz nowa zabudowa musi sig miescic w granicach zastanego w danym miejscu sposobu
zagospodarowania terenu (w tym uzytkowania obiektow). Przyjac naley, iz w zakresie kontynuaciji funkcji miesci sig
taka zabudowa, ktéra nie godzi w zastany stan rzeczy. Nowa zabudowa jest zatem dopuszczalna o tyle, o ile
mozna ja pogodzi€ z juz istniejaca funkcja” (VI SA/Wa 446/08). Istniejaca funkcja terenu — zabudowa zagrodowa,
grunty rolne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, teren usiug wraz z magazynami i tereny komunikacji pozostaja w
kolizji z planowana funkcja produkcyjna.

,Generalna, zasada, Kidra trzeba si¢ kierowa¢ odczytujac tresc normatywna przepisow ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest przyjmowanie "fadu przestrzennego”, jako podstawy dziatari w zakresie ustalania
zasad i zagospodarowania terenéw (art. 1 ust. 1 pkt. 2). W Swietle ustawy powinny by¢ brane pod uwage takie wzgledy
jak wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz m.in. walory architektoniczne i krajobrazowe,
jak i prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 2, 3 i 7). Ochrona prawa wiasnosci, w pewnym kontekscie wykonywania tego
prawa, pozostaje W pelnej zgodnosci z realizacjg celow okredlonych w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy. Rwnoczesnie,
wynikajace z tych regulacji zasady, prowadza jednak z reguly do ograniczenia prawa wiasnosci w plaszczyznie
mozliwosci swobodnej zabudowy nieruchomosci. Nieuprawniony jest réwnoczesnie wniosek, iz wobec tego przepisy
ustawy nalezy rozumie¢ w ten sposob, aby w jak najszerszym zakresie zapewni¢ wykonywanie prawa wtasnosci, w
sferze mozliwosci swobodnej zabudowy nieruchomosci. Kwestia ta ma istotne znaczenie dla wlasciwego odczytania
tre$ci normatywnej art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérym wyrazona
zostala zasada tzw. "dobrego sasiedziwa".




2)
3)
4)

5)

6)

Prawo wiasnosci jest wartoécia, chroniona normami rangi konstytucyjnej (art. 21 ust. 1 i art. 64 ust. 1 Konstytucji RP),
przy czym prawo to moze by ograniczone jedynie na mocy ustawy (art. 64 ust. 3 i 233 ust. 3 Konstytucji). Ramami
prawa materialnego wyznaczajacymi zakres mozliwosci korzystania z wiasnosci (w tym statuujacymi wlasciwe
ograniczenia) sa m.in. przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prawodawca okreslit w niej z
jednej strony uprawnienie swobodnej zabudowy nieruchomosci w granicach prawa (art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy). Z drugie]
strony podkreslono uprawnienie do ochrony interesu prawnego innych osob przy zabudowie nie nalezacych do nich
terenéw. Do 0s6b tych trzeba zaliczy¢é m.in. whascicieli sasiednich dzialek. Trzeba mie¢ bowiem na wzgledzie, iz
zabudowa dzialki sasiedniej rzadko pozostaje faktycznie bez zadnego wplywu na warunki korzystania z dzialki przylegtej.
(...). Zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny wiasciciel nieruchomosci powinien przy
wykorzystaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatari, ktdre by zakidcaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich
ponad przecigtna miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych. Oczywista jest tez wieksza uciaZliwos¢ zabudowy produkcyinej w sasiedziwie w stosunku do terendw
zabudowy niskiei i rozproszonej. Zgodnie z przyjetym i ugruntowanym orzecznictwem ., (...) Organ administrac,
orzekajac w_sprawie warunkow zabudowy, musi mie¢ na uwadze zaréwno interes publiczny (np. zachowanie tadu
architektoniczneqo, waloréw _ krajobrazowych) jak i ochrone interesu prywatnego wiascicieli sasiednich
nieruchomosci.”(IV SA/Wa 1704/08).

Art. 61 ust.1 pkt 2 - warunek spetniony.
Art. 61 ust.1 pkt 3 - warunek spetniony._

Art. 61 ust.1 pkt 4 - warunek spetniony.

Art. 61 ust.1 pkt 5 - warunek nie zostat speiniony. Zgodnie art. 10 ust. 2a i 15 ust. 3a ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 . (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) jezeli na
obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze stref ochronnych zwiazanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sig ich rozmieszczenie, a
nastepnie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sig granice terendw pod budowe ww.
urzadzeri oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzeri na $rodowisko. Przedmiotowa
inwestycja polega na budowie farmy fotowoltaiczne] o tacznej mocy do 3,0 MW i zalicza sig do urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 500 KW. Ponadto inwestycja nie stanowi wolnostojacych
urzadzeri fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach
rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26
ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz.
922 i 1641) — zgodnie z art. 10 ust. 2a pkt 1.

Art. 61 ust.1 pkt 6 - warunek spetniony.

Reasumujac nalezy stwierdzié, iz projektowana inwestycja nie spetnia warunku art. 61 ust. 1 pkt 1 tj. w zakresie

kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaZnikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania fterenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
Ponadto jest niezgodna z przepisami art. 10 ust. 2a, art. 10 ust. 2a pkt 1 i 15 ust. 3a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 . (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 1. poz. 741 ze zm.)

Poniewaz nie wystapila mozliwo$c zrealizowania zamierzenia budowlanego, a przez to i zmiany zagospodarowa-

nia terenu, wiec nie ma przedmiotu, ktéry mégiby zosta¢ poddany procesowi uzgodnien. W zwiazku z powyzszym, odstapio-
no od realizacji art. 53 ust 4.

Burmistrz zapewnit stronom czynny udzial w kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im

wypowiedzenie sie co do zebranych dowod6w i materiatow oraz zgloszonych zadan (Art. 10 § 1 K.p.a).



Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnieri osob trzecich. Wniosko-
dawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymang
decyzja ustalajaca warunki zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej 0soby, jezeli przyjmie ona wszystkie
warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja traci waznosc, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane lub prawa dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robot, badz tez utraci te prawa.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwoanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Toruniu, ktdre nalezy
wnies¢ za posrednictwem Burmistrza Kowalewa Pomorskiego w terminie 14 dni od daty doreczenia.

Zgodnie z art, 127a § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t). Dz. U. z
2021 1. poz. 735 ze zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do whniesienia odwolania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Wobec powyzszego zrzeczenie sig przez
strone postepowania prawa do wniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwosci zaskarzenia takiej decyzji do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

(pieczed imienna i podpis osoby
upowaznionej do wyt‘ania decyzji)

Zataczniki;

1/ wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu -
obszaru wyznaczonego wokdt terenu objetego inwestycja ICZESC
TEKSTOWA/ - zafacznik nr 1

2/ analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — obszaru
wyznaczonego wokdl terenu objetego inwestycja [CZESC GRAFICZNA/ -
zalacznik 2 (skladajacy sie z Arkusza A i Arkusza B).

Otrzymuja:
1. wnioskodawca: BIOMEL Miroslaw Lewiriski, ul. Mieczyslawa Wielicza 14, 85-796 Bydgoszcz
2-3. wg rozdzielnika stanowiacego integraing czesc akt sprawy
4, Skarb Paristwa — Starosta Golubsko-Dobrzyriski, Plac 1000-lecia 25, 87-400 Golub-Dobrzyr,
5. Gmina Kowalewo Pomorskie, z/s ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie,
6. UM Kowalewo Pomorskie

ala

M. Lewandowska
154
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ZALACZNIKNR 1

DO DECYZJI

o warunkach zabudowy

Burmistrza Kowalewa Pomorskiego
z dnia 10.12.2021r. Nr 86/2021
znak: T1iGC.6730.86.2021

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU -

OBSZARU ANALIZY WYZNACZONEGO WOKOL TERENU OBJETEGO INWESTYCJA
CZESC TEKSTOWA

Dotyczy: budowa elektrowni fotowoltaicznej ,Zapluskowesy” o mocy do 3 MW wraz z droga dojazdowa oraz
przylaczem do krajowej sieci energetycznej i elementami infrastruktury technicznej niezbednymi do
prawidiowego funkcjonowania przedsigwziecia na dzialce o numerze ewid. 135 obreb ewidencyjny
Zapluskowesy, gm. Kowalewo Pomorskie.

Podstawa dokonanej analizy sa;

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2021 r. poz.
741 ze zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . w sprawie oznaczen | nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589).

Do przeprowadzenia analizy wykorzystano:
- wypisy z rejestru gruntéw i budynkéw prowadzonego przez Starostg Golubsko-Dobrzyriskiego,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie,
uchwalonego uchwatg Nr XXII/215/09 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 czerwca 2009 1.
wraz ze zmiana uchwalona uchwala nr XXXVII/315/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26
wrzesnia 2018 r.;

- mape zasadnicza w skali 1:1000.

Zgodnie z ww. ustawa oraz ww. Rozporzadzeniem w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy w czgsci graficznej decyzji (zalacznik nr 1) oraz
wynikach analizy czes¢ graficzna (zatacznik nr 3) wykorzystano kopig mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjeta do
Paristwowego Zasobu Geodezyjnego (opieczgtowany oryginalny egzemplarz mapy znajduje sig w aktach sprawy) oraz
zastosowano czytelna grafike zapewniajaca mozliwos¢ wykonywania kopii, z wykorzystaniem podstawowych jednobarwnych
oznaczen graficznych dotyczacych granic i linii regulacyjnych. Zgodnie z §4. 415 ww. Rozporzadzenia w czesci graficzne)
zamieszczono objasnienia wszystkich uzytych w niej oznaczen.

Obszar objety analiza;

Zgodnie z przepisami ww. rozporzadzenia analizie poddaje sie obszar stanowiacy trzykrotno$¢ szerokosci frontu
dziatki jednak nie mniej niz 50,0 m. W zwiazku z faktem, iz szerokosc frontu dzialki (granica przylegajaca do drogi, z
ktérej nastepuje obstuga komunikacyjna dziatki) wynosi 205 m to trzykrotnos¢ szerokosci dziatki stanowi 615 m.
Wobec powyzszego do analizy przyjeto obszar wokét wnioskowanej dziatki o zasiegu 615 m - wskazano w czesci

graficznej niniejszej analizy.

Wobec faktu, iz ustawodawca okreslit minimalny obszar przewidziany do przeprowadzenia analizy organ rozwazyl czy
faktyczne zainwestowanie terenu wskazuje na potrzebe zwigkszenia obszaru analizowanego. Stwierdzono, ze wystepujace
zainwestowanie w obszarze przyjetym do analizy jest rzeczywistym odzwierciedleniem wszystkich parametrow, cech i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym funkcji, gabarytéw i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Brak zatem przestanek do powiekszenia
terenu objetego analiza,



Wymoai wynikajace z art. 61 ust.1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w Sposcéb
pozwalajacy na okreslenie wymagari dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow | formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

W obszarze analizowanym znajduja sie grunty rolne (R), zabudowa zagrodowa (RM), zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (MN), teren uslug /wraz z magazynami (U) i tereny komunikacji — wystepujace funkcje wskazano w
czedci graficznej. Zgodnie z przyjetym orzecznictwem obowiazuje zasada, ze kontynuacja funkcji oznacza, iz
nowa zabudowa musi sie miesci¢ w granicach zastanego w danym miejscu sposobu zagospodarowania terenu (w
tym uzytkowania obiektow). Przyjac nalezy, iz w zakresie kontynuaci funkcji miesci sie taka zabudowa, ktdra nie
godzi w zastany stan rzeczy. Nowa zabudowa jest zatem dopuszczalna o tyle, o ile mozna ja pogodzi¢ z juz
istniejaca funkcja" (VI SA/Wa 446/08). Zabudowa zagrodowa stanowi istotny element gospodarstwa rolnego.
Budynki wraz z gruntami rolnymi, urzadzeniami i inwentarzem stanowia zorganizowana calos¢ gospodarcza,
okreslana jako gospodarstwo rolne. Nalezy przyjac, iz charakter planowanej inwestycji (opisanej szeroko przez
inwestora we wniosku o wydanie warunkéw zabudowy), jako catos¢ winna byc oceniana jako zaklad produkeyjny
przedsiebiorstwa energetycznego, gdyz sluzy¢ bedzie wytwarzaniu energi elektrycznej.

7 przeprowadzonej analizy wynika, iz dla zamierzonego zadania inwestycyjnego nie zostal spetniony warunek o
ktorym mowa w art. 61 ust 1 pkt 1, a ktéry wymaga by co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej
drogi publicznej, byla zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacii funkcji, parametrw, cech i wskaznikow ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. ,Kontynuacja funkcji oznacza, iz nowa zabudowa musi sie miesci¢ w granicach zastanego w
danym miejscu sposobu zagospodarowania terenu (w tym uzytkowania obiektow). Przyja¢ nalezy, iz w zakresie
kontynuacji funkcji miesci sie taka zabudowa, ktora nie godzi w zastany stan rzeczy. Nowa zabudowa jest zatem
dopuszczalna o tyle, o ile mozna ja pogodzié z juz istniejaca funkcja’ (VIIl SAWa 446/08). Istniejaca funkcja terenu
- zabudowa zagrodowa oraz grunty rolne pozostaja w kolizji z planowana, funkcjg produkeyjna,

Wobec powyzszego oraz wobec faktu, iz ustawodawca umozliwit ustalenia warunkéw zabudowy w
przypadku facznego speinienia ww. warunkéw, nalezy stwierdzi¢, iz projektowana inwestycja
nie_stanowi kontynuacji wystepujacej funkcji terenu, parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu - i nie spetnia wymogéw art. 61 ust.1 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. dostep do drogi publicznej - warunek spetniony, teren posiada dostep do drogi gminnej nr 110182C.

3. uzbrojenie terenu (zgodnie z art. 61 ust. 5 ww. ustawy warunek uznaje sie za spefniony, jezeli wykonanie uzbrojenia
terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej migdzy wiasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem) -
warunek spetniony, istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla projektowanej inwestycji:

energia elektryczna - zapewnienie gestora sieci (projektowane przytacze);
woda pitna - nie dotyczy;

odprowadzenie Sciekdw sanitarnych - nie dotyczy;

energia cieplna — nie dotyczy;

odpady state — nie dotyczy.

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne —
i d 95 ' 3 i les ' i

nie_z ustawg z dnia 0 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych [ lesnych (te nolity: Dz, U, z 2021 r, poz. 1326) zmiana przeznaczenia
gruntdw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas [=lll — wymaga uzyskania zi wiasciweqo_ministra 2 zastrzezepiem uZytkéw rolnych klas -l

spelniajgcych facznie nastepujace warunki:
1) co najmniej pofowa powierzchni kazdej zwartej czgsci gruntu zawiera sig w obszarze zwartej zabudowy;
2) polozone sq w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziaki budowlanej w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nigruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 . poz. 1990 ze m.);
3) polozone sa w odleglosci nie wigkszej niz 50 metréw od drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 1. 0
drogach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 1. poz. 470 ze zm.);
4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng catosc, czy stanowig kilka odrebnych czesci.
Przepisdw nie stosuje sig w granicach administracyjnych miast/
Zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne wymaga uzyskania zgody wiasciwego ministra (w przypadku gruntéw lesnych Skarbu
Paristwa) lub wiasci Marszatka Wojewddztwa (pozostaf runtéw lesnych) - warunek spetniony.




Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw prowadzonym przez Starostwo Powiatowe w Golubiu-Dobrzyniu
wnioskowana dziatke stanowia grunty orne RIVa, RIVb, RV oraz grunty rolne zabudowane B-RIVb o facznej
powierzchni 6,6100 ha.

5. zgodnosc inwestycji z przepisami odrgbnymi:

« Zgodnie art. 10 ust. 2a i 15 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 1. poz. 741 ze zm.) jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie
obszarow, na ktorych rozmieszczone beda, urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii 0
mocy przekraczajacej 500 kW, a takze stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sig ich rozmieszczenie, a nastepnie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego okresla sie granice terenéw pod budowe ww. urzadzern oraz granice
ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko. Przedmiotowa inwestycja polega na
budowie farmy fotowoltaicznej o facznej mocy do 3,0 MW i zalicza sig do urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 KW - warunek nie spetniony.

« Ponadto inwestycja nie stanowi wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elekiryczne
nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V, VI, VIz |
nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. -
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 1. poz. 922 i 1641) — zgodnie z art.
10 ust. 2a pkt 1. - warunek nie spetniony.

o Zgodnie z ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity:
Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.). dla przedmiotowej inwestycji przeprowadzono postepowanie zakoriczone
Decyzia o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia z dnia 5 lipca 2021 r.
[znak:OSRIEG.6220.18.2020/.

o Zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. 1 i 2 ww. ustawy realizacja planowanego przedsiewzigcia nie wymaga oceny
oddzialywania na obszar Natura 2000 (poza tym obszarem).

« Dzialka objeta wnioskiem nie lezy w miejscowosci uzdrowiskowej, terenach gomiczych, granicach obszardw
ograniczonego uzytkowania, zagrozonych osuwaniem mas ziemnych, oraz obszaréw podlegajacych ochronie z
tytutu obowiazujacych przepisow o ochronie gruntow lesnych, ochronie przyrody, zasobéw wodnych, kopalin i
terenéw zamknietych i innych wynikajacych z art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 5a, 7, 8, 9a, 10, 10a, 11a, 11b, 12,
13, 14, 15 ww. ustawy.

6. Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktdrej
mowa w art, 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostaf zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust.
2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

- warunek spetniony.

STAN FAKTYCZNY | PRAWNY
Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 29.03.2006 r. sygn. IV SA/Wa/33/06,
podstawowym obowiazkiem organu w postepowaniu z zakresu planowania i zagospodarowania jest ustalenie stron
postepowania, ktére nastepuje na podstawie kryteriow okreslonych w art. 28 Kpa. Warunkiem uzyskania wiec statusu
procesowego strony jest posiadanie interesu prawnego lub obowiazku, ktdrego dotyczy postepowanie lub zadanie czynnosci
organu ze wzgledu na swaj interes lub obowiazek. Strona jest zatem wnioskodawca, ktory zada ustalenia lokalnej inwestycji,
wlasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktdre rozciaga sie wplyw planowanej inwestycji.
Podstawa do ochrony uzasadnionych interesow 0séb trzecich, w postepie dotyczacym ustalenia warunkéw zabudowy,
rozumiana jako ochrone wiascicieli dziatek sasiednich, a takze wlascicieli dzialek polozonych dalej, jest stopien uciazliwosci
oraz zasieg oddzialywania inwestycji na nieruchomosci sasiednie.
Strony postepowania ustalono na podstawie Wypisow z Rejestru Gruntow prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w
Golubiu-Dobrzyniu.
Dla terenu, na kiérym polozona jest ww. dzialka nie obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie,
uchwalonym uchwata Nr XXI1/215/09 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 czerwca 2009 r. wraz ze zmiang
uchwalona uchwata nr XXXVII/315/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 wrzesnia 2018, nie zachodzi



okolicznos¢ wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowiazku
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objgtego wnioskiem.

WNIOSKI:

Reasumujac powyzsze stwierdzono nie zgodno$é planowane] inwestycji z przepisami art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz
odrebnymi ti. art. 10 ust. 2a, art, 10 ust. 2a pkt 1 i 15 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).
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