UCHWALA NR XXXIX/327/22
RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM

z dnia 24 lutego 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki nr ewid. 45/2 polozonej
w obrebie ewidencyjnym Szewa, gm. Kowalewo Pomorskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372; zm.: Dz. U. z2021 r. poz. 1834), oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 741; zm.: Dz. U. z2021r. poz. 784, poz.922,
poz. 1873 i poz. 1986), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie, uchwalonego uchwatg Nr XXII/215/09 Rady Miejskiej
w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 czerwca 2009 r. wraz ze zmiang uchwalong uchwata nr XXXVII/315/18 Rady
Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 wrze$nia 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 45/2 potozonej w obrebie ewidencyjnym Szewa, gm. Kowalewo
Pomorskie, w granicach okreslonych uchwata Nr XXVI/216/21 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia
28 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci dziatki nr ewid. 45/2 potozonej w obrebie ewidencyjnym Szewa, gm. Kowalewo Pomorskie, zwany dalej
planem.

2. Integralng czg$¢ planu stanowi rysunek planu miejscowego wskali 1:1000, jako zatacznik
nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu
elektronicznego stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych terendw oraz okresla konieczne dla osiagnigcia
zamierzonych celow - nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy = prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. 1. W realizacji planu, oprécz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie przepisy odrgbne
wraz z aktami wykonawczymi.

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okres§lony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) wymiary;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania:
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a) UO/US — tereny ushug o$wiaty, kultury, sportu i rekreacji,

b) ZP — tereny zieleni urzadzone;,

¢) KDD — tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej;
6) oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych:

a) strefa ochrony zabytkowego zalozenia parkowego w miejscowosci Szewa, ujetego w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow,

b) granica obszaru chronionego krajobrazu Doliny Drwegcy.
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewoddztwa i wojewodeg;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obiektach iurzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty iurzadzenia stuzace do
odprowadzania $ciekow, gromadzenia iodprowadzania wod opadowych isystemoéw drenazowych,
zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepla, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiane informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej iinne obiekty techniczne niezbgdne dla
prawidlowego zaspokajania potrzeb uzytkownikéw;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku
planu, wyznaczajgca granic¢ czeSci wewngtrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem:

a) podziemnych czgsci budynku znajdujgcych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewngetrznych,

¢) okapow i gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju architektonicznego
elewacji, ktére mogg wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wej$ciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewngtrznych, pochylni, ramp, ktore
moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarze planu

§ 5. 1. Ustalenia ogo6lne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: wedtug ustalen szczegétowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedhlug ustalen szczegdétowych.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy nat¢zenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu dla poszczeg6lnych terenow wedtug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;j:
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1) caly teren objety granicg opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony zabytkowego zatozenia parkowego
w miejscowosci Szewa, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — wskazano na rysunku planu;

2) nalezy zachowac przepisy odrgbne.

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow: wedtug ustalen szczegotowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszardOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o ochronie przyrody — cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy — granicg wskazano na rysunku planu, obowigzujg przepisy odrebne;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) granice i sposoby zagospodarowania terendw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony wod - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) tereny gornicze - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) krajobrazy priorytetowe okres§lone waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego, krajobrazy
priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udost¢pniania terenu
do celoéw eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

3) obsluga komunikacyjna terenéw poprzez droge publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem 2KDD -
zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi publiczne zlokalizowane poza granica obszaru objgtego planem;

4) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: zistniejacej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej
w zasuwy 1 hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie $ciekow w szczelnych
bezodptywowych zbiornikach na nieczystos§ci plynne Ilub indywidulana oczyszczalnia S$ciekow,
z zachowaniem przepisOw odrebnych;
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6) odprowadzanie wod opadowych: z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energig elektryczna lub innych paliw i technologii z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
w tym pochodzgcych ze zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych z zachowaniem przepisoéw odrebnych;
9) zaopatrzenie w gaz: z zachowaniem przepiséw odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie odpadow: gromadzenie odpadow staltych w zamykanych, przenosnych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadéw, w ilosci dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych
z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem
przepisow odrgbnych.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: wedlug
ustalen szczegdtowych.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarze objetym planem

§ 6. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny ustug oswiaty, kultury, sportu i rekreacji —
okreslone liniami rozgraniczajagcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na
rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolem 1UQ/US.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy wedhug rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen sportu irekreacji, sceny plenerowej, placu zabaw iinnych
obiektow i urzadzen niezbednych dla obstugi sportu i rekreac;i;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych sezonowych lub zwigzanych z organizacja imprez
plenerowych;

4) dopuszcza si¢ o§wietlenie terenu oraz wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz granic terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe;
2) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05, maksymalnie 0,6;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimum 50%;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢: 50% powierzchni dziatki;

7) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 3 miejsca parkingowe realizowane jako
stanowiska odkryte, wtym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 1%.
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§ 7. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej — okres§lone liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczony symbolem 3ZP.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe ciagdéw pieszych (chodniki) oraz
o$wietlenia drogowego itp.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 1%.

§ 8. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji - droga publiczna klasy
dojazdowej — okre$lona liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem
2KDD.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane jest zapewnienie ciagloSci powigzan elementow pasa drogowego, wtym jezdni S$ciezek
rowerowych, chodnikow z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
2) teren w liniach rozgraniczajacych droge przeznaczony jest do ruchu pojazdow iruchu pieszych,

z dopuszczeniem postoju pojazdow, lokalizacji $ciezek rowerowych iurzadzen infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) droga o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%.

Rozdzial 4.
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 9. W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr XXV/250/14 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 19 marca 2014 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru wsi Szewa i wsi Pruska t.agka w gminie Kowalewo Pomorskie.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kowalewa Pomorskiego.

§ 11. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Jerzy Orlowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIX/327/22
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim

z dnia 24 lutego 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,
Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,
Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,
Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,
Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 8 grudnia 2021 r. do 11 stycznia
2022 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim, ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo
Pomorskie, w godzinach pracy urzedu tj. poniedziatek, §roda, czwartek 7:00 - 15:00, wtorek 7:00 - 16:00,
piatek 7:00 - 14:00 pok. nr 34.

W dniu 15 grudnia 2021 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim ul. Konopnickiej 13,
87-410 Kowalewo Pomorskie o godz. 10:00 w Sali sesyjnej odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi
w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokot.

Dnia 26 stycznia 2022 r. minat termin skladania uwag do ww. projektu.
Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

ktore mogly by by¢ podstawa do rozstrzygnigcia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 r. poz. 741 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIX/327/22
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim

z dnia 24 lutego 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Wykaz inwestycji, ktére stanowig inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan
wiasnych gminy:

1) budowa sieci wodociagu,

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

3) budowa sieci kanalizacji deszczowe;.
§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z2021r. poz.305ze zm.), ustawie zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2021r. poz. 1372 ze zm.) oraz ustawie zdnia 11 wrzesnia 2019r. - Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 ze zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIX/327/22
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 24 lutego 2022 1.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) utworzone zostaly dane przestrzenne do ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w postaci elektronicznej, ktére obejmuja lokalizacje przestrzenna
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych;

1) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

2) czes$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Link do danych przestrzennych zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kowalewo
Pomorskie.
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Uzasadnienie
1. Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72021 r. poz. 741; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922, poz. 1873 i poz. 1986) tj.: ,,Wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowg i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnos$ci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”
2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 45/2 potozonej w obrgbie ewidencyjnym Szewa, gm.
Kowalewo Pomorskie.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Kowalewo Pomorskie, uchwalonego uchwala Nr XXII/215/09 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 26 czerwca 2009 r. wraz ze zmiang uchwalong uchwata nr XXXVII/315/18 Rady Miejskiej
w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 wrze$nia 2018 r.

Granice terenu objetego planem wskazano w Uchwale Nr XXVI/216/21 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci dziatki nr ewid. 45/2 potozonej w obregbie ewidencyjnym Szewa,
gm. Kowalewo Pomorskie.

3. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

l.art. 1, ust. 2, pkt. 1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego i parametrow
i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2.art. 1. ust. 2, pkt. 2 Walory architektoniczne 1 krajobrazowe.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej a takze
parametréw 1 wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3.art. 1, ust. 2, pkt. 3 Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony
eruntow rolnych i le$nych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1326) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
oraz lesnych na cele nielesne.

4.art. 1, ust. 2, pkt. 4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkOw oraz dobr kultury
wspolczesne;.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej - caly teren objety granica opracowania znajduje si¢ w strefie
ochrony zabytkowego zalozenia parkowego w miejscowosci Szewa, ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow.
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S.art. 1, ust. 2, pkt. 5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby
0s6Ob niepelnosprawnych.

Ustalenia miejscowego planu precyzuja granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, szczegélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zasady ochrony
i ksztattowania ladu przestrzennego, parametréow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j
Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoze Oddziatywania na §rodowisko.

6.art. 1, ust. 2, pkt. 6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalne;
liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zasad modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej, wysokosci stawek procentowych stuzacych
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla projektu planu sporzadzono Prognoze Skutkow
Finansowych gdzie opisano poszczegdlne wydatki i dochody gminy.

7.art. 1, ust. 2, pkt. 7 Prawo wlasno$ci.

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terendw. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) kazdy ma
prawo, w granicach okre$lonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich. Nadto zgodnie zart. 17 pkt 91 11 w okresie
wylozenia do publicznego wgladu oraz nie krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu
planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢
uwagi dotyczace projektu planu.

8.art. 1, ust. 2. pkt. 8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia wtasciwych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9.art. 1. ust. 2, pkt. 9 Potrzeby interesu publicznego.

Uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ora
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

10.art. 1, ust. 2. pkt. 10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej.

1l.art. 1, ust. 2. pkt. 11 Udzial spoleczehstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz art. 1, ust. 2, pkt. 12 Zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego planu przystapiono uchwatg Nr XXVI1/216/21 Rady
Miejskiej w Kowalewie Pomorskim zdnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci dziatki nr ewid. 45/2 polozonej w obrebie
ewidencyjnym Szewa, gm. Kowalewo Pomorskie.
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Burmistrz zawiadomit poprzez obwieszczenia iogloszenia o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty.
Obwieszczeni ukazalo si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kowalewo Pomorskie, tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim oraz wilasciwego sotectwa atakze w prasie. Poinformowano
o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu w terminie do dnia 22 marca 2021 r.

Ponadto Burmistrz zawiadomit Organy i Instytucje, ktore beda opiniowatly i uzgadnialy projekt - o podjeciu
wyzej wymienionej Uchwaty. Wskazat termin sktadania wnioskow — 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Obwieszczeniem Burmistrz zawiadomit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko. Obwieszczenie ukazalo si¢ w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Gminy Kowalewo Pomorskie, tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim oraz wlasciwego
sotectwa a takze w prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegétowe na temat: wylozenia projektu, dyskusji publicznej,
sktadania uwag. Dopuszczono sktadanie uwag za posrednictwem srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Projekt ww. planu wyltozony byt do publicznego wgladu w dniach od 8 grudnia 2021 r. do 11 stycznia 2022 r.
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim, ul. Konopnickiej 13, 87-010 Kowalewo Pomorskie,
w godzinach pracy urzedu tj. poniedziatek, sroda, czwartek 7:00 - 15:00, wtorek 7:00 - 16:00, piatek 7:00 -
14:00 pok. nr 34.

W dniu 15 grudnia 2021 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim ul. Konopnickiej 13, 87-
010 Kowalewo Pomorskie o godz. 10:00 w Sali sesyjnej odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww.
projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokot.

Dnia 26 stycznia 2022 r. minat termin sktadania uwag do ww. projektu. Nie wplyne¢ta zadna uwaga.

12.art. 1, ust. 2. pkt. 13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obshugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej i projektowane;j
gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy 1 hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

13.art. 1, ust. 3 Interes  publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci _wnioskow
1__uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
W zakresie 1€20 zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe

i spoteczne.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w pelni uzasadnienie bowiem
umozliwi w granicach opracowania realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych zjasno iczytelnie okreslonymi
warunkami zagospodarowania oraz zasadami obstlugi komunikacyjnej. Planowanie i lokalizowanie nowej
zabudowy na terenie potozonym w obszarze ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, na terenie o juz istniejagcym zainwestowaniu jest shusznym dziataniem na rzecz rozwoju gminy.

Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza Skutkéw Finansowych.”

Analizy $rodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci dziatki nr ewid. 45/2 polozonej w obrgbie
ewidencyjnym Szewa, gm. Kowalewo Pomorskie”.

Analizy spoteczne - przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz wykonat ,,Analiz¢ dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.”

14.art. 1, ust. 4 Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan wyznacza nast¢pujace przeznaczenie terenu:
a)UO/US — tereny ushug o$wiaty, kultury, sportu i rekreacji,
b)ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

¢)KDD - tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
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Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a)niezmienng transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

b)wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu na
dotychczasowych zasadach;

c)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi lokalnymi i dojazdowymi oraz drogami wewn¢trznymi;

d)planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym w obszarze o w pelni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejacym zainwestowaniu wptynie na rozwoj
miasta.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Kowalewo Pomorskie” — uchwalona
uchwatg Nr XXXII1/298/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 15 czerwca 2018 r. w sprawie
oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kowalewo Pomorskie oraz obowigzujacych planéw miejscowych dla terenow miasta i gminy Kowalewo
Pomorskie za okres od 2014 — 2018 roku uwzglednia docelowe, sukcesywne sporzadzanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodne z dotychczasowa polityka przestrzenna
i kierunkami  wyznaczonymi iprzyjetymi w studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, a w razie potrzeby ich biezaca aktualizacje. Opracowanie przedmiotowego planu jest w pelni
zgodne z wynikami ww. analizy.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741; zm.: Dz. U. 22021 r. poz. 784, poz. 922, poz. 1873 i poz. 1986. ) na potrzeby
projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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