UCHWALA NR ....ccevvvennannn.
RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM
ZDNIA ...cccevviiviinnnnnns

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 98/1 i 98/2
polozonych w obrebie ewidencyjnym Sierakowo gm. Kowalewo Pomorskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22022 1. poz. 559), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie, uchwalonego uchwata
Nr XXI11/215/09 Rady Migjskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 czerwca 2009 r. wraz ze zmiang
uchwalong uchwalg nr XXXVII/315/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 wrze$nia
2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 98/1
1 98/2 potozonych w obrgbie ewidencyjnym Sierakowo gm. Kowalewo Pomorskie, w granicach
okreslonych uchwatg Nr XXXIV/289/21 z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 98/1 i 98/2
potozonych w obrgbie ewidencyjnym Sierakowo gm. Kowalewo Pomorskie, zwany dalej planem.

2. Integralng cz¢$¢ planu stanowi rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, jako zatgcznik
nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci

dokumentu elektronicznego stanowig zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczeg6lnych terendw oraz okresla konieczne
dla osiagnigcia zamierzonych celow - nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku planu stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie

przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.



§4.1. Narysunku planu obowigzujagcymi ustaleniami sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
a) R —tereny rolnicze,
b) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
6) oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych: nieruchomy zabytek archeologiczny.
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony
w §1.1. niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewodg;
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2
Zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarze planu

§ 5. 1.Ustalenia ogdlne obowiazujg dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem,

o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania: wedtug ustalen szczegétowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen szczegotowych.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa
poziomu hatasu dla poszczegolnych terenow wedtug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla $§rodowiska wodno-gruntowego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej:

1) na terenie objetym granica opracowania znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny —

wskazano na rysunku planu;



2) mnalezy zachowac przepisy odrgbne dotyczgce ochrony zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych W
karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen
szczegbtowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow le$nych, podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o lasach - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wod - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) tereny gornicze - nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewddztwa nie sporzadzono audytu
krajobrazowego, krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegétowe zasady i1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
wedlug ustalen szczegdtowych

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow na dotychczas obowigzujgcych

zasadach.



13. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci: 1%.

§ 6. 1.Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1R, przeznacza si¢ na tereny rolnicze,
okre$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ wylacznie rolnicze
uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepisow odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych W
karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektoéw: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) wystepujace sieci uzbrojenia technicznego oraz urzadzen melioracji wodnych podlegaja
zachowaniu i wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;
3) w przypadku lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz
udostepniania terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii,
4) obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge publiczng zbiorcza zlokalizowang poza granica

obszaru objetego planem, poprzez tereny zabudowy zagrodowej w ramach jednej wtasnosci.

§ 7.1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 2RM, przeznacza si¢ na tereny zabudowy
zagrodowej, okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstugg z wylgczeniem inwestycji celu publicznego,

2) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okreslonymi na rysunku planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych W

karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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budynki mieszkalne:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze
uzytkowe,

b) dachy jedno, dwu Iub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

pozostate budynki w zabudowie zagrodowe;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i budowli rolniczych, a takze urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego — z zachowaniem przepisow
odrgbnych, parametrow nie ustala si¢;
wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0;
ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu;
wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu lub dziatki;

w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe, w tym
minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich
realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
wystepujace sieci uzbrojenia technicznego oraz urzadzen melioracji wodnych podlegaja
zachowaniu i wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;
w przypadku lokalizacji obiektéow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz
udostgpniania terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;
obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge publiczng zbiorczg zlokalizowana poza granicg
obszaru objetego planem;
zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej
uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;;

zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b)  do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie SciekOw

w szczelnych bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ptynne lub indywidualna
oczyszczalnia Sciekdw, z zachowaniem przepisow odrgbnych;
zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z wykorzystaniem indywidualnych

urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw i technologii z zachowaniem
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przepisow odrebnych, w tym pochodzacych ze zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych;
8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
a) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych z zachowaniem przepisow
odrgbnych,
¢) dopuszcza si¢ zrodta energii odnawialnej na potrzeby prosumenckie z wylgczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych i z zachowaniem przepisé6w odrebnych;
9) =zaopatrzenie w gaz: z zachowaniem przepisow odrebnych;
10) zasady obstugi w zakresie odpadow: gromadzenie odpadoéw statych w zamykanych, przeno$nych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, w ilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dost¢pu dla ich

wywozu, z zachowaniem przepiso6w odrebnych.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowalewo Pomorskie.

§ 9. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko —
Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu

Miejskiego w Kowalewie Pomorskim.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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	§ 7.1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 2RM, przeznacza się na tereny zabudowy zagrodowej, określone liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiącym załącznik nr...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) obowiązuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektów niezwiązanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obsługą z wyłączeniem inwestycji celu publicznego,
	2) wymagane sytuowanie nowych budynków zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, określonymi na rysunku planu.
	1) budynki mieszkalne:
	a) wysokość zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze użytkowe,
	b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia połaci dachowych od 1  do 45 ;
	2) pozostałe budynki w zabudowie zagrodowej:
	a) wysokość zabudowy do 15,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
	b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia połaci dachowych od 1  do 45 ;
	3) dopuszcza się lokalizację obiektów i budowli rolniczych, a także urządzeń budowlanych z nimi związanych niezbędnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego – z zachowaniem przepisów odrębnych, parametrów nie ustala się;
	4) wskaźnik intensywności zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0;
	5) ustala się maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu;
	6) wymagany udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni działki budowlanej pozostawić biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
	7) obszar przeznaczony pod zabudowę, dojścia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie powinien przekraczać 70% powierzchni terenu lub działki;
	8) w granicach działki budowlanej należy przewidzieć minimum 2 miejsca parkingowe, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;
	9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: nie występuje potrzeba określenia.

	4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
	1) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej;
	2) występujące sieci uzbrojenia technicznego oraz urządzeń melioracji wodnych podlegają zachowaniu i wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;
	3) w przypadku lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej obowiązuje nakaz udostępniania terenu do celów eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;
	4) obsługa komunikacyjna terenu poprzez drogę publiczną zbiorczą zlokalizowaną poza granicą obszaru objętego planem;
	5) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w wodę: z istniejącej gminnej sieci wodociągowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpożarowe w ilości zgodnej z przepisami odrębnymi;;
	6) zasady obsługi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

	a) odprowadzenie ścieków sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
	b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza się tymczasowo gromadzenie ścieków               w szczelnych bezodpływowych zbiornikach na nieczystości płynne lub indywidualna oczyszczalnia ścieków, z zachowaniem przepisów odrębnych;
	7) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną: z wykorzystaniem indywidualnych urządzeń zasilanych gazem, energią elektryczną lub innych paliw i technologii z zachowaniem przepisów odrębnych, w tym pochodzących ze źródeł energii odnawial...
	8) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną:

	a) zasilanie z istniejących i projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepisów odrębnych,
	b) dopuszcza się możliwość budowy stacji transformatorowych z zachowaniem przepisów odrębnych,
	c) dopuszcza się źródła energii odnawialnej na potrzeby prosumenckie z wyłączeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i z zachowaniem przepisów odrębnych;
	9) zaopatrzenie w gaz: z zachowaniem przepisów odrębnych;
	10) zasady obsługi w zakresie odpadów: gromadzenie odpadów stałych w zamykanych, przenośnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadów, w ilości dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowie...
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