UCHWALA NR XLI1/357/22
RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 98/1 i 98/2 potozonych
w obrebie ewidencyjnym Sierakowo gm. Kowalewo Pomorskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie, uchwalonego uchwatag Nr XXII/215/09 Rady Miejskiej
w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 czerwca 2009 r. wraz ze zmiang uchwalong uchwata nr XXXVII/315/18 Rady
Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 wrzesnia 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ewid. 98/1 1 98/2 potozonych w obrgbie ewidencyjnym Sierakowo gm. Kowalewo
Pomorskie, w granicach okre§lonych uchwata Nr XXXIV/289/21 zdnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 98/1
1 98/2 potozonych w obrebie ewidencyjnym Sierakowo gm. Kowalewo Pomorskie, zwany dalej planem.

2. Integralng cz¢$¢ planu  stanowi rysunek planu miejscowego wskali 1:1000, jako zalacznik
nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu
elektronicznego stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych terendw oraz okresla konieczne dla osiagnigcia
zamierzonych celow - nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku planu stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwatly.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie przepisy odrgbne
wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) R — tereny rolnicze,
b) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
6) oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych: nieruchomy zabytek archeologiczny.

2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa 1 wojewodg;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarze planu

§ 5. 1. Ustalenia ogdélne obowigzujg dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: wedhlug ustalen szczegoétowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen szczegdtowych.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto§¢ progowa poziomu
hatasu dla poszczegdlnych terenow wedtug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) na terenie objetym granicg opracowania znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny — wskazano na
rysunku planu;

2) nalezy zachowac przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen szczegotowych.

8. Granice 1sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o ochronie przyrody — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) granice isposoby zagospodarowania terenéw lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony wod - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) tereny gornicze - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
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8) krajobrazy priorytetowe okreslone waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego, krajobrazy
priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania 1ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: wedlug
ustalen szczegotowych

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Wysoko$¢ stawki procentowe;j stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%.

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1R, przeznacza si¢ na tereny rolnicze, okre$lone
liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ wylacznie rolnicze uzytkowanie terenu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wystepujace sieci uzbrojenia technicznego oraz urzadzen melioracji wodnych podlegaja zachowaniu
1 wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;

3) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostgpniania terenu
do celéw eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

4) obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge publiczng zbiorcza zlokalizowang poza granicg obszaru objgtego
planem, poprzez tereny zabudowy zagrodowej w ramach jednej wtasnosci.

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 2RM, przeznacza si¢ na tereny zabudowy
zagrodowej, okre§lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obstluga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

2) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) budynki mieszkalne:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
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b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
2) pozostate budynki w zabudowie zagrodowe;j:

a) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i budowli rolniczych, a takze urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego — zzachowaniem przepisow odrebnych, parametrow
nie ustala sig¢;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0;
5) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu lub dziatki;

8) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe, w tym minimum jedno
miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wystepujace sieci uzbrojenia technicznego oraz urzadzen melioracji wodnych podlegaja zachowaniu
1 wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuje nakaz udostgpniania terenu
do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

4) obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge publiczng zbiorcza zlokalizowang poza granica obszaru objgtego
planem;

5) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejacej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej
w zasuwy 1 hydranty przeciwpozarowe w iloSci zgodnej z przepisami odrebnymi;;

6) zasady obslugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:
a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie $ciekow w szczelnych
bezodplywowych zbiornikach na nieczystosci pltynne Iub indywidualna oczyszczalnia $ciekow,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw i technologii z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
w tym pochodzacych ze zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepiséw odrebnych,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych z zachowaniem przepisow odrebnych,

c) dopuszcza si¢ zrodla energii odnawialnej na potrzeby prosumenckie z wylaczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych 1 z zachowaniem przepiso6w odrebnych;

9) zaopatrzenie w gaz: z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

10) zasady obstugi w zakresie odpadow: gromadzenie odpadow statych w zamykanych, przeno$nych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadéw, w ilosci dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych
z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostgpu dla ich wywozu, z zachowaniem
przepisow odrgbnych.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowalewo Pomorskie.

§ 9. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Jerzy Orlowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK NR EWID. 98/1 i 98/2
POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM SIERAKOWO, GM. KOWALEWO POMORSKIE.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/357/22
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid.
98/1 i 98/2 polozonych w obrebie ewidencyjnym Sierakowo gm. Kowalewo Pomorskie.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 14 lutego 2022 r. do 16 marca 2022 r.

w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim ul. Konopnickiej 13, 87-010 Kowalewo Pomorskie, w

godzinach pracy urzedu tj. poniedziatek, sroda, czwartek 7:00 - 15:00, wtorek 7:00 - 16:00, piatek 7:00 - 14:00 pok.

nr 34.

W dniu 1 marca 2022 r. w Urzedzie Miejskim w Kowalewie Pomorskim przy ul. Konopnickiej 13 w sali

sesyjnej o godz. 13:00. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie,

ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokot.

Dnia 31 marca 2022 r. mingl termin sktadania uwag do ww. projektu.

W wyznaczonym terminie zlozono trzy uwagi do projektu przedmiotowego planu.
Jedna uwaga wptyneta po terminie (data nadania 01.04.2022 r. data wptywu do tut. urzedu 04.04.2022 r. i nie podlega

rozpatrzeniu.
Rozstrzygnigcie Rady
Rozstrzygnigcie Miejskiej zatacznik do
Burmistrza, uchwaty nr
o Nazwisko i . W sprawie rozpatrzenia XLI1/356/22
%D imie, nazwa U:(t)?le‘;g;a uwagi z dnia 28 kwietnia
s jednostki Oznaczenie proj 2022r.
= . . . . planu dla
2 organizacyjn . . nieruchomosci : .
Lp. > . Tre$¢ uwagi . nieruchomo < < Uwagi
) ej ktorej dotyczy <ci ktorei ~ £ « £
i i adres uwaga dotvez J o _§ = < _E < B
= zglaszajaceg tyezy 95 = Ef .5 23
A o uwagi uwaga z O B z < z
g o =g = =
2 3 Z 2
=] =
.| 2 3 4, 5. 6. 7. 8. 9, 10. 11.
1. 25-03- | RODO Przedstawione w dz. nr ewid. 1R - nieuwzgl Uchwata
2022 | (nr projekcie rozwigzania 98/1198/2 tereny edniona Nr
. . . . . XLII/356/2
rejestrowy | sa niezgodne z: potozonych w rolnicze
. . . . 2RMw
whniosku a)zapisami obrebie 2RM - Kowalewie
4353/03/202 | obowigzujacego ewidencyjnym tereny Pomorskim
2/P) studium uwarunkowan Sierakowo gm. zabudowy 7 dnia 28
i kierunkow Kowalewo zagrodow kwietnia
zagospodarowania Pomorskie — ej 2022r.
przestrzennego miastai | caly obszar
gminy Kowalewo objety planem
Pomorskie przyjetego
Uchwata nr
XXI1/215/09 Rady
Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 26
Id: BDA1C90D-8619-4D5SE-A46A-2DSBEFD4B235. Podpisany Strona 1




czerwca 2009 r. , w
ktérym to dokumencie
obszar dziatek 98/1 i
98/2 oznaczono jako:
obszar rolny w ktorym
dopuszcza sig
lokalizacj¢ generatorow
energii odnawialnej ,
b)wydana przez
Burmistrza Miasta
Kowalewo Pomorskie
decyzja stwierdzajaca
brak potrzeby
przeprowadzenia oceny
oddzialywania
przedsigwzigcia na
srodowisko dla
projektu farmy
fotowoltaicznej na
dziatkach 98/1 1 98/2
obreb Sierakowo
(OSREiG.6220.17.
2021 z dnia
02.02.2021, ostateczna
06.09.2021),
c¢)ztozonym wnioskiem
o ustalenie warunkow
zabudowy dla projektu
farmy fotowoltaicznej
na dziatkach 98/1 i 98/2
obreb Sierakowo z dnia
23.08.2021,

d) wnioskami
ztozonymi we
wlasciwym terminie
przez inwestora i
wiasciciela gruntu o
uwzglednienie
mozliwosci lokalizacji
farmy fotowoltaicznej o
mocy do 15MW wraz z
infrastruktura
towarzyszaca
zapewniajaca poprawna
pracg oraz
zabezpieczajaca mienie
oraz magazynu energii
W tworzonym
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego,

e) zatwierdzonym przez
Rade Ministrow 2
lutego 2021 r.
dokumentem pod
nazwa ,,Polityka
energetyczna Polski do
roku 2040” w ktorym
zalozono intensywny
rozwdj alternatywnych
zrodet energii opartych
na energii stonecznej
(fotowoltaiki). Zgodnie
z zatozeniami
Ministerstwa Energii,
produkcja energii ze
stonca ma by¢ jednym
z najwazniejszych
zrodet w polskiej
energetyce pod
wzgledem
zainstalowanych mocy
- do 2040 roku ma
wynosi¢ 10 000-16 000
MW. (...).Pojawia si¢

Id: BDA1C90D-8619-4D5SE-A46A-2DSBEFD4B235. Podpisany Strona 2



zatem pytanie, jaki cel
przy$wieca Organowi,
ktory nie realizuje
postulatow
mieszkancow swojej
gminy, wlasciciela
terenu ktorego dotycza
zalozenia projektu
planu, zatozen polityki
polskiego rzadu oraz
polskiego inwestora
ktéry inwestuje wlasne
srodki w rozwoj
niezaleznego zrodta
energii na terenie
gminy Kowalewo
Pomorskie?

2. 30.03.
2022 r.

RODO

(nr
rejestrowy
whniosku
4547/03/202
2/P)

W zwigzku z udziatem
w dyskusji publicznej,
ztozonymi wnioskami
do mpzp oraz
poruszang na dyskusji
kwestig ewentualnej
zmiany projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, ktora
dopuszczataby
lokalizowanie farm
fotowoltaicznych
wyrazam stanowczy
sprzeciw, aby na tym
terenie byta mozliwo$¢
lokalizowania farm
fotowoltaicznych.
Jednocze$nie zwracam
uwage, ze teren objety
opracowaniem oraz
dziatki sasiednie tworza
duzy zwarty obszar
charakteryzujacy si¢
korzystnymi
warunkami do
prowadzenia produkcji
rolniczej i niewatpliwie
moga powodowac
ucigzliwosci dla funkcji
nie zwigzanych z
rolnictwem, a
wynikajace z
prowadzonych prac
rolniczych oraz
polowych (np.
rozprzestrzenianie si¢
pytu, kurzu, piasku i
stomy podrywanych
wiatrem wapna. itp.).
Ewentualne powstanie
farmy fotowoltaicznej
w przyszto$ci mogtoby
by¢ podstawa do
powstania sasiedzkich
konfliktow i roszczen,
ze wzgledu na
wzajemnie
wykluczajace si¢
funkcje i ewentualne
szkody. Ponadto chce
podkresli¢, ze jako
mieszkaniec tej gminy
réwniez place podatki,
przyczyniajac si¢ tym
samym do rozwoju
mojej gminy. Nie moze
by¢ tak, ze podejmujac

dz. nr ewid. 98/1
198/2
potozonych w
obrebie
ewidencyjnym
Sierakowo gm.
Kowalewo
Pomorskie —
caly obszar
objety planem

1R-

tereny

rolnicze
2RM -
tereny
zabudowy
zagrodowe
J

TAK

Nie powoduje
zmian w
projekcie
mpzp
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dzialania zwiazane z
rozwojem gminy nie
bierze si¢ pod uwage
stanu istniejacego oraz
mozliwosci jego
rozwoju. Zgodnie ze
Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta i
gminy Kowalewo
Pomorskie,
uchwalonego uchwata
Nr XXI1/215/09 Rady
Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 26
czerwca 2009 r. wraz
ze zmiang uchwalona
uchwalg nr XXXV
11/315/18 Rady
Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 26
wrzesnia 2018 .
glownym kierunkiem
rozwoju terendw
wiejskich gminy
Kowalewo Pomorskie
jest rozwoj rolnictwa i
osadnictwa jako funkcji
podstawowych. Wobec
POWYZSZego WNosz¢ o
pozostawienie projektu
mpzp bez zmian
(przeznaczenie rolnicze
i zabudowa zagrodowa)

3. 31.03.
2022 r.

RODO

(nr
rejestrowy
whiosku
4565/03/202
2/P)

W zwiazku z udziatem
w dyskusji publicznej,
ztozonymi wnioskami
do mpzp oraz
poruszang na dyskusji
kwestig ewentualnej
zmiany projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, ktora
dopuszczataby
lokalizowanie farm
fotowoltaicznych
wyrazam stanowczy
sprzeciw, aby na tym
terenie byla mozliwosé
lokalizowania farm
fotowoltaicznych.
Jednocze$nie zwracam
uwage, ze teren objety
opracowaniem oraz
dziatki sgsiednie tworza
duzy zwarty obszar
charakteryzujacy si¢
korzystnymi
warunkami do
prowadzenia produkcji
rolniczej i niewatpliwie
moga powodowac
ucigzliwosci dla funkcji
nie zwigzanych z
rolnictwem, a
wynikajace z
prowadzonych prac
rolniczych oraz
polowych (np.
rozprzestrzenianie si¢
pytu, kurzu, piasku i
stomy podrywanych
wiatrem wapna. itp.).

dz. nr ewid. 98/1
198/2
potozonych w
obrebie
ewidencyjnym
Sierakowo gm.
Kowalewo
Pomorskie —
caly obszar
objety planem

1R -
tereny
rolnicze
2RM -
tereny
zabudowy
zagrodowe
J

TAK

Nie powoduje
zmian w
projekcie
mpzp
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Ewentualne powstanie
farmy fotowoltaicznej
w przysztosci mogloby
by¢ podstawa do
powstania sasiedzkich
konfliktow i roszczen,
ze wzgledu na
wzajemnie
wykluczajace si¢
funkcje i ewentualne
szkody. Ponadto chce
podkresli¢, ze jako
mieszkaniec tej gminy
réwniez place podatki,
przyczyniajac si¢ tym
samym do rozwoju
mojej gminy. Nie moze
by¢ tak, ze podejmujac
dzialania zwiazane z
rozwojem gminy nie
bierze si¢ pod uwage
stanu istniejacego oraz
mozliwosci jego
rozwoju. Zgodnie ze
Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta i
gminy Kowalewo
Pomorskie,
uchwalonego uchwata
Nr XXI1/215/09 Rady
Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 26
czerwca 2009 r. wraz
ze zmiang uchwalona
uchwalg nr XXXV
11/315/18 Rady
Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 26
wrzesnia 2018 r.
glownym kierunkiem
rozwoju terenéw
wiejskich gminy
Kowalewo Pomorskie
jest rozwdj rolnictwa i
osadnictwa jako funkcji
podstawowych. Wobec
POWYZSZego WNosz¢ 0
pozostawienie projektu
mpzp bez zmian
(przeznaczenie rolnicze
i zabudowa zagrodowa)

Pozytywnie rozpatrzono dwie uwagi - poz. 2 1 3 w ww. wykazie, bedace stanowiskiem 22 mieszkancOw wsi
Sierakowo oraz mieszkanca wsi Orzechowo, ktorzy w zwiazku z powzieta (w trakcie dyskusji publicznej)

informacja o potencjalnej zmianie projektu przedmiotowego planu miejscowego pod lokalizacje farmy

fotowoltaicznej zlozyli uwage by nie wprowadza¢ zmian do projektu planu, tzn. utrzymaé przeznaczenie
rolnicze i zabudowe zagrodowq. Rozpatrzenie tych uwag nie skutkuje konieczno$cig wprowadzenia zmian w

projekcie planu, a tym samym ponowienia uzgodnien i opiniowania projektu planu i ponownego wytozenia
do publicznego wgladu.

Negatywnie rozpatrzono uwage nr 1 w ww. wykazie.

UZASADNIENIE:

Id: BDA1C90D-8619-4D5SE-A46A-2DSBEFD4B235. Podpisany Strona 5



a) W zakresie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kowalewo Pomorskie:

Zgodnie z art. 3. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
,Kksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i
wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknigtych, nalezy do zadan wiasnych gminy”. Plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu. Studium (zgodnie z art. 9. 1-5) nie jest aktem
prawa miejscowego. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie, uchwalonym uchwatg Nr XXII/215/09 Rady
Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 czerwca 2009 r. wraz ze zmiang uchwalong uchwalg nr
XXXVII/315/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano rozwoj rolnictwa i osadnictwa jako funkcji
podstawowych. Teren objety opracowaniem polozony jest w strefie III — rolniczo-osadniczej, dla ktorej
ustala si¢ m.in. lokalizacj¢ nowej zabudowy siedliskowej na terenach rolnych w oparciu o obowigzujace
przepisy, wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej oraz terenow rekreacyjno-turystycznych w granicach
terendw zainwestowanych oraz terenow wskazanych do urbanizacji, objetych zamiarem sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z rysunkiem studium, na pozostatych
terenach utrzymanie funkcji rolniczej z dazeniem do podnoszenia poziomu organizacji produkcji oraz
mozliwo$¢ zalesiania gruntdow rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjnej. Nadto ,,w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowo-produkcyjnej majac na uwadze potrzebe ochrony
istniejgcego $rodowiska przyrodniczego, a tym samym jako$¢ produkcji rolnej”. W studium dopuszczono
takze ,,lokalizacje generatoré6w energii odnawialnej tj. np. elektrownie wiatrowe i in., majac jednak na
uwadze potrzebe ochrony istniejacych wartosci kulturowych oraz srodowiska przyrodniczego - zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem, iz strefa oddzialywania generatorow musi wchodzi¢ rowniez w
wyznaczony na rysunku studium obszar”. Obszar taki zostal wskazany na rysunku studium. Rozpatrujac
powyzsze nalezy przede wszystkim podkresli¢, iz Studium nie jest aktem prawa miejscowego, a wiec nie
zawiera przepisOw powszechnie obowigzujacych i nie moze by¢é podstawg do wydania decyzji
administracyjnych. Jest podstawowym dokumentem kreujacym polityke przestrzenng gminy i lokalne

zasady zagospodarowania przestrzennego. Nie odnosi sie w swoich ustaleniach do poszczegbdlnych dziatek.

Wszystkie wyze] wymienione ustalenia dotycza strefy III — rolniczo-osadniczej, ktérej granice okreslono na
rysunku studium, a na obszarze ktorej polozone sa dzialki objete opracowaniem planu. Ustalenia studium sa

wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych. Organ odpowiedzialny za
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy (art. 3 ust. 1) chcac sta¢ na strazy tadu

przestrzennego oraz poszanowania wilasnosci wszystkich mieszkancéw gminy musi dazy¢ do stanowienia

czytelnego prawa miejscowego z jasno okreslonym sposobem 1  warunkami zagospodarowania

przestrzennego terenu objetego opracowaniem, ale rOwniez w_odniesieniu do terendéw znajdujacych sie w

sasiedztwie. To, ze ustalenia studium dopuszczaja wprowadzenie (dla pewnych obszaréw) zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym nie oznacza, ze€ sa one wiazace dla kazdej dziatki polozone] w tym

obszarze. Dopiero bowiem na etapie sporzadzania planu miejscowego ustawodawca przewidziat

szczegOtowe odniesienie i ustalenie zasad dla terenu objetego planem w zakresie:

a) ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
b) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
c) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

d) ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu (w tym maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
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czynnej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy),

e) modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Nalezy podkresli¢, iz teren objety opracowaniem oraz dziatki sgsiednie tworzg duzy zwarty obszar
charakteryzujacy si¢ korzystnymi warunkami do prowadzenia produkcji rolniczej i niewatpliwie moga
powodowac ucigzliwosci dla funkcji nie zwigzanych z rolnictwem, a wynikajace z prowadzonych prac
rolniczych oraz polowych (np. rozprzestrzenianie si¢ pyhlu, kurzu, piasku i stomy podrywanych wiatrem,
itp.). Podobne obawy wyrazili mieszkancy wsi Sierakowo, skladajac uwage by pozostawi¢ projekt
przedmiotowego planu miejscowego bez zmian, tzn. utrzymac przeznaczenie rolnicze i zabudowe
zagrodowa. Wobec powyzszego Burmistrz Kowalewa Pomorskiego — jako organ sporzadzajacy projekt
planu, w pierwszej kolejnosci uwzglednit aktualne uzytkowanie i przydatno$¢ rolnicza terenu.
Wobec powyzszego uwagi nie uwzgledniono.

b) W zakresie wydanej przez Burmistrza Miasta Kowalewo Pomorskie decyzji stwierdzajacej brak potrzeby

przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko dla projektu farmy fotowoltaicznej na
dziatkach 98/1 i 98/2 obreb Sierakowo (OSRIEG.6220.17.2021 z dnia 02.02.2021, ostateczna 06.09.2021):
Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach okresla Srodowiskowe uwarunkowania realizacji

przedsiewzigcia. Zgodnie z brzmieniem art. 71 ust. 1 i 2 ustawy z 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm. ) - decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach okresla
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia, a jej uzyskanie jest wymagane dla planowanych
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Sama decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach jest wylgcznie aktem wstepnym

umozliwiajacym przeprowadzenie dalszego procesu inwestycyjnego. Zgodnie ze stanowiskiem Naczelnego
Sadu Administracyjnego decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach ma charakter ,rozstrzygnigcia
wstepnego” wzgledem przysziego zezwolenia na realizacje konkretnego przedsiewziecia i pelni wzgledem
niego w istocie funkcje prejudycjalng (patrz wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 16 stycznia
2019 r. II OSK 304/17). Sama w sobie nie umozliwia zatem przeprowadzenia procesu inwestycyjnego.
Posiadanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach umozliwia natomiast inwestorowi
przeprowadzenie procesu inwestycyjnego zgodnie z jej zatozeniami.
Wydanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu - wydawanej na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Organem
wlasciwym do wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach w przypadku ww. inwestycji jest
Burmistrz Kowalewa Pomorskiego. Postgpowanie w sprawie Decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
prowadzone jest w niezaleznym trybie administracyjnym w oparciu o przepisy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z zm.). Przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tym postepowaniu nie maja
zastosowania. Wobec powyzszego sformulowany zarzut jest bez zasadny.

c¢) W zakresie zlozonego wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy dla projektu farmy fotowoltaicznej na
dziatkach 98/1 i 98/2 obreb Sierakowo z dnia 23.08.2021 r.:
Tryb ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji administracyjnej reguluja przepisy ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Organem wlasciwym do wydania decyzji o warunkach zabudowy jest Burmistrz Kowalewa Pomorskiego.
Zgodnie z zapisami ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym postgpowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie dhluzszy niz 9
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miesigcy od dnia zlozenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy. Jezeli w okresie zawieszenia nie
zostanie uchwalony plan miejscowy postepowanie podejmuje si¢ z urzgdu i wydaje decyzje w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy. Wobec powyzszego Burmistrz Kowalewa Pomorskiego, zgodnie z
przyshugujacym prawem — postanowieniem znak TIiGG.6730.83.2021 z dnia 03 listopada 2021 roku
zawiesit postgpowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
wolnostojacej farmy fotowoltaicznej ,,Sierakowo” o mocy 15 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca
zapewniajgcg poprawng prac¢ oraz zabezpieczajaca mienie oraz magazynu energii na dziatkach 98/1 1 98/2
obreb Sierakowo zgodnie z dyspozycja art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Wobec powyzszego sformulowany zarzut jest bez zasadny.

d) W zakresie zgodnosci z zatwierdzonym przez Rade Ministrow 2 lutego 2021 r. dokumentem pod nazwa
Polityka energetyczna Polski do roku 2040” (...).:
Tryb i1 zakres sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego reguluja przepisy

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2022 r. poz. 503). W celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Integralng czegscig tej uchwaly jest
zatacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego projektem planu. Uchwale, o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rada gminy podejmuje z wlasnej
inicjatywy lub na wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta. Przed podjeciem takiej uchwaty wojt,
burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty
geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, cze$¢ graficzna
oraz wymagane rozstrzygni¢cia stanowia zatgczniki do uchwaly. Ustawodawca na zadnym etapie
sporzadzania miejscowego planu nie przewidzial badania zgodno$ci przyjetych rozwigzan w planie
miejscowym z dokumentami zatwierdzonymi przez Rad¢ Ministrow.

Nalezy takze podkresli¢, iz projekt planu — zgodnie z art. 17 ust. 6 pkt b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) podlega
uzgodnieniu z wojewods, zarzagdem wojewodztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan
rzadowych 1 samorzadowych. Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal uzgodniony ww. zakresie przez stosowne organy bez uwag.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza m.in.: wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; walory architektoniczne i krajobrazowe; wymagania
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych; wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej; wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami; walory
ekonomiczne przestrzeni; prawo wilasnosci; potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; potrzeby
interesu publicznego; potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, itd. Ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Wobec powyzszego sformulowany zarzut jest bez zasadny.
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Rada Miejska w Kowalewie Pomorskim uchwala Nr XLI11/356/22 z dnia 28 kwietnia 2022r. w sprawie

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 98/1 i 98/2 polozonych w obrebie

ewidencyjnym Sierakowo gm. Kowalewo Pomorskie nie uwzglednila ww. uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII/357/22
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 98/1 i98/2
polozonych w obre¢bie ewidencyjnym Sierakowo gm. Kowalewo Pomorskie.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje inwestycji, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305; zm.: Dz. U.
72021 r. poz. 1236, poz. 1535, poz. 1773, poz. 1927, poz. 1981 i poz. 2270 oraz z 2022 r. poz. 583.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLII/357/22
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) utworzone zostaly dane przestrzenne do ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w postaci elektronicznej, ktére obejmuja lokalizacje przestrzenna
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych;

1) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

2) czes$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Dane przestrzenne ujawnione zostang po kliknieciu w ikong
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLII/357/22
RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM
Z DNIA 28 kwietnia 2022r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid.
98/1 i 98/2 polozonych w obrebie ewidencyjnym Sierakowo gm. Kowalewo
Pomorskie.

1 Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

2022 r. poz. 503) tj.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,

zawierajacy czgs¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,

odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w

szczegblnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr ewid. 98/1 1 98/2 potozonych w obrebie ewidencyjnym Sierakowo gm.
Kowalewo Pomorskie, zwany dalej planem.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Kowalewo Pomorskie, uchwalonego uchwata Nr XXII/215/09 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 26 czerwca 2009 r. wraz ze zmiang uchwalong uchwatg nr XXXVII/315/18 Rady
Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 wrzesnia 2018 r.

Granice terenu obje¢tego planem wskazano w Uchwale Nr XXXIV/289/21 z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr ewid. 98/1 i 98/2 potozonych w obrebie ewidencyjnym Sierakowo gm. Kowalewo Pomorskie,
zwany dalej planem.

3 Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 wustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

1. art. 1, ust. 2. pkt. 1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i
parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2. art. 1, ust. 2. pkt. 2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej a takze parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.
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3. art. 1, ust. 2, pkt. 3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le$nych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1326) teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz lesnych na cele
nielesne.

4. art. 1, ust. 2, pkt. 4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesne;.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej - na terenie objetym granica
opracowania znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny.

5. art. 1, ust. 2, pkt. 5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb niepetnosprawnych.

Ustalenia miejscowego planu precyzuja granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym
terené6w gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg 1 spos6b ich realizacji oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej Ponadto na potrzeby opracowania
sporzadzono Prognozg Oddzialywania na srodowisko.

6. art. 1, ust. 2. pkt. 6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu, zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci. Dla projektu planu sporzadzono Prognoz¢ Skutkéw Finansowych.

7. art. 1, ust. 2. pkt. 7 Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendw. Zgodnie z art. 6 ww.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
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jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 503) kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob trzecich. Nadto zgodnie z art. 17 pkt
91 11 w okresie wyltozenia do publicznego wgladu oraz nie krotszym niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu.

8. art. 1. ust. 2. pkt. 8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia wlasciwych organow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.
9. art. 1, ust. 2, pkt. 9 Potrzeby interesu publicznego.

Uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;.

10. art. 1, ust. 2, pkt. 10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w_szczegolno$ci
sieci szerokopasmowych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

11. art. 1, ust. 2. pkt. 11 Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej oraz art. 1, ust. 2, pkt. 12

Zachowanie jawnosScl 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego planu przystgpiono uchwala Nr
XXXIV/289/21 z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 98/1 1 98/2
potozonych w obrebie ewidencyjnym Sierakowo gm. Kowalewo Pomorskie.

Burmistrz zawiadomit poprzez obwieszczenia i ogloszenia o podjeciu wyzej wymienionej
Uchwaty. Obwieszczenie ukazato si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Kowalewo Pomorskie, tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim oraz
sotectwa Sierakowo a takze w prasie. Poinformowano o mozliwosci sktadania wnioskdéw
do projektu planu w terminie do dnia 02 grudnia 2021 r. Dopuszczono sktadanie
wnioskow za posrednictwem $rodkow komunikacji elektronicznej

Ponadto Burmistrz zawiadomit Organy i Instytucje, ktore beda opiniowaty i uzgadniaty projekt
- 0 podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty. Wskazat termin sktadania wnioskow — 21 dni
od daty otrzymania zawiadomienia.

Obwieszczeniem Burmistrz zawiadomit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko. Obwieszczenie
ukazato si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kowalewo Pomorskie, tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim oraz sotectwa Sierakowo a takze w
prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegdélowe na temat: wylozenia projektu, dyskusji
publicznej, skladania uwag. Dopuszczono sktadanie uwag za posrednictwem s$rodkow
komunikacji elektroniczne;j.

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 14 lutego 2022 r. do 16
marca 2022 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim ul. Konopnickiej 13, 87-
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010 Kowalewo Pomorskie, w godzinach pracy urzgdu tj. poniedziatek, sroda, czwartek 7:00 -
15:00, wtorek 7:00 - 16:00, pigtek 7:00 - 14:00 pok. nr 34. W dniu 1 marca 2022 r. w Urzedzie
Miejskim w Kowalewie Pomorskim przy ul. Konopnickiej 13 w sali sesyjnej o godz. 13:00.
odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie,
ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokot. Dnia 31 marca 2022 r. minat termin skladania
uwag do ww. projektu. W wyznaczonym terminie zlozono trzy uwagi do projektu
przedmiotowego planu. Ponadto wplyneta jedna uwaga po terminie (data nadania 01.04.2022 r.
data wplywu do tut. urzgdu 04.04.2022 r. i nie podlega rozpatrzeniu. Zgodnie z art. 17 ust. 12
uwagi rozpatrzyl Burmistrz Kowalewa Pomorskiego. Pozytywnie rozpatrzono dwie uwagi.
Rozpatrzenie uwag nie skutkowato koniecznoscig wprowadzenia zmian w projekcie planu, a tym
samym ponowienia uzgodnien i opiniowania projektu planu i ponownego wylozenia do
publicznego wgladu. Jedna uwaga zostala rozpatrzona negatywnie. Uwaga zgodnie z art. 17 ust.
14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 r. poz. 503), zostata przedstawiona Radzie Miejskiej w Kowalewie Pomorskim. Rada
Miejska w Kowalewie Pomorskim uchwatg Nr XLII/356/22 z dnia 28 kwietnia 2022r. w sprawie
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 98/1 i 98/2 polozonych w obrebie
ewidencyjnym Sierakowo gm. Kowalewo Pomorskie nie uwzglednita ww. uwagi.

12. art. 1, ust. 2, pkt. 13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo§ci i jakosci wody, do celéw

zaopatrzenia ludnosci.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej i
projektowanej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy 1 hydranty
przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

13. art. 1. ust. 3 Interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,

zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w petni
uzasadnienie bowiem umozliwi w granicach opracowania realizacje zamierzen
inwestycyjnych z jasno i czytelnie okreslonymi warunkami zagospodarowania oraz
zasadami obslugi komunikacyjnej. Planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie
potozonym w obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, na terenie o juz istniejagcym zainwestowaniu jest stusznym dziataniem na
rZeCcz rozwoju gminy.

Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza Skutkow Finansowych.”

Analizy $rodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza oddzialtywania na S$rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 98/1 i 98/2
polozonych w obrebie ewidencyjnym Sierakowo gm. Kowalewo Pomorskie”.

Analizy spoteczne - przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz wykonal ,,Analiz¢ dotyczaca
zasadnosci  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.”

14. art. 1, ust. 4 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan wyznacza nastepujace przeznaczenie terenu:
a) R —tereny rolnicze,

b) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j.
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Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) niezmienng transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

b) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu na
dotychczasowych zasadach;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow istniejacymi i projektowanymi drogami publicznymi lokalnymi i
dojazdowymi oraz drogami wewngtrznymi;

d) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym w obszarze o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejagcym
zainwestowaniu wplynie na rozwoj miasta.

4  Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Kowalewo Pomorskie” — uchwalona
uchwata Nr XXXIII/298/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 15 czerwca 2018 r. w
sprawie w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie oraz obowigzujacych planéw miejscowych dla
terenéw miasta i gminy Kowalewo Pomorskie za okres od 2014 — 2018 roku uwzglednia docelowe,
sukcesywne sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodne z
dotychczasowa polityka przestrzenng i kierunkami wyznaczonymi i przyjetymi w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a w razie potrzeby ich biezaca aktualizacje. Opracowanie
przedmiotowego planu jest w pelni zgodne z wynikami ww. analizy.

5 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Prognoza zostala sporzadzona przez rzeczoznawce
majgtkowego posiadajace stosowne uprawnienia.
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	Zalacznik 2 ROZSTRZYGNIĘCIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
	Zalacznik 3
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne 



Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) utworzone zostały dane przestrzenne do ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci elektronicznej, które obejmują lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych; 

1) atrybuty zawierające informacje o akcie; 

2) część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych. 



Dane przestrzenne ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie



