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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslajg potencjalne mozliwosci zagospodarowania
przestrzeni dla realizacji przyjetych celéw, poprzez sformutowanie rodzaju i zakresu zmian w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy. Ustalenie dziatan niezbednych dla wprowadzenia tych zmian jest
okresleniem zasad polityki przestrzennej. Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone zostaty
w formie ustalen ogdlnych odnoszacych sie do rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego, ustalen
szczegbtowych odniesionych do obszaréw polityki przestrzennej, z okresleniem gtéwnych form
uzytkowania i kierunkéw dziatan w wyodrebnionych (w ramach tych obszaréw) strefach i podstrefach.

Obszar miasta i gminy Kowalewo Pomorskie w jej granicach administracyjnych - biorgc pod uwage
uwarunkowania $rodowiskowe i przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania
i spoteczno-ekonomiczne zostat podzielony na cztery strefy funkcjonalno-przestrzenne, charakteryzujace
sie odmiennymi warunkami wptywajgcymi na ich obecne i docelowe przeznaczenie, zagospodarowanie
i uzytkowanie.

W zakresie funkcji gminy ustala sie:
— rozwdj osadnictwa i rolnictwa jako funkcji podstawowych;
— rozwdj terendw ustugowych, magazynowych i produkcyjnych jako funkcji o znaczeniu lokalnym
i regionalnym;
— rozwdj ustug z zakresu obstugi ludnosci jako funkcji uzupetniajacych, w tym rozwoju tradycyjnych
form produkcji i przetwoérstwa rolniczego;

W zakresie zréznicowania przestrzeni gminy ustala sie jej podziat na 4 strefy funkcjonalno-przestrzenne:
— |- miasta Kowalewa Pomorskiego;
— Il - wielofunkcyjng;
— 1lI - rolniczo-osadniczg;
— IV -ekologiczno-rolnicza.
W zakresie hierarchii sieci osadniczej przyjmuje sie:
— miasto Kowalewo Pomorskie - siedziba gminy - osrodek gtéwny,
— wsie Wielkie Rychnowo i Wielka taka - jako osrodki drugorzedne,
— pozostate miejscowosci wiejskie jako osrodki uzupetniajace.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
Strefa | - miasto Kowalewo Pomorskie
Podstawowym celem polityki przestrzennej miasta jest wspieranie i kontrolowanie rozwoju

przestrzennego w wielu ptaszczyznach rozwoju. Rozwdj przestrzenny powinien by¢ rozwojem
zréwnowazonym, a wiec takim, ktéry uwzglednia potrzeby srodowiska, ludnosci oraz gospodarki.

Kierunki przyjete w studium s3a rezultatem zaréwno uwarunkowan wewnetrznych, jak réwniez zadan
zawartych w innych dokumentach strategicznych, programujacych i okreslajacych rozwéj miasta nie tylko
w aspekcie lokalnym, ale i w aspekcie powigzan z obszarem gminy, powiatu, wojewodztwa i kraju. Wsréd
tych dokumentow najistotniejsze znaczenie maja:

e Strategia Rozwoju Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego;

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Kujawsko-Pomorskiego;

e Strategia Rozwoju Miasta i Gminy.
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Zgodnie z Planem zagospodarowania wojewddztwa kujawsko-pomorskiego uchwalonym przez Sejmik
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w dniu 26 czerwca 2003 r. (uchwata nr XI/135/03) miasto
Kowalewo Pomorskie znajduje sie w Il strefie polityki przestrzennej (stanowiacej prawie 26%
powierzchni wojewddztwa), ktérej centralnym osrodkiem jest Brodnica. Przez gmine Kowalewo
Pomorskie, wzdtuz dogi krajowej nr 15, przebiega jedno z trzech pasm aktywnosci spotecznej
i gospodarczej. Kowalewo Pomorskie zaliczone zostato do 5 poziomu hierarchii osadniczej, jako pozostate
osrodki miejskie, ktorych oddziatywanie wykracza poza obszar gminy miejskiej.

Potencjat instytucji obstugi mieszkancéw zostanie dostosowany do obszaru oddziatywania
i zapotrzebowania na poszczegélne ustugi, przede wszystkim w zakresie szkolnictwa podstawowego,
podstawowej opieki zdrowotnej, kultury i bezpieczenstwa publicznego, obstugi turystyki i rolnictwa oraz
wdrazania podstaw wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich.

Plan zagospodarowania wojewddztwa kujawsko-pomorskiego okresla podstawowe kierunki dziatan
w réznych sferach zagospodarowania przestrzennego. Gtéwnym kierunkiem ksztattowania $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego w miescie bedzie jego ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie
dla przysztych pokolen. Wsréd podstawowych zadan w tej dziedzinie nalezy wymieni¢ miedzy innymi
poprawe jakosci zanieczyszczonych woéd Strugi Mtyniskiej, poprzez ograniczenie presji rolniczych
naterenach otwartych.

Dla zachowania dziedzictwa kulturowego konieczne jest kontynuowanie dziatarn w zakresie ochrony
waloréw krajobrazu kulturowego, miedzy innymi poprzez rewaloryzacje strefy ochrony zabytkowego
uktadu urbanistycznego miasta Kowalewa Pomorskiego, utrzymania w formie trwatej ruiny pozostatosci
zamku w Kowalewie Pomorskim, wspieranie dziatan konserwatorskich dla zachowania zabytkowych
obiektéw sakralnych oraz zespotéw dworsko-parkowych.

Za podstawowe zadanie w zakresie rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, ale i aktywizacji
spotecznej i gospodarczej miasta uwaza sie budowe w parametrach klasy technicznej GP 2/2
(dwujezdniowej) obejscia drogowego Kowalewa Pomorskiego jako fragmentu drogi krajowej nr 15.
Budowa tego odcinka otwiera nowe tereny inwestycyjne w granicach miasta, a poprzez to warunkuje
rozwdj gospodarczy Kowalewa Pomorskiego.

Ponadto proponuje sie dostosowanie drogi wojewddzkiej nr 554 do klasy technicznej G. Kierunki rozwoju
linii kolejowych dotyczg linii przebiegajacej przez Kowalewo Pomorskie nr 353 relacji Poznan - Torun -
Itawa - Skandawa z dostosowaniem jej do predkosci powyzej 120 km/h.

Gtéwnym celem strategii rozwoju miasta i gminy jest rozwéj dziatalnosci produkcyjnej i przetwoérczej
oraz wyzszy poziom rozwoju gospodarczego i spotecznego. Osiggniecie tych celdw bedzie mozliwe dzieki
przeciwdziataniu marginalizacji spoteczenstwa przy jednoczesnej poprawie poziomu zycia mieszkancow
gminy.

W zakresie rozwoju przestrzennego miasta ustala sie:

1) podziat miasta na 6 podstref polityki przestrzennej biorac pod uwage zréznicowanie funkcji
dominujacej istniejacej i projektowanej (granice podstref przebiegaja w znacznej czesci wzdtuz
istniejacych badz projektowanych ciggdw komunikacji):

a. centralna-A,

b. produkcyjno-ustugowa - B
c. mieszkaniowo-ustugowa-C,
d. systemu ekologicznego - D,
e. mieszkaniowa - E,
f. dalszegorozwoju-F
2) podstrefy A, B, C i E stanowig obszary o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej, do adaptacji i uzupetnien w ramach nowej i istniejacej zabudowy, z zamiarem
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z dopuszczeniem zmiany
funkcji w kierunku zgodnym z podstawowym kierunkiem zagospodarowania podstrefy;
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3) zasadniczy rozwdj przestrzenny miasta w kierunkach pétnocno-zachodnim (os. Brodnickie)
oraz potudniowo-wschodnim;
4) ksztattowanie rozwoju miasta, jako gtéwnego lokalnego wezta aktywizacji w oparciu o:

a. funkcje mieszkaniowe i ustugowe,
b. funkcje produkcyjno-ustugowe nie kolidujace z wymogami ochrony srodowiska,
c. funkcje kulturowe i obstugi ruchu turystycznego;

5) ochrona i ksztattowanie przestrzeni publicznych,

6) prowadzenie systemowych inwestycji infrastrukturalnych, w tym sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej,

7) inwestycje komunikacyjne, umozliwiajace przeksztatcenie strukturalne zagospodarowania

przestrzennego w obszarze miasta oraz poprawiajgce warunki ruchu kotowego, w tym przede
wszystkim przebudowa drogi krajowej nr 15 wraz z obwodnicg miasta,
8) ochrone i odpowiednie zagospodarowanie zieleni miejskiej tworzacej system ekologiczny miasta,
9) ochrone i ksztattowanie uktadu przestrzennego poprzez rewaloryzacje historycznego uktadu
urbanistycznego i jego zabudowy.

W zakresie rozwoju funkcjonalnego miasta ustala sie:

1) zmiane w strukturze funkcjonalnej miasta, polegajacg na ograniczeniu funkcji produkcyjnej
wsamym miescie do podstrefy B na korzy$é: rozwoju zabudowy jednorodzinnej oraz ustug
nieuciazliwych, zwigzanych z obstugg funkcji miastotwérczych i ruchu turystycznego,

2) wielofunkcyjny rozwédj podstrefy centralnej oraz podstrefy dalszego rozwoju uktadu
przestrzennego, przy dziataniach w ich obrebie:

a. w podstrefie centralnej (A) - zachowanie istniejacych i kontynuacje rozwijanych funkcji
ze szczegélnym  uwzglednieniem porzadkowania  $rodmiescia  (rozwdj  ustug
ogblnomiejskich - centrotworczych),

b. w podstrefie dalszego rozwoju uktadu przestrzennego F oraz podstrefach CiE,

c. kontynuacje rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i ustug,

3) ochrone i ksztattowanie systemu ekologicznego miasta z uwzglednieniem dalszego racjonalnego
rozwoju funkcji rekreacyjnej (podstrefa D).

W zakresie rozwoju komunikacji ustala sie:

1) budowe obwodnicy miasta Kowalewa Pomorskiego - przebudowa drogi krajowej nr 15
wraz z obwodnicg miasta;

2) dostosowanie drogi wojewédzkiej nr 554 i 649 do klasy technicznej G;

3) przebudowe i rozbudowe gminnych ulic lokalnych, przede wszystkim w aspekcie obstugi nowych

terenéw przewidzianych do zainwestowania.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustala sie:

1) rozbudowe sieci wodociggowej zapewniajac staty pobér wody nowym odbiorcom;

2) rozbudowe sieci kanalizacyjnej i budowe przepompowni $ciekow umozliwiajacych rozwoj uktadu
przestrzennego;

3) zachowanie stref ochrony bezposredniej studni w ramach uje¢ wéd podziemnych w Marianach,

Piagtkowie i Wielkiej £ace, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
4) zachowanie strefy ochrony posredniej ujecia wéd powierzchniowych Drweca-Jedwabno wraz z
ograniczeniami wynikajgcymi z jej obecnosci;
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5) rozbudowe i przebudowe sieci sredniego i niskiego napiecia wraz z budowa kolejnych stacji
transformatorowych, zapewniajgcych dostarczanie energii elektrycznej o odpowiednich
parametrach;

6) rozbudowa sieci gazowej, rozbudowa gazociagéw;

7) w zabudowie jednorodzinnej zalecane stosowanie systeméw grzewczych preferujacych paliwa
ekologiczne.

Ustalenia szczeg6towe - podstrefy polityki przestrzennej miasta

PODSTREFA A - CENTRALNA

obejmuje zréznicowane funkcjonalnie obszary zabudowane o uksztattowanym uktadzie przestrzennym
oraz obszary przylegte o zaawansowanych i rozpoczetych procesach urbanizacji. Gtéwne kierunki polityki
przestrzennej to:

e modernizacja standardéw technicznych zabudowy,

e przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne, majace na celu rozwéj funkcji Srédmiejskich,

e kontynuacja zabudowy na terenach obowigzujacych planéw miejscowych,

e zamiar sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarach
juz zainwestowanych - obszary o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennego, do adaptacji i uzupetnieA w ramach nowej i istniejacej zabudowy w celu
wprowadzenia zasad ksztattowania przestrzeni oraz na terenach rozwojowych, objetych
zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z rysunkiem studium, oznaczonych symbolem ZC - o wiodacej funkgji zieleni cmentarne;j,

e usprawnienie uktadu komunikacyjnego poprzez organizacje ruchu.

Dla podstrefy ustala sie:

1) jako wiodaca, funkcje ustugowo-mieszkaniowa,
2) sukcesywng likwidacje funkcji sprzecznych z funkcja wiodaca,
3) podnoszenie waloréw architektoniczno-uzytkowych zabudowy przewidzianej

do zachowania,

4) kontynuowanie przeksztatcen zabudowy staromiejskiej, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe (przy zachowaniu wymogdw ochrony konserwatorskiej) w celu zwiekszenia
intensywnosci zabudowy, poprawy struktury funkcjonalnej, standardéw techniczno-
uzytkowych i estetyki Srédmiescia,

5) rozwoj srédmiejskiej struktury funkcjonalno-przestrzennej,

6) ksztattowanie centrum ustugowego miasta poprzez przeksztatcenia majace na celu
koncentracje ustug centrotwoérczych (publicznych i komercyjnych),

7) przywrécenie przestrzeni publicznych po wybudowaniu obwodnicy i zmianie uktadu
komunikacyjnego centrum miasta,

8) realizacja ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach,
na ktérych one obowiazuja.

PODSTREFA B - PRODUKCYJNO-SKtADOWA | UStUGOWA

przewidziana do zachowania czesci zagospodarowania zgodnego z funkcja oraz przeksztatcen
i uzupetnien, dla ktérej ustala sie:

1) jako funkcje uzupetniajaca dziatalnos¢ gospodarczg produkcyjno-ustugowa,
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9)

ograniczenie ucigzliwosci istniejagcych i nowo lokalizowanych zaktadéw do granic
uzytkowania,

obowigzek stosowania sSrodkow technicznych minimalizujgcych ujemne skutki prowadzonej
dziatalnosci na srodowisko i zdrowie ludzi,

ograniczenie wycinki istniejgcego drzewostanu oraz utworzenie naturalnej izolacji
od obszaréw mieszkaniowo-ustugowych,

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach,
na ktérych one obowigzujg - wskazane na rysunku studium,

zamiar sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z rysunkiem studium - na terenach rozwojowych oznaczonych symbolem PU -
owiodacej funkcji produkcyjno-ustugowej oraz na obszarach o w petni wyksztatconej,
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennego, w celu porzadkowania oraz okreslenia
zasad ksztattowania przestrzeni,

zachowanie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizacja nowej zabudowy
produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ustugowej,

przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego zainwestowania, majace
na celu podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektéw, z uwzglednieniem
wymogoéw ochrony konserwatorskiej,

dopuszcza sie uzupetniajaca funkcje ustug sportu i rekreaciji.

PODSTREFA C - MIESZKANIOWO-UStUGOWA
przewidziana do rozwoju dotychczasowych funkgji, dla ktérej ustala sie:

1)
2)
3)

jako funkcje wiodaca - budownictwo mieszkaniowe jedno- i wielorodzinne,

jako funkcje uzupetniajaca - ustugowo-handlowsa,

przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania, majace
na celu podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektéw, z uwzglednieniem
wymogoéw ochrony konserwatorskiej,

tereny wskazane do urbanizacji, objete zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - zgodnie z rysunkiem studium, oznaczone symbolem MU
- jako tereny rozwojowe o wiodacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej oraz obszar o w petni
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, do adaptacji i uzupetnien
w ramach nowej i istniejgcej zabudowy - pod zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych, w ktérych nalezy uwzgledni¢ zréznicowane warunki gruntowo-wodne
oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wskazane
w niniejszym studium, a takze projektowana obwodnice miasta;

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach,
na ktérych one obowigzujg - wskazane na rysunku studium,

PODSTREFA D - SYSTEMU EKOLOGICZNEGO

Obejmuje istniejacy system przyrodniczy miasta oraz obszary przewidziane do przeksztatcen i jego
wspottworzenia. Gtéwne dziatania to ksztattowanie i zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemu
oraz ochrona przed zabudowg, mozliwos¢ urzadzenia publicznych terenéw rekreacyjnych i spacerowych
z towarzyszacg infrastrukturg i mata architektura.
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PODSTREFA E - MIESZKANIOWA

Z istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, ustugami, handlem oraz obiektami uzytecznosci
publicznej, dla ktérej ustala sie:

1)

10)

w odniesieniu do terendw wskazanych do urbanizacji ustala sie:

a. zamiar sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych
nalezy uwzgledni¢ zréznicowane warunki gruntowo-wodne, zabudowe jednorodzinng
ozréznicowanym uktadzie, zréznicowanie standardéw zabudowy, przyjmujac
dla zabudowy wolnostojacej znaczny udziat dziatek o wielkosci min. 800 m? z wysokim
udziatem zieleni, zastosowanie jednolitych dachéw dla wyodrebnionych zespotéw
zabudowy - na obszarach o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, do adaptacji i uzupetnien w ramach nowej i istniejgcej zabudowy oraz
terenach rozwojowych - zgodnie z rysunkiem studium, oznaczonych symbolem MU -
tereny rozwojowe o wiodgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,

b. zakazlokalizacji obiektéw produkcyjnych, sktadéw, hurtowni itp.,

w odniesieniu do terenéw zainwestowanych ustala sie jako funkcje wiodaca mieszkaniows,

jako funkcje uzupetniajaca - ustugowa,

mozliwos$é przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania,

majace na celu podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektéw

z uwzglednieniem wymogdw konserwatorskich,

zachowanie i ekologizacje ogrodéw dziatkowych - wskazanie do podtaczenia kanalizacji

oraz wodociggu miejskiego, co pozwoli na zachowanie funkcji rekreacyjnej przy zapewnieniu

odpowiednich standardéw jakosci $srodowiska dla terenéw samych ogrodéw, jak i ich okolicy,
realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach,
na ktérych one obowigzuja - wskazane na rysunku studium,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (zabudowa kolejowa),

pierwsza linie zabudowy od strony linii kolejowej nalezy ksztattowac jako obiekty

niepodlagajace ochronie akustycznej: budynki gospodarcze, garaze, miejsca postojowe, zielen

towarzyszaca, budowle terenowe takie jak podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp. W

sasiedztwie linii kolejowej budynki mieszkalne nalezy sytuowaé w miejscach najmniej

narazonych na wystepowanie hatasu i drgan;

adaptacje i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania, majgce na celu

podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektéw, z uwzglednieniem

odpowiednich wymogdéw ochrony konserwatorskiej,

koncentracje zabudowy mieszkaniowej w granicach terenéw zainwestowanych oraz tereny

wskazane do urbanizacji, objete zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego - wskazane na rysunku z réwnoczesnym
zabezpieczeniem potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;j,

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowo-produkcyjnej

majac na uwadze potrzebe ochrony istniejgcego srodowiska przyrodniczego i ochrone funkgji

mieszkaniowe;j.
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PODSTREFA F - DALSZEGO ROZWOJU

Obejmuje tereny uzytkowane rolniczo, stanowigce perspektywiczng rezerwe dla pdzZniejszego rozwoju
miasta, po wypetnieniu zabudowa podstref A, B, Ci E.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy - strefy I, ll1 i [V
Ustalenia szczeg6towe - strefy polityki przestrzennej gminy
W zakresie rolnictwa ustala sie:

— racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uwzglednieniem dostosowania
kierunkéw produkcji rolnej do uwarunkowan przyrodniczych gminy,

— promowanie i wdrazanie proekologicznych systeméw produkcji rolnej oraz wtasciwej gospodarki
zanieczyszczeniami pochodzacymi z gospodarstw rolnych (na terenie obszaréw przyrodniczych
prawnie chronionych),

— stosowanie kodekséw dobrych praktyk rolniczych w zakresie gospodarowania nawozami
sztucznymi i naturalnymi i emisji substancji do powietrza,

— wytaczanie z produkcji rolnej gruntéw o réznej przydatnosci rolniczej i przeznaczenie ich pod inne
pozarolnicze zagospodarowanie (np. osadnictwo, dolesienia, turystyka, i in.) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— wspieranie rozwoju wielofunkcyjnego wsi poprzez wzrost zatrudnienia w ustugach i innych
okotorolniczych dziatalnos$ciach gospodarczych,

— preferowanie rozwoju ustug zwigzanych z przetwoérstwem produktédw rolnych pochodzacych
z upraw ekologicznych, warzywniczych i ogrodniczych,

— wspieranie rozwoju gospodarstw agroturystycznych na bazie istniejacych i nowoutworzonych
siedlisk w rejonach gminy o duzym udziale gospodarstw indywidualnych,

— dazenie do wzrostu efektywnosci rolnictwa i dochodéw ludnosci rolniczej poprzez
unowoczes$nianie technologii (przy aktywnej wspotpracy z osrodkami doradztwa rolniczego),

— promowanie ekologicznego rolnictwa przez wyboér odpowiednich kierunkéw i metod produkcji
sprzyjajacych zachowaniu bioréznorodnosci terendéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— dazenie do zmiany struktury agrarnej poprzez scalanie i rozwéj gospodarstw indywidualnych
wielkopowierzchniowych,

— dazenie do zachowania struktury wielkosciowej gospodarstw, zapewnienie zastepczosci siedlisk
opuszczonych nowa zabudowa,

— przeciwdziatanie rozdrobnieniu i rozproszeniu gospodarstw rolnych,

— zachowanie mozaiki pdl, miedz i terenéw zadrzewionych, rowéw melioracyjnych i watéw,

— na gruntach rolnych dopuszcza sie wprowadzenie przeksztatcen umozliwiajagcych rozwaéj réznych
form dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej z obstuga podstawowych i uzupetniajgcych funkcji gminy
w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
oraz potencjalnych terenéw rozwojowych (o okreslonej docelowej i wiodacej funkcji), objetych
zamiarem sporzadzenia mpzp, zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazanych na rysunku studium
oraz w uzasadnionych przypadkach poza nimi w obrebie istniejgcych i nowotworzonych siedlisk
na terenach przylegajacych do terenéw zainwestowanych,

— ochrone gleb genetycznych pochodzenia organicznego i mad rzecznych przed degradacja
i zachowanie ich funkcji ekologicznych;

W zakresie lesnictwa ustala sie:

— kontynuowanie zrownowazonej gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania laséw w oparciu
o przepisy odrebne,
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stymulowanie wielkosci powierzchni lesnej poprzez realizacje dolesien zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

ograniczenie fragmentacji ptatéw lasu oraz zapewnienie ciggtosci ekologicznej pomiedzy ptatami
lesnymi,

ochrone terenéw lesnych i prowadzenie dziatalnos$ci profilaktycznej, celem nie dopuszczenia
do ich degradaciji,

zachowanie i odtwarzanie waloréw laséw poprzez wprowadzanie dolesier na gruntach o niskiej
przydatnosci rolniczej oraz drzewostanéw odpowiadajgcych danym warunkom siedliskowym,
ograniczanie penetracji terenéw lesnych.

W zakresie osadnictwa ustala sie:

adaptacje, przeksztatcenie i uzupetnienie zabudowy w obrebie obszaréw o w petni wyksztatconej,
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym w oparciu o nowo sporzadzane miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego,

zagospodarowanie potencjalnych terenéw rozwojowych (o okreslonej docelowej i wiodacej funkgji
mieszkaniowej), objetych zamiarem sporzadzenia mpzp, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wyznaczonych na rysunku studium oraz wprowadzanie nowej i przeksztatcanie istniejacej
zabudowy w granicach terenéw zabudowy wsi,

adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy w sasiedztwie istniejgcych
siedlisk,

mozliwos$¢ wprowadzania nowej zabudowy w sasiedztwie istniejgcych siedlisk,

zachowanie uktadu przestrzennego wsi ulicowych poprzez projektowanie zabudowy w rzedach
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,

mozliwos$¢ wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej dla ludnosci nierolniczej;

W zakresie funkcji produkcyjnej i dziatalnosci gospodarczo-ustugowej ustala sie:

adaptacje, przeksztatcenie i uzupetnienie zabudowy w obrebie obszaréw o w petni wyksztatconej,
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym w oparciu o nowo sporzadzane miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego,

rozwéj funkcji poprzez aktywizacje ustugowo-gospodarcza nierentownych gospodarstw
indywidualnych,

zagospodarowanie potencjalnych terendéw rozwojowych (o okreslonej docelowej i wiodacej funkcji
produkcyjnej), objetych zamiarem sporzadzenia mpzp, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wyznaczonych na rysunku studium oraz wprowadzanie nowej i przeksztatcanie istniejgcej
zabudowy w granicach terenéw zabudowy wsi,

ograniczenie zakresu i rodzajéw dziatalnosci ustugowej na obszarach podlegajacych ochronie
ztytutu ustawy o ochronie przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy jednoczesnym
stosowaniu podwyzszonych standardéw tej zabudowy i urzadzen infrastruktury technicznej,
obowigzek ograniczenia uciazliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do granic wtasnosci,
atakze stosowanie srodkéw technicznych skutecznie chroniacych srodowisko przed szkodliwym
oddziatywaniem,

promowanie skupienia funkcji produkcyjno-magazynowo-sktadowej w rejonie miejscowosci
Frydrychowo (w czesci sasiadujacej z miastem Kowalewo Pomorskie) w oparciu istniejace i nowo
uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

utrzymanie mozliwosci dalszej eksploatacji kruszywa naturalnego na nowych terenach
oraz przywrécenie terenéw dotychczas eksploatowanych do funkcji nie zwigzanych z dziatalnoscia
gornicza - przeksztatcenie terenéw - rekultywacja m.in. w kierunku le$nym, wodnym.
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W zakresie funkcji turystycznej ustala sie:

mozliwos$é rozbudowy istniejgcej oraz realizacji nowej zabudowy w ramach potencjalnych terenéw
rozwojowych (o okreslonej docelowej i wiodacej funkcji), objetych zamiarem sporzadzenia mpzp,
wyznaczonych na rysunku studium, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przez przeksztatcenie
istniejgcego zainwestowania w obrebie siedlisk lub terenéw zabudowy wsi,

mozliwos$é przystosowania istniejagcych siedlisk do prowadzenia agroturystyki, a takze funkcji
hotelowo-gastronomicznych zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego i tranzytowego,
przebudowe i renowacje obiektéw objetych ochrong konserwatorskg i w miare mozliwosci
przeznaczanie ich na cele turystyczne badz ustugowe, zwigzane z obstugg ruchu turystycznego,
rozwoj funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej z preferencja form kréotkookresowych, weekendowych
oraz dopuszczenie realizacji infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na potrzeby lokalnej
spotecznosci,

rozwéj potencjalnej funkcji ustug z zakresu obstugi turystyki, rekreacji, sportu w oparciu
oistniejaca i nowa zabudowe,

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

dlaterenéw w granicach form ochrony przyrody i krajobrazu, obowigzuje wykorzystanie obszaréw
zgodnie z przyrodniczymi i prawnymi uwarunkowaniami,

koniecznos¢ ochrony krajobrazu wizualnego gminy, polegajacej na $wiadomym ksztattowaniu
whnetrz krajobrazowych, otwarc i osi widokowych;

na obszarach o silnym stopniu zanieczyszczenia wod dazy¢ do ograniczenia lokalizacji inwestycji
mogacych pogorszyc ten stan,

obowigzek stosowania zalecen dobrej praktyki rolniczej w zakresie stosowania nawozéw i emisji
do powietrza,

obowiazek ograniczenia ucigzliwosci istniejgcych i nowo realizowanych obiektéw do granic terenu
dziatki, a takze stosowanie srodkéw technicznych skutecznie chronigcych srodowisko;

W odniesieniu do ochrony débr kultury ustala sie respektowanie ustalonego w studium zakresu ochrony
konserwatorskiej;

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

dalszg rozbudowe, przebudowe i budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w celu ochrony
$rodowiska oraz zapewnienia rozwoju jednostek osadniczych,

rozbudowe ujecia wéd podziemnych - ujecia gminnego - niezaleznego i zabezpieczajacego
potrzeby mieszkancow;

budowe nowych odcinkéw drég i koniecznos¢ modernizacji istniejacych, w celu zapewnienia
sprawnego funkcjonowania transportu drogowego,

dazenie do zaopatrzenia ludnosci w paliwa gazowe,

modernizacje lokalnych kottowni oraz indywidualnych Zrédet ciepta na rzecz nowoczesnych
systemow grzewczych, wykorzystujacych ekologiczne paliwa i Zrédta odnawialne,

promocja energetyki z fotowoltaiki na elewacjach i na dachach budynkéw, ograniczenie mozliwosci
lokalizacji sitowni wiatrowych.

Strefall

Strefa wielofunkcyjna. Dominujaca funkcja strefy jest rolnictwo, oparte na glebach o bardzo wysokiej
i wysokiej przydatnosci dla potrzeb prowadzenia gospodarki rolnej. Strefa Il zawiera w swoich granicach
osrodki drugorzedne sieci osadniczej gminy - Wielkie Rychnowo, Wielkg take oraz mniejsze wsie
w ich najblizszym sasiedztwie.

W granicach strefy wystepuja obszary o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-

13
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przestrzennej, do adaptacji i uzupetnien w ramach nowej i istniejacej zabudowy, z zamiarem sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, bedace terenami osadnictwa. Dla obszaréw
osadniczych przewiduje sie ich docelowe przeznaczenie i zmiane uzytkowania na tereny zainwestowane
(lub pozostawienie ich w obecnym stanie) zaleznie od wystepujacych potrzeb oraz po spetnieniu
warunkow wynikajagcych z przepiséw odrebnych, wtymw drodze uchwalania nowych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Za tereny o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa zostaty
uznane tereny gruntéw rolnych klasy Il i Ill. Pozostate tereny to tereny rolne o réznej przydatnosci
dlarolnictwa - grunty rolne i le$ne klas IV-VI.

Strefe Il charakteryzuje zabudowa ulicowa zlokalizowana wzdtuz istniejacych drég réznych kategorii,
stwarzajac tatwa mozliwosé jej docelowego uzupetnienia (zageszczenia) i rozbudowy oraz dogodne
warunki doprowadzenia niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. W strefie Il wystepuja
dobre warunki dla wyznaczenia pasm zabudowy. W obrebie obecnych jednostek osadniczych w oparciu
oistniejacy uktad drogowy wystepuja skupiska zabudowy. Zabudowa wystepujaca w granicach tej strefy
charakteryzuje sie pewng réznorodnoscia pod wzgledem funkcji, zwtaszcza w Wielkim Rychnowie,
Wielkiej tace i Frydrychowie.

Tereny potozone w strefie determinuje konieczno$é szczegdlnej dbatosci o Srodowisko, a zwtaszcza
o krajobraz, w procesie zagospodarowania terenu.

Na obszarze strefy znajduja sie miejsca ptytkiego zalegania wéd podziemnych, co sprawia, ze niektore
miejsca nie nadaja sie do zabudowy, poniewaz wstepujg w nich trudne warunki geologiczne - namuty
torfiaste, nanosy organiczne lub wody podziemne okresowo stagnujgce na powierzchni. Warunki
srodowiskowe umozliwity ksztattowanie zabudowy w pasmach wzdtuz gtéwnych drég i taki uktad
zabudowy powinien zostac¢ zachowany poprzez zageszczenie i uzupetnienie ciggéw zabudowy.

Dla strefy ustala sie:

1) przeksztatceniaiuzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego zainwestowania, majace na celu
podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektéw,

2) wsie soteckie jako miejsca koncentracji mieszkalnictwa, ustug podstawowych i dziatalnosci
produkcyjno-ustugowejw granicach zabudowy wsi i terenéw rozwojowych - zgodnie z rysunkiem
studium, oznaczone symbolem MU - jako tereny rozwojowe objete zamiarem sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o wiodacej funkcji mieszkaniowo-
ustugowej oraz PU - jako tereny rozwojowe objete zamiarem sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego o wiodacej funkcji produkcyjno-ustugowej,

3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i budynkéw o funkcjach, ktére nie zaburza wiodacego
docelowego charakteru funkcji miejscowosci,

4) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw produkcyjnych i sktadowych, pod warunkiem zapewnienia
dostepnosci komunikacyjnej dla pojazdéw ciezarowych oraz z uwzglednieniem przepisow
o ochronie akustycznej terenéw mieszkaniowych i zagrodowych,

5) obszary o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej do adaptacji
i uzupetnien w ramach nowej i istniejgcej zabudowy, z zamiarem sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego - zgodnie z rysunkiem studium,

6) przebudowe, rozbudowe i budowe urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony
srodowiska przyrodniczego na warunkach okreslonych w ustaleniach ogéinych,

7) rozwdj funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej z preferencja form krétkookresowych,
weekendowych oraz dopuszczenie realizacji infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na potrzeby
lokalnej spotecznosci,

8) wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z przydatnoscia gruntéw
oraz warunkami okreslonymi w ustaleniach ogdlnych, dazac do zachowania zréwnowazonego

rozwoju, w tym rozwoju funkcji agroturystycznej,
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9) realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach,
na ktérych one obowigzujg (wskazano na rysunku),

10) zmiana funkcji lub ograniczen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
w przypadku ustania przestanek prowadzacych do wprowadzenia tych funkcji lub ograniczen
w trybie zmiany miejscowego planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

11) tereny przestrzeni publicznej, obiekty infrastruktury spotecznej, technicznej oraz inne tereny
wystepujace w strefie: swietlice wiejskie, OSP, stacje paliw, budynki oswiatowo-kulturalne, place
zabaw, boiska, koscioty, cmentarze tym budynki uzytecznosci publicznej.

Strefallll

Strefa rolniczo-osadnicza jest najwiekszg strefg w gminie. Zdecydowanie przewazajg tam grunty
owysokiej przydatnosci dla rolnictwa, co wynika z budowy geologicznej strefy. Gtéwng forma
uzytkowania jest rolnictwo, w ktérym wyspowo pojawiaja sie osrodki osadnicze - wsie pozostate.

Strefa Il stanowi obszar typowo wiejski, ale z osadnictwem ludnosci zajmujacej sie dziatalnoscia
pozarolnicza oraz wspomnianej wczesniej wielkoskalowej dziatalnosci gospodarczej. Rolnictwo
pozycjonuje sie jako rozwojowe z uwagi na gleby wysokiej klasy. Znamienne w strefie jest skupienie
zabudowy przy drogach w kierunku Brodnicy i Golubia-Dobrzynia i jej rozluznianie w miare oddalania
sie od Kowalewa Pomorskiego.

Dla strefy ustala sie:

1) przeksztatceniaiuzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego zainwestowania, majace na celu
podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektéw,

2) wsie soteckie jako miejsca koncentracji mieszkalnictwa, ustug podstawowych i dziatalnosci
produkcyjno-ustugowejw granicach zabudowy wsi i terenéw rozwojowych - zgodnie z rysunkiem
studium, oznaczone symbolem PU - jako tereny rozwojowe objete zamiarem sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o wiodacej funkcji produkcyjno-
ustugowej oraz ZC - jako tereny rozwojowe objete zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego o wiodacej funkcji zieleni cmentarne;j,

3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i budynkéw o funkcjach, ktére nie zaburzg wiodacego
docelowego charakteru funkcji miejscowosci,

4) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw produkcyjnych i sktadowych, pod warunkiem zapewnienia
dostepnosci komunikacyjnej dla pojazdéw ciezarowych oraz z uwzglednieniem przepiséw
o ochronie akustycznej terenéw mieszkaniowych i zagrodowych,

5) obszary o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej do adaptacji
i uzupetnien w ramach nowej i istniejgcej zabudowy, z zamiarem sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego - zgodnie z rysunkiem studium,

6) przebudowe, rozbudowe i budowe urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony
srodowiska przyrodniczego na warunkach okreslonych w ustaleniach ogélnych,

7) rozwédj funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej z preferencja form krétkookresowych,
weekendowych oraz dopuszczenie realizacji infrastruktury sportowe;j i rekreacyjnej na potrzeby
lokalnej spotecznosci,

8) wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z przydatnoscia gruntéw
oraz warunkami okreslonymi w ustaleniach ogélnych, d3zac do zachowania zréwnowazonego
rozwoju, w tym rozwoju funkcji agroturystycznej,

9) realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach,
na ktérych one obowiazuja (wskazano na rysunku),
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10) zmiana funkcji lub ograniczen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
w przypadku ustania przestanek prowadzacych do wprowadzenia tych funkcji lub ograniczen
w trybie zmiany miejscowego planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

11) tereny przestrzeni publicznej, obiekty infrastruktury spotecznej, technicznej oraz inne tereny
wystepujace w strefie: Swietlice wiejskie, OSP, stacje paliw, budynki oswiatowo-kulturalne, place
zabaw, boiska, koscioty, cmentarze tym budynki uzytecznosci publicznej.

Strefa lV

Strefa ekologiczno-rolnicza. Strefa obejmuje gtéwnie tereny lesSne w dolinie Drwecy oraz dolinie Strugi
Rychnowskiej, a takze ciagjezior i podmoktosci w pdtnocno-zachodniej czesci gminy (Jezioro Mlewieckie).
Tereny te podporzadkowane s3 dziatalnosci lesnej z niewielkimi enklawami pél i dziatalnosci rolniczej.
Strefa stanowi fragment szlakéw migracyjnych zwierzat oraz wazny rezerwuar bioréznorodnosci,
uzalezniony od stosunkéw wodnych. Do strefy wiaczono ztoza kopalin (eksploatowane i zrekultywowane
po eksploatacji).
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2. Kierunkiiwskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenoéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
wytaczone spod zabudowy

Na terenie gminy Kowalewo Pomorskie ustala sie nastepujgce kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania:

1. poprawe jakosci zagospodarowania przestrzennego zainwestowanych obszaréw wiejskich,
poprzez szczegdlng dbatosé o jakosé przestrzeni publicznych,

2. zachowanie i wzbogacanie wartosciowego zainwestowania (remonty, przebudowy, zmiany
sposobu uzytkowania) z jednoczesnym uwzglednieniem wartosci konserwatorskich w zakresie
historycznych uktadéw kompozycyjnych, skali zabudowy, geometrii dachéw kolorystyki i detalu
architektonicznego,

3. dazenie do wprowadzenia tadu przestrzennego w terenach zabudowy mieszkaniowej - catos¢
zatozenia w obrebie jednej dziatki powinna stanowi¢ harmonijny zespét zabudowy, w zakresie
skali i proporcji bryt budynkéw, z wykorzystaniem jednolitych materiatéw wykoriczeniowych
dachu, detalu architektonicznego itp. - ze szczegdlnym uwzglednieniem kolorystyki,

4. dazenie do poprawy dostepnosci obiektéw uzytecznosci publicznej, przestrzeni publicznych,
miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych,

5. obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy podlegajacej ochronie akustycznejw bezposrednim
sgsiedztwie obszaru kolejowego,

6. dlaterenéw zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej dazenie do ograniczenia:
a. ucigzliwosci do granic dziatki - wskazane wprowadzenie zieleni izolacyjnej dla terenéw
potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenéw mieszkaniowych,
b. lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych i gospodarczych na rzecz estetycznych
budynkow,
c. lokalizacji instalacji stwarzajacych zagrozenia wystgpienia powaznych awarii
oraz dziatalnosci zwigzanej ze stosowaniem substancji niebezpiecznych.

Na obszarze gminy wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, do adaptacji i uzupetnien w ramach nowej i istniejgcej zabudowy, z zamiarem sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W przewazajacej wiekszosci tereny
te sg zainwestowane, posiadajg wyksztatcone funkcje. Ich zagospodarowanie powinno polegac
na kontynuacji gtéwnych funkcji i uzupetnieniu w uktadzie istniejacej zabudowy. Istnieje mozliwos¢
witaczania funkcji ustug nie zwigzanych z funkcjami sasiednich zabudowan pod warunkiem braku
ucigzliwosci tych ustug dla istniejgcej i projektowanej zabudowy sasiedniej, z uwzglednieniem wiodacej
funkcji miejscowosci. W granicach tych terendéw istnieje mozliwos¢ uchwalania wielofunkcyjnych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie uzupetnien wolnych dziatek
lub dlaistniejacej zabudowy w celu zmiany jej parametréw.

Wyznaczone na obszarze gminy potencjalne tereny rozwojowe objete zamiarem sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o wiodacej funkcji okreslonej na rysunku planu
definiuja przyszte funkcje dominujace terenédw w osrodkach osadniczych. Nalezy dazyc,
aby w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego znalazty sie tereny zgodne z okreslong
docelowa funkcjag okreslong w Studium. Nalezy ogranicza¢ mozliwos¢ wprowadzania funkcji niezgodnych
z docelowg wiodaca funkcja terendéw.

Okreslone na rysunku Studium tereny rozwojowe objete zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego o wiodacej funkgji:

- mieszkaniowo-ustugowej (ustugi nieuciazliwe) MU - z dominacjag zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w réznej formie, wraz z ustugami towarzyszacymi (o$wiata, handel, inne ustugi
nieuciazliwe);

- produkcyjno-ustugowej PU - obszary koncentracji zabudowy wielkopowierzchniowej, placéw
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manewrowych, dréog wewnetrznych i innych obiektéw kubaturowych produkcyjnych, magazynowych
i sktadowych oraz zabudowy ustugowej o réznym charakterze. Ogranicza¢ nalezy sktadowanie
materiatéw na otwartym powietrzu, demontaz pojazdéw, zbieranie ztomu i przetwarzanie odpadow,
produkcje mogacg powodowac ucigzliwosci zapachowe i akustyczne oraz degradowac krajobraz,
dopuszczalne jest rowniez wydobywanie kopalin na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

- zieleni cmentarnej ZC - na rysunku studium wyznacza sie obszary predysponowane do ustanowienia
na nich miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla okreslenia warunkéw
zagospodarowania przestrzennego w kierunku budowy lub rozbudowy cmentarzy.

W potencjalnych terenach rozwojowych objetych zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego o wiodacej funkcji (oznaczonej na rysunku studium) oraz obszarach
ow petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, do adaptacji i uzupetnien
w ramach nowej i istniejgcej zabudowy, z zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla nowoprojektowanej zabudowy nalezy przyjmowacé
ponizsze wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy:

Minimalna Minimalny udziat

Rodzai zabudow powierzchnia nowo Maksvmalna wysokoé powierzchni Wskaznik miejsc
. Y wydzielanej dziatki Y wy biologicznie parkingowych
budowlanej czynnej

w zabudowie
wolnostojace;j:

11m
/maksymalnie dwie

w zabudowie
wolnostojace;j:

w zabudowie
wolnostojace;j:

Zabudowa
mieszkaniowa

do110m

pozostate do 20,0 m
- w przypadku
lokalizacji
specjalistycznych
budowli rolniczych
dopuszcza

sie przekroczenie
parametru

20,0m

iednorodzinna 800 m? kondygnacje 50% minimum 2 miejsca
. nadziemne/ . .
w zabudowie w zabudowie w zabudowie
blizniaczej: blizniaczej: blizniaczej:
500 m? 40% minimum 2 miejsca
w zabudowie w zabudowie w zabudowie
szeregowej: szeregowej: szeregowej:
400 m? 30% minimum 1 miejsce
Zabudowa 1000 m? maksymalnie cztery 20% - ..
- ’ . minimum 1 miejsce
mieszkaniowa kondygnacje .
. - R na lokal mieszkalny
wielorodzinna nadziemne
Zabudowa 800 m? 20,0m 20% minimum 1 miejsce
ustugowa, /nie dotyczy na 100 m? ustug,
produkcyijna, przewodoéw dopuszcza
magazynowa itp. kominowych, sie odstepstwa
wentylacyjnych i z uwzglednieniem
technologicznych/ charakteru dziatalnosci
Zabudowa nie ustala sie dla budynkéw nie ustala sie minimum 2 miejsca
zagrodowa mieszkalnych dla samochodow

osobowych;

ponadto dla maszyn
rolniczych wedtug
indywidualnych
potrzeb

Parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wyzej nie wymienione
i nie wynikajace z innych ustalen Studium, beda okreslane na etapie sporzadzana miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne oraz z uwzglednieniem
uwarunkowan lokalnych.
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Tereny wytaczone spod zabudowy
Zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych stref. Ograniczenia i zakazy w tym zakresie
reguluja obowiazujace przepisy odrebne. Ww. ograniczenia i zakazy sg wiazace przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.
Tereny, na ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazuje catkowity zakaz zabudowy:
1. grunty rolne klas I-1ll - w przypadku braku zgody Ministra Rolnictwa na zmiane przeznaczenia
na cele nierolnicze.

Tereny, na ktérych wystepujag ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy:
1. obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody: Obszar Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy;
pasy technologiczne linii elektroenergetycznych;
strefa kontrolowana gazociagu;
tereny znajdujace sie w strefach sanitarnych cmentarzy - zgodnie z przepisami odrebnymi;

vk owbd

w strefie IV, nalezy ograniczy¢ inwestycje budowlane do niezbednego minimum na warunkach

opisanych dla strefy, sieci uzbrojenia tereny realizowac jedynie w uzasadnionych przypadkach,

majac na wzgledzie interes grupowy mieszkancéw gminy;

6. tereny cenne przyrodniczo, lokalne ciagi ekologiczne, tereny podmokite, zwarte zadrzewienia;

7. w przypadku zagospodarowywania gruntéw znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie linii
kolejowej nalezy kazdorazowo uwzglednié przepisy odrebne;

8. tereny zrekultywowane po eksploatacji gorniczej, nalezy zagospodarowaé zgodnie z nadanym
kierunkiem rekultywacji lesnej, z dopuszczeniem instalacji do produkcji energii elektrycznej
z energii stonecznej, innych zrédet odnawialnych, z wytaczeniem energii wiatrowej;

9. tereny znajdujagce sie w zasiegu oddziatywania elektrowni wiatrowych (istniejacych

i projektowanych przewidzianych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego) - realizacja zabudowy mieszkaniowej i zabudowy o funkcji mieszanej, w sktad

ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

W czesci Uwarunkowania rozwoju miasta i gminy Kowalewo Pomorskie zdiagnozowano stan srodowiska
przyrodniczego, wtymstan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych orazwymogéw ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Obowigzujace
w ich granicach zakazy i nakazy wynikajg z obowigzujgcych przepiséw odrebnych. Studium nie wprowadza
dodatkowych ograniczen w tym zakresie. Akcentuje sie jedynie wybrane kierunki ze wzgledu na specyfike
uwarunkowan srodowiskowych gminy.

Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne uzytkowanie zasobdéw przyrody jest jednym
z wojewddzkich priorytetéw Programu ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewédztwa
kujawsko-pomorskiego. Gtéwne kierunki to:

* optymalizacja sieci obszaréw chronionych,

* ochronawdéd przed zanieczyszczeniami rolniczymi,

* realizacja programow rolno-srodowiskowych,

*  zalesianie gruntéw porolnych lub zdegradowanych,

* rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych.

Majac na uwadze respektowanie tych przepiséw w dziataniach gminy Kowalewo Pomorskie nalezy
uwzglednié realizacje nastepujacych zasad zwigzanych z ochrong przyrody:
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a) wykorzystywanie obszarow zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, w uwzglednieniem potrzeby
ochrony waloréw s$rodowiska przyrodniczego, cech krajobrazu i wartosci kulturowych
oraz obowiagzujacych dla danego terenu przepiséw prawnych z zakresu ochrony przyrody
i Srodowiska;

b) lokalizacja obiektow rekreacyjnych i turystycznych podporzadkowana wymogom ochrony
srodowiska przyrodniczego;

c) na terenach objetych ochrong dziatania inwestycyjne nalezy harmonizowa¢ z otaczajgcym
krajobrazem;

d) inwestycje melioracyjne projektowac i realizowac w sposéb nie powodujacy szkdd w istniejgcych

ekosystemach dla zachowania wtasciwych stosunkéw wodnych w glebie, przeciwdziata¢
nadmiernemu przesuszaniu i zawilgoceniu gleb;

e) stosowanie zasad i rozwigzann gwarantujacych ochrone zasobéw wodnych, realizacje celéw
ochrony wody i celéw srodowiskowych, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
planowania gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty;

f) obowiazuje umozliwienie dostepu do publicznych wéd powierzchniowych w odlegtosci
co najmniej 2 metréw od linii brzegowej w celu wykonywania robét zwigzanych z utrzymaniem
tych wéd lub ustawieniem hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen pomiarowych;

g) prowadzenie dziatan zmierzajgcych do poprawy stanu czystosci wod;

h) zastosowania systemowych rozwiazan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej;

i) stosowanie Srodkéw ochrony roslin uwzgledniajagce zasade ich selektywnego dziatania,
aw przysztosci ograniczenia na rzecz upowszechniania biologicznych metod zwalczania
szkodnikoéw;

)] dla terenéw zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie ciggéw komunikacyjnych bedacych

zrédtem ucigzliwosci akustycznych nalezy dazy¢ do wykluczenia lokalizacji zabudowy chronione;j
akustycznie, o ktérej mowa w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

k) dazenie do zwiekszenia powierzchni lesnej oraz zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
przeciwdziatanie dewastacji powierzchni leSnych, w tym runa lesnego, mozliwos$¢ zalesiania
gruntéw rolnych w oparciu o przepisy odrebne;

) zabezpieczenie laséw i zadrzewien przed zanieczyszczeniami i pozarami;

m) ograniczenie mozliwosci wycinania drzew i krzewéw oraz likwidacji terenéw zieleni;

n) wzmozenie dziatan ochronnych i konserwatorskich podejmowanych w takich obiektach jak:
pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, parki rekreacyjne, szczegélnie chronione gatunki fauny
i flory;

0) prowadzenie nadzoru nad lasami prywatnymi i zalesionymi gruntami porolnymi.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego nalezy dazy¢
do spetnienia nastepujacych uwarunkowan ekofizjograficznych:
a) Dla zachowania wartosci oraz ksztattowania ciggtosci powiazan przyrodniczych

i ich r6znorodnosci w procesie planistycznym nalezy:

a. stosowac¢ wymodg zagospodarowania zielenig zwigzang z siedliskiem naturalnym terenéw,
ktére po zakonczeniu inwestycji nie beda uzytkowane jako konieczne powierzchnie
utwardzone;

b. ograniczac¢ lokalizacje wszelkiego rodzaju obiektow kubaturowych na terenach o trudnych
warunkach geotechnicznych, ze wzgledu na obecno$¢ gruntéw organicznych lub ptytkie

zaleganie wod podziemnych;
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c. unika¢ podczas realizacji inwestycji przerywania lokalnych ciggéw wodnych, a ingerencje
w istniejgce uktady hydrologiczne ograniczy¢ do niezbednego minimum;

d. wmaksymalnym stopniu nawigzywac podczas procedury planistycznej do zastanych struktur
terenowych oraz wytycznych konserwatorskich;

e. sankcjonowac w procesie planistycznym konfiguracje terenu.

b) Z uwagi na cechy zasobéw przyrodniczych i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru nalezy
wskazywac pod poszczegdlne rodzaje i sposoby zagospodarowania tereny o podporzadkowaniu
potrzebom prawidtowego funkcjonowania srodowiska:

a. przeprowadzac sprawnie proces przebudowy, projektowac¢ znaczace prace ziemne i front
robét w sposéb skoordynowany;

b. dlaograniczenia przewidywanych ucigzliwosci /np. emisji nadmiernego hatasu/ podczas prac
ciezkim sprzetem budowlanym, nalezy uwzglednia¢ czas ich wykonywania, pore roku
oraz planowac plac budowy.

c) Dla ograniczenia przewidywanych ucigzliwosci np. emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego, nadmiernego poboru wody, niezgodnego z przepisami sposobu gromadzenia
$ciekéw, nalezy:

a. wode doprowadzac z istniejacych sieci wodociggowych;

b. stosowac zakaz uzywania paliw wysokoemisyjnych - wegla i drewna, ogranicza¢ mozliwos¢
budowy kominkéw w domach;

c. Sciekisanitarne odprowadzac do istniejgcych sieci kanalizacji,
prowadzi¢ dziatania zwiekszajace retencje wodng, w tym budowe zbiornikéw
do gromadzenia wéd opadowych, oczek wodnych jako odbiornikéw wéd opadowych.

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie gminy nalezy stwierdzi¢, ze jej tereny,

ze wzgledu na wysoki poziom kultury rolnej, sg predysponowane do rozwoju wielkopowierzchniowych

zespotoéw hodowli zwierzat gospodarskich (jak na przyktad: trzody chlewnej, zwierzat futerkowych,
drobiu lub bydta). Hodowle takie, zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, moga powodowaé znaczace oddziatywania odorowe, bakteriologiczne
oraz powodowa¢ konieczno$¢ zagospodarowania znacznych ilosci produktow przemiany materii.

Poniewaz teren gminy posiada rozproszong zabudowe zagrodowg istnieje ryzyko, ze inwestycje takie

moga sasiadowacé bezposrednio z zabudowaniami mieszkaniowymi. Z tego wzgledu nalezy uznaé

je zaniepozadane. Chociaz brak jest szczegétowych rozwigzan prawnych regulujacych kwestie
oddziatywania i lokalizowania ww. zaktadoéw, to na podstawie uwarunkowan ochrony Srodowiska

i zagospodarowania przestrzennego stwierdza sie brak na obszarze gminy terenéw preferowanych

do lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu wielkoskalowej hodowli zwierzat.

Wyzej wymienione zalecenia i uwarunkowania wynikaja nie tylko z faktu ogdlnie obowiazujacych norm

srodowiskowych, ale przede wszystkim z racji istniejgcego i planowanego zagospodarowania terenéw

gminy.

Na terenie miasta nie wystepujg lokalne zasoby Srodowiska naturalnego chronione na podstawie

przepiséw odrebnych. Przez miasto przebiega obszar réwniny biogenicznej uksztattowany w wyniku

osuszenia dwodch jezior. Ze wzgledu na wysokie walory srodowiskowe powinien on by¢ chroniony
przed zainwestowaniem, tym bardziej, ze warunki fizjograficzne dla tego terenu, okreslajgce mozliwosci
zabudowy, sg niekorzystne.

Na terenie gminy nie wystepuja uzdrowiska.

Dla obszaru wojewodztwa kujawsko-pomorskiego nie sporzadzono audytu krajobrazowego.
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej

Dla obiektow zabytkowych, zlokalizowanych na terenie gminy Kowalewo Pomorskie, wyznaczono
nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej, ktére wskazano na rysunku studium:

e A’ -strefe petnej ochrony konserwatorskiej,

e ,B”-strefe ochrony konserwatorskiej,

e W’ -strefe ochrony archeologiczne;.

Zaleznie od stopnia zachowania istniejgcej historycznej substancji oraz stopnia zachowania historycznej
kompozycji urbanistycznej wyznacza sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

e A’ - strefe petnej ochrony konserwatorskiej, obejmujacej: czes¢ zespotu urbanistycznego
Kowalewa Pomorskiego, zespoty sakralne - cmentarze przykoscielne wraz z kosciotami
wpisanymi do rejestru: Pluskowesy, Srebrniki, Chetmonie, Wielka taka; mtyn Krupka; zespoty
dworsko-parkowe i parkowe: Pluskowesy, Szychowo, Pigtkowo, Kowalewo Pomorskie, Napole,
zabytki archeologiczne w granicach wyznaczonych we wpisie do rejestru zabytkéw;

e ,B” - strefe ochrony konserwatorskiej obejmujacej: czes¢ zespotu urbanistycznego Kowalewa
Pomorskiego; uktady ruralistyczne wsi: Chetmonie, Chetmoniec, Wielka taka; cze$¢ zespotow
dworsko-parkowych: Pruska kaka, Szewa, Wielka taka, Lipnica, Chetmonie, Kietpiny,
Frydrychowo, Wielkie Rychnowo, Mlewiec; zespoty folwarczne: Chetmonie, Gapa, Napole,
Dylewo, cmentarze grzebalne czynne i nieczynne;

e W’ - strefe ochrony archeologicznej, obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan,
zawartosci reliktéw archeologicznych.

STREFA ,A” PEENEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej obejmuje obiekty i obszary szczegdlnie wartosciowe,
do bezwzglednego zachowania.

Celemdziatalnosci konserwatorskiej w strefie ,A” jest zachowanie zabudowy historycznej, jej konserwacja,
rewaloryzacja, rekonstrukcja, zachowanie towarzyszacej historycznej zieleni komponowanej, usuwanie
obiektéw dysharmonizujacych, dostosowanie wspétczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego,
eliminacja funkgji ucigzliwych.

STREFA ,B” OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje tereny zawierajgce znaczng czes¢ elementéw historycznie
uksztattowanej struktury przestrzennej o wartosciach kulturowych. Obszary objete strefg ,B” podlegaja
rygorom w zakresie utrzymania historycznego rozplanowania i zasadniczych elementéw istniejacej
substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy.

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie ,B” jest zachowanie historycznego uktadu zabudowy (linie
zabudowy, proporcje gabarytéw i wysokosci, podziaty historyczne, wkomponowanie w krajobraz
naturalny), zachowanie zabudowy historycznej (jej konserwacja i rewaloryzacja), dostosowanie nowej
zabudowy do historycznej kompozycji, zachowanie kompozycji i uktadow zieleni historycznej, parkow
i cmentarzy, usuwanie obiektéw dysharmonizujacych.

STREFA ,W”" OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

Strefa ,W” obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych reliktow
archeologicznych. Na obszarze strefy wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ poprzedzona badaniami
archeologicznymi na koszt inwestora. Zakres prac archeologicznych okresla sie przy uzgadnianiu projektu
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budowlanego. Na rysunku Studium przedstawiono lokalizacje stref W z rozréznieniem na stanowiska o
powierzchni powyzej 0,5 hai ponizej 0,5 ha.

Dla historycznego uktadu urbanistycznego miasta Kowalewo-Pomorskiego ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw obowiazuje:

e nakaz zachowania historycznego systemu parcelacji tzn. podziatu dziatek w obrebie kwartatu
zabudowy, ktéry powinien by¢ utrwalony zaréwno w elewacjach i brytach budynkoéw, jak i w
obrebie wnetrza kwartatu;

e zakazrealizacji inwestycji, ktére moga znieksztatci¢ historyczny uktad urbanistyczny;
e nakaz zagospodarowania dziatek zgodnie z historycznym sposobem zagospodarowania;

e nakaz zachowania historycznego przebiegu ulic oraz ich przekroju poprzecznego i szerokosci
(dotyczy chodnikéw i jezdni);

e nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan
konserwatorskich i architektonicznych oraz innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do
naruszenia lub zmiany wygladu zabytkdéw wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw;

¢ nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabytkowej zabudowy w zakresie
historycznego gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworéw
okiennych i drzwiowych;

e na obszarze uktadu dopuszcza sie nowa zabudowe, jednak musi ona charakteryzowaé sie
wysokimi walorami estetycznymi i dostosowywac sie do obiektéw historycznych pod wzgledem
usytuowania (bezkonfliktowo wtaczaé sie w przestrzen i nie znieksztatcaé historycznego uktadu
urbanistycznego), skali, bryty, ksztattu dachu oraz typu zabudowy zgodnie z zasadg dobrego
sagsiedztwa;

Dla parkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw objetych strefg ochrony konserwatorskiej A i B
obowigzuja nastepujace zasady ochrony:

e zakaz zmniejszania powierzchni parkow;

e w granicach parkéw zakaz nowej zabudowy kubaturowej, dopuszcza sie obiekty matej
architektury;

e nakaz ochrony historycznego uktadu wodnego parkéw, zachowanego uktadu drogowego i
kompozycji historycznych uktadéw zieleni;

e nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robét budowlanych i badan
konserwatorskich oraz innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany
wygladu parku wpisanego do rejestru lub ewidencji zabytkéw zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw;

e na obszarach parkéw i zabytkowych zatozen parkowych niewpisanych do rejestru zabytkéw a
ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw obowigzuje nakaz zachowania terenéw zieleni
parkowej;

e nakaz ochrony i pielegnacji drzewostanéw parkowych ewentualna wycinka drzew na zasadach
przepiséw odrebnych;

e nakaz zachowania istniejacej rzezby terenu;

e zakazlokalizacji infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem zespotéw dworsko i
patacowo parkowych;

Dla historycznych cmentarzy czynnych i nieczynnych:
e zakaz zmniejszania powierzchni cmentarzy;

e w granicach cmentarzy zakaz nowej zabudowy kubaturowej, dopuszcza sie obiekty matej
architektury;

e nakaz ochrony historycznego uktadu drogowego i kompozycji historycznych uktadow zieleni;
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e nakaz zachowania historycznych nagrobkéw, kaplic grobowcéw;

e zakaz zabudowy iingerencji w strukture cmentarza zydowskiego przy ul. 1-stycznia w Kowalewie
Pomorskim;

e zakazlokalizacji infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem cmentarzy.

Dla nieruchomych zabytkéw archeologicznych ochrone zabytkéw archeologicznych nalezy uzgodnic na
etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

W gminie Kowalewo Pomorskie wiekszos¢ obiektow zabytkowych ujeta w ewidencji zabytkow kwalifikuje
sie do ochrony z racji potozenia w jednej z wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej. Nalezy réwniez
zwréci¢ uwage, iz w 2019 r. Rada Miejska w Kowalewie Pomorskim przyjeta uchwatg Gminny Program
Opieki nad Zabytkami gminy Kowalewo Pomorskie na lata 2019-2022 (uchwata nr X/88/19 z dnia 26
wrzesnia 2019 r.), ktorego celem byto okreslenie kierunkoéw dziatan i zadan na rzecz ochrony i opieki nad
zabytkami. Dokument ten stanowi swoistg kontynuacje aktu przyjetego w 2014 r. Autorzy nowego
Programu podkreslaja, iz jego zatozenia zostaty dostosowane do zmieniajacych sie realiéw dotyczacych
opieki nad zabytkami, zaktualizowano katalog elementéw sktadajacych sie na potencjat dziedzictwa
kulturowego gminy oraz zZrédta finansowania. Ukazuje to szczegélng wage zasobdéw dziedzictwa
kulturowego w zyciu wspélnoty samorzagdowej jaka jest Gmina Kowalewo Pomorskie.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié strefy
ochrony, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, gminnej ewidencji
zabytkéw oraz stanowiska i obszary archeologiczne. Dla obiektéw tych, poprzez plany miejscowe nalezy
wyznaczy¢ strefy ochrony oraz szczegétowe zasady zagospodarowania, zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz z aktualizowanymi wytycznymi konserwatorskimi wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw.

Na terenie gminy nie wystepuja dobra kultury wspétczesne;j.

5. Kierunkirozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

5.1. Komunikacja

W zakresie komunikacji na terenie gminy Kowalewo Pomorskie obowigzuja:

a) podstawowy uktad drogowy tworza drogi krajowe, wojewddzkie i powiatowe;
b) uzupetniajacy uktad drogowy tworza drogi gminne, drogi wewnetrzne;
c) w zakresie DK 15, w konteks$cie modernizacji i przebudowy, wskazane jest ograniczanie liczby

skrzyzowan i zjazdéw z drég o nizszej kategorii, zgodnie z przepisami szczegdétowymi
oraz projektowanie obstugi komunikacyjnej terenéw wzdtuz tych drég poprzez istniejace
i projektowane drogi nizszych kategorii;

d) przewiduje sie budowe obwodnicy Kowalewa Pomorskiego, ktérej przebieg oznaczono na
rysunku Studium;

e) po wybudowaniu obwodnicy obowigzuje reorganizacja ruchu wewnetrznego, w tym ograniczenie
predkosci przemieszczania sie pojazdéw oraz przebudowa i przywrdocenie funkcji przestrzeni
publicznej Placu 700-lecia kosztem ograniczenia ruchu w jego obrebie;

f) rozbudowa, przebudowa i remonty drég powiatowych i gminnych do standardu przypisanego
kategorii i klasie tych drég, a w szczegdlnosci do poszerzenia, utwardzenia nawierzchni
i urzadzenia ulicidrog;

g) dla nowo projektowanej zabudowy na terenach potozonych wzdtuz drég krajowych,
w tym obwodnicy miasta, obowigzuje nakaz uwzglednienia istniejagcych i prognozowanych
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uwarunkowan akustycznych wynikajacych zistniejacego i prognozowanego natezenia ruchu
natejdrodze;

h) rozwoj urzadzen komunikacyjnych, obstugujgcych intensywnie wzrastajgcy ruch drogowy,
przede wszystkim stacji paliw i parkingéw przydroznych, gwarantujgcych zaspokojenie popytu
na ustugi zwigzane z obstuga samochodéw i podréznych, tj. zaopatrzenie w paliwo, odpoczynek,
gastronomia;

i) realizacja, w miare mozliwosci i potrzeb, nowych ulic (drég gminnych), przede wszystkim
w aspekcie obstugi nowych terenéw przewidzianych do zainwestowania, z zachowaniem
odpowiednich parametréw przekroju poprzecznego, umozliwiajacych lokalizacje pasow zieleni
oddzielajagcych chodniki od jezdni, a tym samym ograniczajagcych negatywny wptyw ruchu
pojazddéw na tereny otaczajace;

i) dalsza rozbudowa systemu komunikacji rowerowej - trasy lokalne mogg by¢ alternatywa dojazdu
do pracy, szkét i ustug, ale przede wszystkim dodatkowym atutem w dziedzinie turystyki
i rekreacji;

k) dazenie do przebudowy, podniesienia standardu technicznego i poszerzenia drogi powiatowe;j

nr 2104C w kierunku Wielkiego Rychnowa w celu zwiekszenia bezpieczernstwa komunikacyjnego
dla rozbudowanego osrodka wiejskiego;

) budowa sciezek rowerowych Kowalewo Pomorskie - Golub-Dobrzyni oraz Kowalewo Pomorskie
- Wielka taka, a takze Wielkie Rychnowo - Kowalewo Pomorskie oraz Kowalewo Pomorskie -
Okonin (gm. Ciechocin), podnoszacych atrakcyjnos¢ turystyczng i rekreacyjng gminy.

Na terenie gminy planowane sa inwestycje infrastrukturalne zawarte w Strategicznym Studium
Lokalizacyjnym Inwestycji Centralnego Portu Komunikacyjnego, ktére jest efektem pierwszego etapu
prac planistycznych, majacych na celu okreslenie ram realizacji przedsiewzieé¢ stuzacych przebudowie
i rozbudowie uktadu komunikacyjnego naszego kraju, w tym wyznaczenie korytarzy, w ktérych beda
usytuowane nowe inwestycje kolejowe i drogowe zwigzane z projektem Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

W przedstawionym dokumencie strategicznym przez obszar gminy przebiega projektowany ,Cigg nr 1
Kotobrzeg / Koszalin / Stupsk / Gdansk”, ktéry stanowi potagczenie CPK i Warszawy z waznymi osrodkami
wojewddztw pomorskiego, kujawsko-pomorskiego i Pomorza Srodkowego. W gminie Kowalewo
Pomorskie projektowany jest wariant nowej linii nr 5, odcinek Centralny Port Komunikacyjny - Ptock -
Grudziadz - Gdansk.

Na obecnym etapie planowania nie jest pewne czy linia powstanie, a takze nie jest pewne, ktérym
wariantem bedzie poprowadzona. Pewne natomiast jest, ze przeprowadzona bedzie osobna procedura
wytaniania wariantéw, z udziatem zainteresowanych stron i spoteczenstwa. Pewne jest rowniez to,
ze nowa linia bedzie stanowita istotng zmiane w przestrzeni gminy, ktéra zmieni warunki rozwoju,
by¢ moze w tak duzym stopniu, ze wymagana bedzie aktualizacja dokumentéw strategicznych,
w tym najprawdopodobniej réwniez niniejszego Studium.
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5.2. Infrastruktura techniczna

Gtéwnym celem rozwoju gminy jest podniesienie standardu zycia jej mieszkancow, stad konieczna jest
rozbudowa i budowa infrastruktury techniczne;j.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej przyjeto nastepujace ustalenia:

a) rozbudowa sieci wodociggowych umozliwiajagcych bezawaryjng dostawe wody do nowych
odbiorcéw;

b) budowa nowych odcinkéw sieci wodociggowych dla terendéw nowych inwestycji;

c) przebudowa i wymiana istniejagcych odcinkéw sieci wodociggowych w gruntach prywatnych
i pasie drogowym;

d) realizacja kolektoréw sanitarnych grawitacyjnych, dla terenéw, ktére mogg zosta¢ objete
zbiorczym systemem kanalizacji;

e) realizacja kolektoréw i kanatéw deszczowych dla terenéw nowych inwestycji;

f) rozbudowa, przebudowa i wymiana kanalizacji sanitarnej - gmina nalezy do aglomeracji
Kowalewo Pomorskie wedtug KPOSK; granice wskazano na rysunku studium;

g) realizacja systeméw podczyszczalni wéd opadowych przed odprowadzeniem ich do odbiornika,

h) realizacja kolektoréw ttocznych oraz przepompowni $ciekéw dla terendw, ktérych system
odprowadzania sciekdw moze by¢ potaczony z uktadem kanalizacji gminy,

i) na obszarach sgsiadujgcych z terenami kolejowymi wyklucza sie rozwigzania odwodnieniowe

obiektéw w sasiedztwie linii kolejowej zwigzane z odprowadzaniem wod opadowych na tereny
kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

)] realizacja nowoczesnych indywidualnych biologicznych oczyszczalni $ciekdw w miejscowosciach,
w ktérych budowa systemu kanalizacji nie ma ekonomicznego uzasadnienia,

k) rozbudowa systemoéw zbierania, magazynowania i dystrybucji wéd opadowych w celu
ich wtérnego wykorzystania.

W zakresie gospodarki odpadami przyjeto nastepujace ustalenia:

a) prowadzi¢ kontrole nad prawidtowoscig postepowania z odpadami, w szczegdlnosci kontrole
udokumentowania zbierania i przekazywania odpadéw przez witascicieli nieruchomosci
oraz podmioty gospodarcze;

b) przedsiewzig¢ $rodki techniczne i organizacyjne dla zwiekszenia skutecznosci selektywnego
zbierania odpadow;

c) obowiazuje zakaz wykorzystywania odpadéw do rekultywacji wyrobisk gérniczych, dopuszcza sie
wypetnienie terendéw niekorzystnie przeksztatconych (po zwirowniach): ziemia suchg, ziemia
mokra w tym kamieniami oraz odpadami o kodach:

0104 08 - odpady zwiru lub skruszone skaty inne niz wymienione w01 04 07,
0104 09 - odpady piasku i ity,

0104 12 - odpady powstajace przy ptukaniu i oczyszczaniu kopalin

inne nizwymienionew 0104 07i 0104 11,

0104 13 - odpady powstajace przy cieciu i obrébce postaciowej

skat inne niz wymienione w0104 07,

17 05 04 - glebai ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 0503,
19 12 09 - mineraty ( np. piasek , kamienie),

200202 - gleba, ziemia w tym kamienie;

d) przy realizacji programéw nauczania przywigzywaé wieksza wage do gospodarki odpadami
oraz ksztattowania wtasciwych postaw i nawykoéw u dzieci i mtodziezy.
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W zakresie melioracji przyjeto nastepujace ustalenia:

a) modernizacje i odbudowe urzadzen melioracji wodnych objetych ewidencjg;

b) utrzymanie urzadzen melioracji wodnych - otwartych rowdéw we wtasciwym stanie technicznym;
c) rozbudowe systemu melioracji poprzez renowacje pietrzen na jeziorach,

d) budowe oraz odbudowe obiektéw matej retencji na obszarach rolnych, budowe zbiornikéw

wodnych wsréd komplekséw pdl, odbudowe mozliwo$ci retencji korytowej rzek i ciekéw.

W zakresie elektroenergetyki przyjeto nastepujace ustalenia:

a) budowe nowych odcinkéw sieci rozdzielczej (dystrybucyjnej) sredniego i niskiego napiecia oraz
stacji transformatorowych dla zasilania nowych inwestycji;

b) w ramach modernizacji sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowej sredniego i niskiego
napiecia na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej;

c) realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajaca ze zwiekszonego
obcigzenia;

*  przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzaé
pasy techniczne linii energetycznych napowietrznych na terenach wokét projektowanych i
istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych;

Utworzenie paséw ochrony funkcyjnej nie powoduje wytaczenia terenu z zagospodarowania, wprowadza
jedynie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych. Nalezy réowniez zapewni¢ mozliwosé
dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzeh energetycznych w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuniecia awarii.

W zakresie energetyki pozyskiwanej z odnawialnych Zrédet energii przyjeto nastepujace ustalenia:

a) na terenie gminy nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
poza miejscami wyznaczonymi w obecnie obowigzujagcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

b) dopuszcza sie realizacje indywidualnych systemoéw wykorzystujacych energie geotermalng,
energie stoneczna i wodna, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
c) dopuszcza sie lokalizowanie instalacji fotowoltaicznych na terenach podlegajgcych rekultywacji

sktadowisk odpadéw komunalnych oraz w nieczynnych i zrekultywowanych wyrobiskach
gorniczych, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

W zakresie gazownictwa przyjeto nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza sie budowe gazociggdéw gtéwnych i rozdzielczych réznych cisnien,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji gazowych oraz innej infrastruktury gazowniczej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) w strefach kontrolowanych gazociagéw obowigzujg zakazy okreslone przepisami odrebnymi.

W zakresie cieptownictwa przyjeto nastepujace ustalenia:

a) wyeliminowanie Zrédet ciepta charakteryzujacych sie najwieksza uciazliwoscia dla otoczenia -
do tej grupy naleza piece weglowe w budynkach mieszkalnych i ustugowych,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i w indywidualnych gospodarstwach, a szczegodlnie
w nowych budynkach mieszkalnych wymagane stosowanie systemow grzewczych, preferujacych
paliwa ekologiczne, takie jak energia elektryczna, olej opatowy, gaz, odnawialne Zrédta energii itp.
eliminujace emisje zanieczyszczen do atmosfery,
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c) nalezy wyeliminowac lokalizacje pionowych kolektoréw do poboru ciepta z ziemi w obszarach
zasobowych uje¢ wody, strefach ochronnych, obszarach sptywu wéd do uje¢ - ze wzgledu
na ochrone jakosci wéd podziemnych przeznaczonych do spozycia.

W zakresie telekomunikacji przyjeto nastepujace ustalenia:

a) dalsze unowoczesnianie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

b) docelowo wymiane napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz podziemnego
okablowania $wiattowodowego;

c) rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych

i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, okreslonych w studium, stanowi zadania
wtasne gminy. Zadania te sg okreslone w wieloletnich programach inwestycyjnych gminy i finansowane
ze Srodkéw budzetu gminy. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg réwniez zadania i cele
zapisane w strategicznych dokumentach gminy. Zadania celu publicznego okreslaja przepisy odrebne.

Z uwagi na skale opracowania, na rysunku studium nie wskazano dodatkowych granic obszaréw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdyz beda one gtéwnie lokalizowane
w obszarach dziatalnosci inwestycyjnej - terenach rozwojowych objetych zamiarem sporzadzenia mpzp
oraz na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W granicach
studium wskazano tereny, na ktérych nastgpi zmiana funkcji - objete zamiarem sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - z terenéw rolnych na inne funkcje. Celem
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenéw wraz z ich obstuga komunikacyjna. Na etapie projektu planu rozstrzyga
sie kwestie wprowadzenia nowych powigzan komunikacyjnych o charakterze lokalnym poszczegdlnych
fragmentow w gminie.

Do zadan tych na terenie miasta i gminy naleza m.in.:

a) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowa, utrzymywanie
oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego,
a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji;

b) budowa i utrzymywanie ciggdéw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do przesytania
lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen;

c) budowa i utrzymywanie publicznych urzadzeh stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania;

d) budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie $srodowiska, zbiornikéw
i innych urzadzehn wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie
przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych,
bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

e) opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami;

f) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, szkét
publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych i obiektow sportowych;

g) zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;
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h) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;
i) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkoéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;
i) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

Wsrad inwestycji celu publicznego wymagajacych terendéw rozwojowych mozna wymienic:

a) budowa $ciezki rowerowej Kowalewo Pomorskie - Golub Dobrzyn oraz odcinkéw drog i $ciezek
rowerowych Wielka taka - Kowalewo Pomorskie oraz Wielkie Rychnowo - Kowalewo
Pomorskie - Frydrychowo oraz Kowalewo Pomorskie - Okonin (gm. Ciechocin);

b) rozbudowa kompleksu oczyszczalni $ciekdw poprzez podniesienie standardéw technicznych
instalacji;

c) powiekszenie terendéw cmentarzy lub budowa nowych;

d) rozbudowa uje¢ wéd podziemnych.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
(uchwalonego uchwatg nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca
2003 r. Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2003 r. Nr 97, poz. 1437) jako inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, wskaza¢ mozna (w nawiasie podano podmiot odpowiedzialny za zadanie):
e budowe autostrady A-1 (GDDKIA), zad. nr 7;
e przebudowe drogi krajowej nr 15 w parametrach klasy technicznej GP (dwujezdniowej), budowe
obwodnicy miasta Kowalewo Pomorskie (GDDKIA), zad. nr 12;
e modernizacje linii kolejowej nr 353 (PKP), zad. nr 20;
e utworzenie Parku Krajobrazowego Doliny Drwecy (Wojewoda w porozumieniu z samorzadami
lokalnymi), zad. nr 43;
e likwidacje sktadowisk odpadéw stwarzajacych zagrozenia dla $rodowiska i rekultywacje
nieczynnych sktadowisk odpadow (Samorzady lokalne przy wsparciu stuzb panstwowych),
zad. nr 50;
e likwidacje nieczynnych mogilnikdw niespetniajgcych  wymogéw ochrony $rodowiska,
w szczegolnosci m.in. w gminie Kowalewo Pomorskie (Wojewoda we wspdtpracy z samorzadami
lokalnymi), zad. nr 51;
e przebudowe drogi wojewddzkiej nr 554 (ZDW), zad. nr 94;
e przebudowe drogi wojewddzkiej nr 649 (Samorzad Wojewddztwa), zad. nr 139;
e przebudowe linii kolejowej nr 209 (PKP), zad. nr 153;
e regulacja, naprawa i odbudowa rzek i kanatéw, m.in. Struga Rychnowska, Struga Torunska, Struga
Radzynska (K-PZMiUW we wspdtpracy z nadle$nictwami), zad. nr 188.

Wymienione inwestycje majg w wiekszosci charakter liniowy - dotycza modernizacji drég i kolei. Czas
realizacji tych zadan ustalony byt na maksymalnie rok 2020 r, a wiec teoretycznie powinny
byc juz zrealizowane, jak np. likwidacja mogilnika. Nie zostaty natomiast podjete kroki w celu utworzenia
PK Doliny Drwecy. Tereny, ktére miaty by wchodzi¢ w jego granice, funkcjonuja obecnie jako Obszar
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy i najprawdopodobniej stan taki zostanie zachowany. Wskazane
wyzej zadania utracity aktualnos¢ i wymagana jest weryfikacja zadan ponadlokalnych realizujacych cel
publiczny w przysztej edycji Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego.
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8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

W studium nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
oraz obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Plan nalezy sporzadzaé w kazdym przypadku, gdy majg zastosowanie przepisy odrebne, a przewidywane
zmiany przeznaczenia terenu nie naruszajg ustalen studium.

W ustaleniach dotyczacych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw wymieniono istniejgce obszary przestrzeni publicznej w poszczegdlnych strefach. Niezaleznie
od powyzszego na terenie gminy dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw stuzacych zaspokojeniu
potrzeb mieszkancdéw, poprawy jakosciich zycia i sprzyjajacych nawiazywaniu kontaktéw spotecznych.

Po budowie obwodnicy miasta Kowalewa Pomorskiego planuje sie przywrdcenie miastotwérczej:
kulturowej i spotecznej roli Placu 700-lecia jako obszaru spotkan i aktywnosci miejskiej, po przebudowie
uktadu komunikacyjnego i ograniczeniu wptywu ruchu tranzytowego na bezpieczenstwo i komfort zycia
mieszkancéw. Obecnie plac podporzadkowany jest komunikacji samochodowej, natomiast w przysztosci
powinien ponownie stac sie centrum kulturowym miasta.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze
i nielesne

W granicach opracowania studium okreslono obszary stanowigce tereny rozwojowe objete zamiarem
sporzadzenia mpzp, w tym wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze
oraztereny zainwestowane - obszary o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, wymagajace uporzadkowania i uzupetnienia, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Granice obszaréw wrysowano na rysunku studium
w skali 1:25 000 dla obszaru gminy oraz w skali 1:10 000 dla miasta, stanowigcych zataczniki graficzne

do niniejszego studium. Celem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie zasad zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjna.

Ponadto dopuszcza sie sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego -
w granicach okreslonych stosowng uchwata Rady Miejskiej, dla terendéw zwigzanych z usytuowaniem
elementoéw infrastruktury technicznej przesytowej wysokiego i $redniego napiecia lub mediéw oraz innej
infrastruktury technicznej i drég, w przypadku koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zalecasie rowniez sporzadzanie wielkoobszarowych miejscowych planéw zagospodarowania dla terenéw
rolnych z uwzglednieniem postanowien studium odnosnie ulicowego charakteru zabudowy zagrodowe;j,
ograniczenia rozprzestrzeniania zabudowy mieszkaniowej w dziatkach dzielonych w zwartych
kompleksach rolnych oraz zawierajace elementy ochrony krajobrazu rolnego przed ekspansja
wielkopowierzchniowej zabudowy ferm hodowli zwierzat.

Poniewaz wiekszos¢ wsi skupia zabudowe w uktadzie ulicéwek przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych,
dopuszcza sie uchwalenie w drodze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, warunkéw
zabudowy i zagospodarowania dla zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, potozonych na gruntach
rolnych klas 1-VI. Warunkiem realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
zasada zachowania sgsiedztwa funkcji, uzupetniania istniejgcych ciggéw zabudowy funkcjg dominujaca
w sgsiedztwie oraz dostepnos$¢ do drogi publiczne;j.
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10. Kierunkiizasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

10.1. Gtéwne zadania dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na podstawie przeprowadzonej analizy uwarunkowan przyrodniczych, zasobow sity roboczej

w rolnictwie, struktury agrarnej, poziomu produkcyjnosci terendéw rolniczych, oceny otoczenia rolnictwa,

w wyniku ktérego wydzielono obszary funkcjonalno-przestrzenne, proponuje sie przyja¢ dla nich

nastepujace kierunki dziatan:

a) racjonalne wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, uwzgledniajace dostosowanie
kierunkéw produkcji rolnej, technologii produkcji i poziomu jej intensywnosci do waloréw
przyrodniczych danego obszaru,

b) stymulowanie rozwoju réznych form przedsiebiorczosci, szczegdlnie w przetwoérstwie rolno-
spozywczym i w dziatalno$ciach zwigzanych z rolnictwem i jego otoczeniem,

c) wytaczenie z produkcji rolnej gruntéw nie wykorzystywanych rolniczo,

d) wspieranie dziatan producentéw rolnych na rzecz organizowania sie w grupy producenckie,
menedzerskie i marketingowe (pomoc w zakresie systemow informacji, szkolen, organizacyjno-
prawna),

e) zwiekszenie koncentracji i specjalizacji produkcji rolnej na terenach najbardziej przydatnych

rolniczo, wyznaczenie priorytetowych kierunkéw lokalnej produkcji o najwiekszych szansach
rozwoju,

f) stymulowanie rozwoju infrastruktury technicznej oraz modernizacji i restrukturyzacji
gospodarstw rolnych na rzecz tworzenia wielofunkcyjnego modelu wsi, dzieki wiekszemu
zatrudnieniu w ustugach, turystyce i rekreacji (agroturystyka),

g) tworzenie sprzyjajacych warunkéw dla podniesienia poziomu wyksztatcenia mtodziezy wiejskiej
i restrukturyzacji szkolnictwa i doradztwa dostosowanego do zmiennosci rynku pracy i lokalnych
potrzeb gminy,

h) dalsze przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu $rodowiska przyrodniczego (gleb)
i wspieranie dziatan na rzecz rekultywacji gruntoéw,

i) rozwdj agroturystyki i budownictwa pensjonatowego powigzanego z osadnictwem wiejskim,
przede wszystkim w rejonach atrakcyjnych krajobrazowo,

i) rozwdj zagospodarowania zwigzanego z réznymi formami turystyki z uwzglednieniem ochrony
i ksztattowania najcenniejszych zasobdw srodowiska przyrodniczego,

k) rozwdéj nieucigzliwych dziatalnosci produkcyjno-ustugowych zwigzanych z przetwérstwem
drewna, runa lesnego i produktéw pochodzacych z gospodarstw ekologicznych,

) na glebach o niskiej bonitacji dopuszcza sie mozliwos¢ eksploatacji zt6z kopalin pospolitych

pod warunkiem ich udokumentowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.2. Gtéwne zadania dla lesnej przestrzeni produkcyjnej

Wszelkie podejmowane dziatania w zakresie gospodarki lesnej stuzy¢ majg zachowaniu i wzrostowi
zasobow lesnych. Waznym celem jest renaturalizacja obszarow lesnych dla osiggniecia wzrostu zapaséw
i przyrostu masy drzewnej (efekt ekonomiczny) oraz ochrona gatunkéw najbardziej zagrozonych sukcesja,
poprawa ogdlnego stanu zdrowotnosci lasow, jak réwniez ochrona przed pozarami (efekt ekologiczny).
W ramach realizacji polityki przestrzennej i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, na obszarach
lesnych gminy niezbedne jest podejmowanie i kontynuacja nastepujacych dziatan:

a) stymulacja wielkosci powierzchni lesnej poprzez realizacje zalesien zgodnie z przepisami

odrebnymi,
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b) zachowanie ciggtosci struktur leSnych w obrebie zbocza doliny Drwecy,

c) ograniczenie fragmentacji ptatéw lasu w dolinie Strugi Rychnowskiej,

d) kontynuowanie zréwnowazonej gospodarki lesSnej zgodnie z planami urzadzenia laséw,

e) ochrona terenéw lesnych i prowadzenie dziatalnosci profilaktycznej, celem niedopuszczenia

do ich degradacji,

f) zachowanie i odtwarzanie waloréw laséw poprzez wprowadzanie dolesien na gruntach o niskiej
przydatnosci rolnej, z uwzglednieniem doboru drzewostanéw odpowiadajgcych danym
warunkom siedliskowym.

11. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych

11.1. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Na terenie gminy Kowalewo Pomorskie nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

11.2. Obszary osuwania sie mas ziemnych

W granicach gminy Kowalewo Pomorskie nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

Wyznaczone na terenie gminy Kowalewo Pomorskie tereny gérnicze i obszary gérnicze w granicach ztéz
kopalin nie posiadajg wyznaczonych odrebnie filaréw ochronnych.

13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (t.j. Dz. U.
z2015r. poz.2120)

W graniach administracyjnych gminy Kowalewo Pomorskie nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy
ochronne.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywac;ji
lub remediacji

Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji. Na terenie gminy wystepuja tereny do rekultywacji po eksploatacji gérniczej, ktére wskazano
na rysunku studium. Kierunek rekultywacji w oparciu o decyzje wtasciwych organéw, wynikajacych z
przepiséw odrebnych. Z racji otoczenia i warunkéw geologicznych gmina opiniuje pozytywnie lesny
kierunek rekultywacji tych terenéw. Dopuszczona jest réwniez rekultywacja przez zazielenienie oraz
utworzenie zbiornika wodnego.

15. Obszary zdegradowane

W przypadku, gdy gmina zamierza przygotowac, koordynowac i tworzy¢ warunki do prowadzenia
rewitalizacji, rada gminy wyznacza obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Obszar gminy znajdujacy
sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci
bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego,
atakze niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, mozna wyznaczy¢
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jako obszar zdegradowany gospodarczo, sSrodowiskowo, przestrzenno-funkcjonalnie lub technicznie.

W Gminnym Programie Rewitalizacji dla Miasta i Gminy Kowalewo Pomorskie (przyjetym uchwatg
nr XXI11/205/17 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 21 czerwca 2017 r.) na obszarze gminy
doobszaru zdegradowanego zaliczono sotectwa: Chetmoniec, Mariany, Pigtkowo, Srebrniki
oraz centralng cze$¢ miasta Kowalewo Pomorskie. Przeprowadzone analizy, w oparciu o podziat gminy
na sotectwa, wykazaty, ze w zakresie wykorzystanych wskaznikéw w skali gminy na terenie ww. sotectw
identyfikuje sie co najmniej pie¢ problemoéw spotecznych mierzonych wskaznikami okreslonymi na liscie
wskaznikéw stanu kryzysowego dla obszaréw wiejskich oraz wystepuje tam przynajmniej jeden problem
inny niz spoteczny. Wyznaczony obszar przekracza 20% powierzchni gminy i 30% liczby mieszkarncow.

W wyniku przeprowadzonych analiz, do obszaru zdegradowanego zaliczono cztery sotectwa i czes¢
miasta. Tylko czes¢ z nich zakwalifikowano jako obszar rewitalizacji - rzeczywistg powierzchnie, na ktérej
planowana jest interwencja w ramach programu rewitalizacji (czyli powierzchnie miejscowosci
z zabudowaniami mieszkalnymi). W ten sposdb obszar wyznaczony do rewitalizacji spetnia kryteria
takiego obszaru, tj. nie przekracza 20% powierzchni gminy oraz 30% mieszkancéw gminy.

Jako gtéwne cele rewitalizacji wskazano: wzrost aktywnosci spotecznej i ozywienie spoteczne,
zmniejszenie poziomu ubdstwa i wykluczenia spotecznego, ozywienie gospodarcze, wzrost potencjatu
gospodarczego m.in. poprzez wsparcie rozwoju przedsiebiorczosci.

Lista planowanych projektéw/przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych obejmuje dziatania prospoteczne
i inwestycyjne w istniejgcych budynkach i obiektach i nie wymaga sie, aby wyznaczone zostaty nowe
tereny lub kierunki rozwoju przestrzennego, dedykowane dziataniom rewitalizacyjnym.

16. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Zgodnie z obwiazujacymi przepisami przez teren zamkniety rozumie sie teren o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wtasciwych ministrow
i kierownikéw urzedoéw centralnych w drodze decyzji. Na terenie gminy Kowalewo Pomorskie wystepuja
tereny zamkniete decyzjg Ministra Infrastruktury obejmujace linie kolejowe. Obszary objete decyzjami,
posiadajace status terenéw zamknietych oznaczono na rysunku studium. Na terenie gminy brak terenéw
zamknietych ustanowionych decyzjg Ministra Obrony Narodowe;j.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci
od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych
w gminie
Z uwzglednieniem uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie, jej obszar zostat
podzielony na strefy i podstrefy funkcjonalno-przestrzenne (opis we wczesniejszych rozdziatach). Biorac

pod uwage wybitnie rolniczy charakter gminy, na uwage zastuguje strefa IV i podstrefa D (w ramach
strefy ), ktére wyznaczono w celu ochrony srodowiska przyrodniczego i lokalnych ciggéw ekologicznych.




