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Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo
Pomorskie, zwane dalej ,studium”, jest dokumentem planistycznym, okreslajgcym polityke
jejrozwoju przestrzennego. Studium nie jest przepisem prawa, ale jest wigzace dla wtadz
samorzadowych oraz podporzadkowanych jej organéw i jednostek, w podejmowanych decyzjach
w zakresie dziatan dotyczacych polityki przestrzennej gminy dla realizacji okreslonych celéw.

Za gtéwny cel rozwoju gminy przyjeto podniesienie standardu zycia jej mieszkancéow,
przy zachowaniu réwnowagi pomiedzy aktywnoscia gospodarczg a ochrong srodowiska
przyrodniczego, krajobrazowego i kulturowego.

Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Wykonujac zadania wtasne w zakresie zagospodarowania przestrzennego, gmina stosuje zasade
zréwnowazonego rozwoju w koegzystencji ze Srodowiskiem przyrodniczym i dazy do optymalnego
wykorzystania jego waloréw w celu wzrostu dochodéw wszystkich mieszkancéw gminy.

Przyjete kierunki majg na celu stuzy¢ zréwnowazonemu rozwojowi gminy. Studium pozwoli
kontynuowac i rozbudowad przyjete kierunki rozwoju, a tym samym stworzy¢ warunki egzystencji
i rozwoju rolnictwa, turystyki i gospodarki, ale takze wyodrebni¢ oferte atrakcyjnych terenéw
pod zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz inwestycyjnych,
z jednoczesnym zapewnieniem rozbudowy infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wtasnych
Gminy.

Rozwigzania przyjete w niniejszym opracowaniu stanowig kontynuacje kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, z uwzglednieniem jej dotychczasowej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j,
uwarunkowan oraz nowej sytuacji prawnej i gospodarczej.

Rozwigzania przyjete w Studium wynikajg z ustalen planéw i programoéw rangi krajowej,
wojewddzkiej i powiatowej, wnioskéw organdéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania Studium,
whnioskéw ludnosci oraz wnioskdw wynikajacych z kompetencji organu samorzadu gminy. Wszystkie
rozwigzania przestrzenne dazg do realizacji wnioskéw do studium, ktére nie lezg w sprzecznosci
z obowiagzujacymi przepisami, wynikajg z kompetencji innych organéw panstwa. Gmina, realizujac
whnioski do Studium, kierowata sie zasada zachowania tadu przestrzennego, unikania mozliwosci
powstawania kolizji funkcji poprzez wprowadzania funkcji na terenach do tego
niepredysponowanych oraz ochrony interesu publicznego.

W czesci dotyczacej uwarunkowan dokonano diagnozy stanu istniejgcego w zakresie
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania, stanu tadu przestrzennego, stanu srodowiska
przyrodniczego, wtym rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw
wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdétczesnej, warunkéw i jakosci zycia mieszkancow,
w tym ochrony ich zdrowia, zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy, stanu prawnego gruntéw, wystepowanie obiektéw i terendéw chronionych
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na podstawie przepiséw odrebnych, wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,
wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobéw wdéd podziemnych, wystepowania
terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych, stanu systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.
Dokonano bilansu terenéw do zabudowy. Przeanalizowano réwniez gtéwne ponadlokalne
uwarunkowania rozwoju gminy z zakresu zagadnien spotecznych i gospodarczych wynikajace
z opracowan regionalnych wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w tym Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego (uchwalonego uchwata nr X1/135/03 Sejmiku
Samorzadowego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.). W wyniku
charakterystyki uwarunkowan gminy okreslono kierunki zagospodarowania przestrzennego,
okreslajace potencjalne mozliwosci zagospodarowania przestrzeni dla realizacji przyjetych celéow.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslono z uwzglednieniem struktury przestrzennej:

1) w zakresie ochrony srodowiska ustalono: dla terenédw w granicach form ochrony przyrody
i krajobrazu obowigzuje wykorzystanie obszaréw zgodnie z przyrodniczymi i prawnymi
uwarunkowaniami; konieczno$¢ ochrony krajobrazu wizualnego gminy, polegajacej na Swiadomym
ksztattowaniu wnetrz krajobrazowych, otwarc i osi widokowych; na obszarach o silnym stopniu
zanieczyszczenia wod dazy¢ do ograniczenia lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ ten stan;
obowigzek stosowania zalecen dobrej praktyki rolniczej w zakresie stosowania nawozéw; obowigzek
ograniczenia ucigzliwosci istniejagcych i nowo realizowanych obiektéw do granic terenu dziatki,
a takze stosowanie $rodkoéw technicznych skutecznie chronigcych $rodowisko;

2) w odniesieniu do ochrony débr kultury ustalono: respektowanie ustalonego w studium zakresu
ochrony konserwatorskiej;

3) w zakresie infrastruktury technicznej ustalono: dalsza rozbudowe, przebudowe i budowe sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w celu ochrony $Srodowiska oraz zapewnienia rozwoju jednostek
osadniczych; rozbudowe ujecia wodd podziemnych - ujecia gminnego - niezaleznego
i zabezpieczajacego potrzeby mieszkancéow; budowe nowych odcinkéw drég i koniecznosc
modernizacji istniejgcych, w celu zapewnienia sprawnego funkcjonowania transportu drogowego;
dazenie do zaopatrzenia ludnosci w paliwa gazowe; modernizacje lokalnych kottowni
oraz indywidualnych Zrédet ciepta narzecz nowoczesnych systeméw grzewczych, wykorzystujacych
ekologiczne paliwa i Zrédta odnawialne; promocja energetyki z fotowoltaiki na elewacjach
i na dachach budynkoéw, ograniczenie mozliwosci lokalizacji sitowni wiatrowych;

4) w zakresie osadnictwa ustalono: adaptacje, przeksztatcenie i uzupetnienie zabudowy w obrebie
obszaréw o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym w oparciu
0 nowo sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego; zagospodarowanie
potencjalnych terenéw rozwojowych (o okreslonej docelowej i wiodacej funkcji mieszkaniowej),
objetych zamiarem sporzadzenia mpzp, zgodnie z przepisami odrebnymi, wyznaczonych na rysunku
studium oraz wprowadzanie nowej i przeksztatcanie istniejacej zabudowy w granicach terenéw
zabudowy wsi; adaptacje istniejagcej zabudowy z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy
w sasiedztwie istniejacych siedlisk; mozliwo$é wprowadzania nowej zabudowy w sasiedztwie
istniejacych siedlisk; zachowanie uktadu przestrzennego wsi ulicowych poprzez projektowanie
zabudowy w rzedach wzdtuz ciggéw komunikacyjnych; mozliwos$¢ wprowadzania nowej zabudowy
mieszkaniowej dla ludnosci nierolniczej;
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5) w zakresie rozwoju komunikacji ustalono: podstawowy uktad drogowy tworzg drogi krajowe,
wojewddzkie i powiatowe; uzupetniajgcy uktad drogowy tworza drogi gminne i drogi publiczne
nieewidencjonowane orazdrogi zaktadowe; w zakresie DK 15, w kontekscie modernizacji
i przebudowy, wskazane jest ograniczanie liczby skrzyzowan i zjazdéw z drég o nizszej kategorii,
zgodnie z przepisami szczegdétowymi oraz projektowanie obstugi komunikacyjnej terenéw wzdtuz
tych drog poprzez istniejgce iprojektowane drogi nizszych kategorii; przewiduje sie budowe
obwodnicy Kowalewa Pomorskiego, ktérej przebieg referowany jest zgodnie z rysunkiem Studium;
po wybudowaniu obwodnicy obowiazuje reorganizacja ruchu wewnetrznego, w tym ograniczenie
predkosci przemieszczania sie pojazddéw oraz przebudowa i przywrdcenie funkcji przestrzeni
publicznej Placu 700-lecia kosztem ograniczenia ruchu w jego obrebie; rozbudowa, przebudowa
i remonty drég powiatowych i gminnych do standardu przypisanego kategorii i klasie tych drog,
aw szczegélnosci do poszerzenia, utwardzenia nawierzchni iurzadzenia ulic idrég; dla nowo
projektowanej zabudowy na terenach potozonych wzdtuz drég krajowych, w tym obwodnicy miasta,
obowiagzuje nakaz uwzglednienia istniejacych i prognozowanych uwarunkowan akustycznych
wynikajacych zistniejgcego i prognozowanego natezenia ruchu natej drodze; rozwdj urzadzen
komunikacyjnych, obstugujacych intensywnie wzrastajgcy ruch drogowy, przede wszystkim stacji
paliw i parkingéw przydroznych, gwarantujgcych zaspokojenie popytu na ustugi zwigzane z obstugg
samochoddw i podrdznych, tj. zaopatrzenie w paliwo, odpoczynek, gastronomia; realizacja, w miare
mozliwosci i potrzeb, nowych ulic (drog gminnych), przede wszystkim w aspekcie obstugi nowych
terenéw przewidzianych do zainwestowania, z zachowaniem odpowiednich parametréw przekroju
poprzecznego, umozliwiajacych lokalizacje paséw zieleni oddzielajgcych chodniki od jezdni,
atymsamym ograniczajgcych negatywny wptyw ruchu pojazdéw na tereny otaczajace; dalsza
rozbudowa systemu komunikacji rowerowej - trasy lokalne moga by¢ alternatywa dojazdu do pracy,
szkét i ustug, ale przede wszystkim dodatkowym atutem w dziedzinie turystyki i rekreacji; budowa
nowych drég gminnych - wprowadzenie powigzan komunikacyjnych o charakterze lokalnym
poszczegblnych fragmentéw w gminie, jako rozbudowa sieci drég gminnych w terenach
zainwestowanych oraz wynikajagcych z ustalen sporzadzanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego; dazenie do przebudowy, podniesienia standardu technicznego
i poszerzenia drogi powiatowej nr2104C w kierunku Wielkiego Rychnowa w celu zwiekszenia
bezpieczenstwa komunikacyjnego dla rozbudowanego os$rodka wiejskiego; budowa S$ciezek
rowerowych Kowalewo Pomorskie - Golub-Dobrzyn oraz Kowalewo Pomorskie - Wielka taka,
atakze W.ielkie Rychnowo - Kowalewo Pomorskie oraz Kowalewo Pomorskie - Okonin
(gm. Ciechocin), podnoszacych atrakcyjnosé turystyczng i rekreacyjng gminy.

6) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe] przyjeto nastepujace ustalenia: rozbudowa sieci
wodociggowych umozliwiajgcych bezawaryjng dostawe wody do nowych odbiorcéw; budowa
nowych odcinkéw sieci wodociggowych dla terenéw nowych inwestycji; przebudowa i wymiana
istniejacych odcinkéw sieci wodociggowych w gruntach prywatnych i pasie drogowym; realizacja
kolektoréw sanitarnych grawitacyjnych, dla terenéw, ktére mogg zostac objete zbiorczym systemem
kanalizacji; realizacja kolektorow i kanatéw deszczowych dla terenéw nowych inwestycji;
rozbudowa, przebudowa i wymiana kanalizacji sanitarnej - gmina nalezy do aglomeracji Kowalewo
Pomorskie wedtug KPOSK; granice wskazano na rysunku studium; realizacja systeméw
podczyszczalni wéd opadowych przed odprowadzeniem ich do odbiornika; realizacja kolektoréw
ttocznych oraz przepompowni sciekéw dla terendw, ktérych system odprowadzania Sciekow moze
by¢ potaczony z uktadem kanalizacji gminy; realizacja nowoczesnych indywidualnych biologicznych
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oczyszczalni sciekdw w miejscowosciach, w ktérych budowa systemu kanalizacji nie ma
ekonomicznego uzasadnienia; rozbudowa systeméw zbierania, magazynowania i dystrybucji wod
opadowych w celu ich wtérnego wykorzystania.

7) w zakresie gospodarki odpadami przyjeto ustalenia dotyczace prowadzenia kontroli
nad prawidtowoscig postepowania z odpadami, w szczegdlnosci kontroli udokumentowania
przez wtascicieli nieruchomosci; zwiekszenia skutecznosci selektywnej zbidérki odpadéw;
przy realizacji programéw nauczania zalecono przywigzywac wieksza wage do gospodarki odpadami
oraz ksztattowania wtasciwych postaw i nawykéw u dzieci i mtodziezy.

8) w zakresie elektroenergetyki przyjeto ustalenia dotyczace budowy nowych odcinkéw sieci
rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych dla zasilania nowych
inwestycji; w ramach modernizacji sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowej niskiego napiecia
na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej; realizacje stacji transformatorowych na terenach
zainwestowanych, wynikajaca ze zwiekszonego obcigzenia; przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzac pasy ochrony funkcyjnej terenéw wokot
projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych.

9) w zakresie energetyki pozyskiwanej z odnawialnych Zrédet energii ustalono: na terenie gminy nie
wyznacza sie obszaréw dla lokalizacji nowych turbin wiatrowych, jako urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajagcej 100 kW, poza miejscami
wyznaczonymi w obecnie obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza sie realizacje indywidualnych systemoéw wykorzystujgcych energie geotermalng, energie
stoneczng i wodna, zzachowaniem przepiséw odrebnych, w tym przy wykazanych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego elektrowniach wiatrowych; w strefach Il
i Ill dopuszcza sie lokalizacje instalacji do produkcji energii elektrycznej ze Zzrédet odnawialnych -
stonecznej, w postaci naziemnych instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW.

10) w zakresie gazownictwa i cieptownictwa przyjeto dalszy rozwdj sieci przesytowych zwazywszy
na postep w dystrybucji tego typu mediéw. Gtéwnym celem rozbudowy systeméw cieptowniczych
bedzie wyeliminowanie Zrédet charakteryzujgcych sie najwieksza ucigzliwoscig dla otoczenia.
Do tej grupy naleza paleniska weglowe w mieszkaniach i zabudowie ustugowe;.

Na rysunku studium - z uwagi na skale opracowania, nie wskazano dodatkowych granic obszaréw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdyz bedg one gtéwnie
lokalizowane w obszarach (wskazanych na rysunku studium).

Na terenie gminy nie wystepujg obszary stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym bedace zadaniami rzagdowymi, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wystepujg natomiast obszary stuzace realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego.

W studium nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci. Studium wskazuje obszary przestrzeni publicznych, w kazdej ze stref, ze szczegdlnym
uwzglednieniem Placu 700-lecia w Kowalewie Pomorskim i potrzeby przywrécenia mu roli
miastotworcze;j.
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W granicach opracowania studium okreslono obszary stanowigce tereny rozwojowe,
wtym wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz tereny
zainwestowane, wymagajace uporzadkowania, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Granice obszaréw wrysowano na rysunku studium.

W studium dopuszcza sie sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w terenach zainwestowanych w miare potrzeb i w granicach okres$lonych stosowna uchwatg Rady
Miejskiej, a takze na potrzeby rozbudowy i budowy nowej infrastruktury technicznej - w tym drog.
Gmina zamierza sporzadzaé¢ plany sukcesywnie, w miare potrzeb i posiadanych mozliwosci.
Dopuszczono wprowadzanie nowej zabudowy na zasadach sasiedztwa, w tym réwniez w oparciu
o miejscowe plany. Z racji wielu mozliwosci nie wykazano wszystkich tych terenéw na rysunku
Studium.

Czes¢ potencjalnych terenéw rozwojowych oznaczonych na rysunku Studium stanowig obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne
w zaleznosci od klasy bonitacyjnej gleb. W studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.




