Kowalewo Pom., 12.05.2022 r.
TIiGG.6727.106.2022

Gmina Kowalewo Pomorskie
ul. Konopnickiej 13
87-410 Kowalewo Pomorskie

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Informuj¢, ze zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowalewo Pomorskie w czegsci dotyczacej dziatek nr 83/2, 78, 84/1 i 90
(obrgb ewidencyjny nr 03) — polozonych pomigdzy ul. Dziatkowa a Mikolaja z Rynska zatw..
Uchwalg nr XVII/140/04 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 01 grudnia 2004 roku
(opublikowanym w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego z dnia
14 lutego 2005 r., nr 10, poz. 148), dzialki oznaczone nr geod. 213, 198, 214, 78/2 znajdujace sie
w 03 obrgbie ewidencyjnym miasta Kowalewo Pomorskie, gm. Kowalewo Pomorskie potozone sg
w terenie, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Kowalewa
Pomorskiego w czesci dotyczacej dzialek nr 83/2, 78, 84/1 i 90 (obrgb ewidencyjny nr 03),
pofozonych pomigdzy ul. Dziatkowa a Mikolaja z Rynska — zwany dalej planem, w zakresie
uregulowanym niniejsza uchwala.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone, na rysunku zmiany planu, symbolem ,, MN”,

2) tereny ogrodow dziatkowych oznaczone, na rysunku zmiany planu, symbolem ,,ZD”,

3) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone, na rysunku planu,symbolami:
a) znakiem graficznym — istniejgca stacja transformatorowa 15 kV/0,4 kV ,,Odrodzenia I”,

b) PS/ZI — projektowana przepompownia SciekOw z zielenig izolacyjna,

4) tereny komunikacji oznaczone, na rysunku planu, symbolami: ,,KL”, , KD” i , KX”,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i maksymalne wskazniki intensywnoséci zabudowy,

7) zasady 1 warunki podziatu na dziatki budowlane,

8) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzeniami oraz uzytkowania terenu.

2. Dla terenow, wymienionych w ust. 1 pkt. 1, 2, 3, 4 wprowadza sie ustalenia szczegdtowe zawarte
w:

1) rozdziale 2 — ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ,,MN”,

2) rozdziale 3 — ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ,,ZD”,

3) rozdziale 4 — ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ,,PS/ZI”,

4) rozdziale 5 — ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami , KL”, ,KD” i , KX,

5) rozdziale 6 — ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i zasad
realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej,

6) rozdziale 7 — ustalenia dotyczace tymczasowych sposobéw zagospodarowania urzadzania oraz
uzytkowania terenu,



7) rozdziale 8 — przepisy przejsciowe 1 koncowe.

§ 3. 1. Integralng czescia planu jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1, do niniejszej
uchwaly.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne, w rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica terenu objetego planem, 2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania,

4) linie podzialow wewnetrznych Scisle okreslone,

5) oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy wraz z liniami wymiarowymi,

6) przebieg napowietrznej linii energetycznej SN 15 kV, scisle okreslony,

7) oznaczenia przeznaczenia (funkcji) terenow,

8) linie wymiarowe okre$lajace minimalne szerokosci i glgbokosci dzialek — dla zabudowy
wolnostojace;.

3. Linie podziatéw wewnetrznych, okreslone jako zalecane — orientacyjne. mogag ulec zmianie
w projekcie geodezyjnym podziatu, na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale.

4. Zastosowana, w rysunku planu, numeracja dzialek ma charakter porzadkowy, obowiazujacy tylko
w przypadku gdy dla dzialki oznaczonej numerem okreslono, w ustaleniach szczegblowych,
szczegdlne zasady zabudowy lub zagospodarowania.

5. Przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV, okreslony jako orientacyjny,
podlega uscisleniu w inwentaryzacji geodezyjnej terenu.

6. Lokalizacja stacji transformatorowej 15 kV/0,4 kV ..Odrodzenia I"" — okreslana jako orientacyjna
— podlega uécisleniu w inwentaryzacji geodezyjnej terenu.

7. Oznaczony na rysunku planu przypuszczalny przebieg hydroizobat jest elementem wskazujacym
na mozliwoéé wystepowania zwierciadta wod gruntowych na glebokosci:

1) cyfra 1 — Im od powierzchni terenu,

2) cyfra 2 — 2m od powierzchni terenu,

3) cyfra 3 — 3m od powierzchni terenu,

4) cyfra 4 — 4m od powierzchni terenu.

§ 4. W realizacji planu, o ktorej mowa w § 1, oprdcz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, okreslonym w niniejszym
planie,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, przewidziane w planie,

3) dostepie ograniczonym — nalezy przez to rozumie¢ dostgp limitowany ograniczeniami
podmiotowymi i przedmiotowymi, a w szczegolnosci ogrodzeniem i zakazem wstepu osobom
nieupowaznionym,

4) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysoka
i niska, o charakterze ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie, w tym takze na
sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, pnacza na
ogrodzeniach, zielen w donicach),

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieC pas zieleni (0 szerokosci minimum 3,0 m)
wysokiej i niskiej. zlozonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacej tereny
mieszkaniowe, rolne od obiektow uciazliwych (np. przepompowni $ciekow, ukladu
komunikacvinego).



6) powierzchni aktywnej przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong
powierzchnie terenu (dzialki), pokryta roslinnoscig (naturalng lub nasadzong), stanowigca
powierzchnie ekologicznie czynna. Do powierzchni tej zalicza si¢ rowniez powierzchnig
sztucznych zbiornikow wodnych,

7) ustudze obnizajacej standard warunkoéw mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ kazda
dziatalno$é w sposéb oczywisty pogarszajgca warunki zycia sgsiadow (np. emitujaca widoczne
opary, dym, nieprzyjemny zapach itp., generujacg ruch drogowy lub hatas o duzym natgzeniu
zwlaszcza w porze nocnej, wymagajacg sktadowania odpadéw na otwartej przestrzeni),

8) zaleca sie, zaleceniu — nalezy przez to rozumieé¢ sugesti¢ zastosowania si¢ do ustalen
wprowadzonych ze wzgledoéw funkcjonalnych, estetycznych lub ochronnych.

Ustalenia szczegodlowe:

« dla dzialek oznaczonych nr geod. 213, 198, 78/2 znajdujacych si¢ na terenie
oznaczonym symbolem KD - przeznaczenie podstawowe — miejski uklad
komunikacyjny — ulice dojazdowe obslugujace tereny przylegle;

» dla dzialki oznaczonej nr geod. 214 znajdujacej si¢ na terenie cz¢Sciowo oznaczonym
symbolem KD - przeznaczenie podstawowe — miejski uklad komunikacyjny — ulice
dojazdowe obslugujace tereny przylegle oraz czeSciowo oznaczonym symbolem
KL - przeznaczenie podstawowe — miejski uklad komunikacyjny — ulica lokalna
zakonczona placem manewrowym, obslugujaca tereny przylegle.

§ 12.1. Dla terenu oznaczonego, na rysunku planu, symbolem ,,KL™ ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — miejski uktad komunikacyjny — ulica lokalna zakoficzona placem manewrowym,
obslugujgca tereny przylegte.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ na realizacjg celu publicznego z zakresu
przeznaczenia podstawowego.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) skrzyzowanie zwykle z ul. Mikolaja z Rynska, Dziatkowg i ulicami oznaczonymi symbolem
»KD”,

2) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych — 12,0m,

3) szerokos¢ jezdni — 6,0m,

4) obustronny chodnik o szeroko$ci minimum 2,0m,

5) wjazdy na tereny badz dziatki przylegle z obowiazkiem stosowania krawgznikow zatopionych
w miejscach wjazdu,

6) obowiazek stosowania kraweznikéw zatopionych w miejscach lokalizacji przejs¢ dla pieszych.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej realizowane
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, za
zgoda i na warunkach wydanych przez zarzadce drogi.

§ 13.1.Dla terenéw oznaczonych, na rysunku planu, symbolem , KD ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — miejski uklad komunikacyjny — ulice dojazdowe obstugujace tereny przylegte.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ na realizacj¢ celu publicznego z zakresu
przeznaczenia podstawowego.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:



1) skrzyzowanie zwykle z ul. Mikolaja z Rynska i z ulicg 0znaczona symbolem ,,KL*,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0m.

3) szerokos¢ jezdni — 5.0m,

4) obustronne chodniki o szeroko$ci minimum 2,0m,

5) wjazdy na tereny badz dzialki przylegle z obowiazkiem stosowania kraweznikéw zatopionych
w miejscach wjazdu,

6) obowigzek stosowania kraweznikéw zatopionych w miejscach lokalizacji przejé¢ dla pieszych.
4. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej, realizowane
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w odrgbnych przepisach dotyczacych drég publicznych, za
zgoda i na warunkach wydanych przez zarzadce drogi.

Ustalenia dotyczace zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i zasad realizacji
nowych sieci infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi, obszaru objetego niniejszym planem, w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) podiaczenia i korzystanie z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej odbywac si¢ musza zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegdlnych oraz warunkami
ogolnymi i technicznymi uzyskanymi od zarzadcow sieci. wlasciwych rzeczowo,

2) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych i dla celow przeciwpozarowych z istniejacej, poza
granicami niniejszego planu, miejskiej sieci wodociggowe;:

a) dla dzialek oznaczonych numerami 1 + 5 — z wodociagu istniejacego w ul. Mikotaja z Rynska,
b) dla dziatki oznaczonej numerem 42 — z wodociagu istniejacego w ul. Odrodzenia,

¢) dla pozostalych dzialek i terenéw z miejskiej sieci wodociggowej — po jej rozbudowie.

3) projektowana zabudowa mieszkaniowa musi by¢ docelowo podiaczona do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, istniejacej poza granicami niniejszej zmiany planu:

a) dla dzialek oznaczonych numerami 1 + 5 — do sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Mikotaja z
Rynska z wykluczeniem lokalizacji w obrebie tych dzialek, tymczasowych szczelnych zbiornikéw
wybieralnych,

b) dla dzialki oznaczonej numerem 42 — do sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Odrodzenia z
wykluczeniem lokalizacji, w obrebie tej dziatki, szczelnego zbiornika wybieralnego,

¢) dla pozostatych dzialek, do czasu realizacji rozbudowy miejskiego systemu

d) kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie tymezasowo indywidualne szczelne zbiorniki do
gromadzenia sciek6w, lokalizowane zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegblnych w obrebie
kazdej wydzielonej dziatki budowlanej, z wywozem nieczystosci do punktu zlewnego miejskie;j
oczyszezalni Sciekow w Kowalewie Pomorskim na warunkach obowigzujacych na terenie miasta,
4) wody opadowe z utwardzonych ulic docelowo odprowadzane by¢ musza do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej, po jego rozbudowie. Tymczasowo dopuszcza sie realizacje studzienek
chtonnych. Wody opadowe z terenéw dziatek budowlanych — odprowadzane do gruntu,

5) zasilanie obiektow w energig elektryczna w tym takze z dopuszczeniem wykorzystanie energii
elektrycznej dla potrzeb ogrzewania budynkéw oraz o$wietlenie ulic i terenéow — po rozbudowie
linii elektroenergetycznej, realizowanej jako kablowa. alternatywnie:

a) ze stacji transformatorowej ,.Szkota”.

b) ze stacji transformatorowe;j .,Odrodzenia I”, po jej przystosowaniu do zwigkszonego poboru
mocy,



T

¢) z nowej stacji transformatorowej zlokalizowanej w obrebie terenu o symbolu ,,PS/ZT” — w

przypadku braku mozliwosci przystosowania stacji ,,Odrodzenia I do zwigkszonego poboru mocy
lub zrealizowanej jako obiekt umozliwiajacy dwustronne zasilanie terenu,

6) zaklada sie docelowe zaopatrzenie budynkéw mieszkalnych w gaz przewodowy do celow
bytowych, z dopuszczeniem do wykorzystania tego zrddla energii cieplnej, rowniez do celow
grzewczych, po rozbudowie istniejgcej, poza granicami niniejszej zmiany planu, sieci gazowe;j,

7) zaopatrzenie w energie cieplna do celow grzewczych — indywidualnie, ze zrédel wlasnych
wylacznie w oparciu o systemy i paliwa bezpieczne ekologicznie.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji nowych sieci infrastruktury techniczne;j:

1) trasy rozprowadzania nowo realizowanych sieci infrastruktury technicznej lokalizuje si¢ w
terenach publicznych,

2) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady okreslonej w pkt. 1 — w uzasadnionych technicznie
przypadkach, pod warunkiem zachowania wymagan przepiséw szczeg6lnych dotyczacych ochrony
wlasnosci prywatnej,

3) naklada sie na wlascicieli, uzytkownikéw lub zarzadcow terendéw, po ktorych rozprowadzane
beda nowo realizowane sieci infrastruktury technicznej obowiazek udostgpniania terenu shuzbom
eksploatacyjnym i konserwujgcym w celu konserwacji lub napraw awaryjnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach,

4) nowo realizowane sieci infrastruktury technicznej realizuje si¢ jako podziemne.
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W zalaczeniu:

= wyrys z obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z legenda
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