UCHWALA NR XLV/368/22
RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM
z dnia 30 czerwca 2022 roku

W sprawie przyjecia sprawozdania z realizacji Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Kowalewo Pomorskie

Na podstawie § 19 uchwaly Nr XI1X/164/16 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 28 grudnia 2016 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy obejmujgcego lata 2017-2021 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z 2017 roku, poz. 117)
uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ sprawozdanie z realizacji Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Kowalewo Pomorskie, przyjetego Uchwatg Nr XXIX/164/16 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim, z dnia 28 grudnia 2016 roku, w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy obejmujacego lata 2017-2021 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom.
z 2017 roku poz. 117) za 2021 rok, wedtug stanu na dzien 31.12.2021 roku — stanowiace zalgcznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowalewo Pomorskie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Jerzy Orlowski



UZASADNIENIE

Rada Miejska na podstawie uchwaly Nr XIX/164/16 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 28 grudnia 2016 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy obejmujgcego lata 2017- 2021 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom.
z2017 roku, poz. 117) przyjmuje sprawozdanie z realizacji Programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy Kowalewo Pomorskie za 2021 rok, wedlug stanu na dzien
31.12.2021 roku.

Majac powyzsze na uwadze podj¢cie niniejszej uchwaty jest zasadne.



Zatacznik do Uchwaly Nr XLV/368/22
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 30 czerwca 2022 roku

§1

Charakterystyka zasobow mieszkaniowych gminy

. Zasoby mieszkaniowe gminy, w ktorych administracje¢ sprawuje Zaklad Gospodarki

Komunalnej i1 Mieszkaniowej Sp. z o. o. w Kowalewie Pomorskim znajduja si¢
w 13 budynkach polozonych na terenie miasta t.j.:
lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Gminy w budynkach Wspdélnot Mieszkaniowych:

- budynek nr 4 przy ul. 1 Maja 4 w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 15 przy ul. 1 Stycznia w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 16 przy ul. Batalionéw Chtopskich w Kowalewie Pomorskim,
- budynek nr 3 przy ul. Chopina w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 5 przy ul. Chopina w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 1A przy Placu 700-lecia w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 2 przy ul. Strazackiej w Kowalewie Pomorskim,

- nr 13 przy ul. Konopnickiej w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 2 przy ul. Zeromskiego w Kowalewie Pomorskim.

lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych 100% wlasnosci:

- budynek nr 2A przy ul. Zeromskiego w Kowalewie Pomorskim
- budynek nr 13 przy ul. 1 Maja w Kowalewie Pomorskim

- budynek nr 13 A przy ul. 1 Maja w Kowalewie Pomorskim

- budynek nr 12 przy Placu Wolnosci w Kowalewie Pomorskim

oraz 12 budynkach usytuowanych na terenach wiejskich t.j:.
lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Gminy w budynkach Wspdélnot Mieszkaniowych:

- budynek nr 49 w Wielkim Rychnowie,
- budynek nr 31 w Bielsku,

- budynek nr 5 we Frydrychowie,

- budynek nr 6 we Frydrychowie,

- budynek nr 7 we Frydrychowie,

- budynek nr 15 w Lipienicy,

- budynek nr 15 w Marianach,

- budynek nr 28 w Pruskiej Lace

lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych 100% wlasnoSci:

- budynek nr 47 w Pluskowesach,

- budynek nr 75 w Pluskowesach,

- budynek nr 26 A w Szewie,

- budynek nr 15 we Wielkim Rychnowie,

. Ponadto lokale komunalne znajduja si¢ w 10 budynkach na terenie miasta i gminy
Kowalewo Pomorskie, ktorych zarzadzanie sprawujg inne podmioty t.j.:



- budynek nr 11 przy ul. 1 Maja w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 19 przy ul. 1 Stycznia w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 6 w Chelmoniu,

- budynek nr 14 przy ul. Chopina w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 10 przy ul. Fosa Jagiellonska w Kowalewie Pomorskim,
- budynek nr 16 we Frydrychowie,

- budynek nr 9 przy ul. Gtéwny Dworzec w Kowalewie Pomorskim,
- budynek nr 1 przy Placu 700-lecia w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 3 przy ul. Szkolnej w Kowalewie Pomorskim,

- budynek nr 4 przy ul. Szkolnej w Kowalewie Pomorskim.

3. Lokale socjalne wystepuja w dwoch budynkach na terenie wiejskim i w czterech
budynkach na terenie miejskim. £acznie na terenie Gminy jest 17 lokali socjalnych.

§2
Stan Techniczny budynkow

Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych — stan na 31.12.2021 roku.

L. p. 2021
1. [lo$¢ budynkoéw 35
2. Ilos¢ lokali komunalnych 124
Ilos¢ lokali wykupionych 72
3. Powierzchnia lokali komunalnych |4.581,90 m*
Powierzchnia lokali wykupionych |3.187,14 m*
4. Ilos¢ lokali socjalnych 17

Stan techniczny budynkow o ktérych mowa w § 1 pkt 1 jest nastepujacy:

1. Na terenie miasta Kowalewo Pomorskie:
5 budynkéw w stanie bardzo dobrym,
5 budynkow w stanie dobrym,
3 budynki w stanie dostatecznym,

2. Na terenie wiejskim:
2 budynki w stanie bardzo dobrym,
7 budynkow w stanie dobrym,
1 budynek w stanie dostatecznym,
2 budynki w stanie ztym.

Podstawowym zadaniem gminy jest utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkoéw oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w stanie niepogorszonym.

§3

Realizacja remontow



W 2021 roku na remonty budynkéw, o ktéorych mowa w § 1 wydatkowano ogoélem kwote
92 727,22 z}, w tym 38 579,34 zt stanowily wydatki bezposrednie poniesione przez zarzadce
ZGKiM Sp. z 0.0. w Kowalewie Pomorskim tj :
1. Na remonty elewacji i elementéw przylegajacych do budynku wykorzystano kwote 1 286,92
zl, w tym:
- wykonanie odprowadzenia wod opadowych przy budynku przy ul. Zeromskiego 2A w Kowalewie
Pomorskim,
- zabezpieczenie przed przeciekiem dachu budynku 1 Maja 13A w Kowalewie Pomorskim,
- potozenie ptytek chodnikowych w celu poprawy stanu wody na gruncie przed budynkiem przy
Placu Wolnosci 12 w Kowalewie Pomorskim,
2. Na remonty w lokalach mieszkalnych wykorzystano kwote 15 049,34 zl, w tym:
- remont mieszkania przy ul. 1 Maja 13/1 w Kowalewie Pomorskim,
- remont lokalu mieszkalnego w miejscowosci Pluskowesy 75/6 oraz remont lokalu mieszkalnego
w miejscowosci Pluskowesy75/4,
- wymiana drzwi zewngtrznych w lokalach przy ul.1 Maja 11/2 w Kowalewie Pomorskim oraz
w miejscowosci Wielkie Rychnowo 15/2,
- remont lokalu mieszkalnego przy ul. Zeromskiego 2A/3 w Kowalewie Pomorskim,
3. Na modernizacje¢ instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania
i elektrycznej wykorzystano kwote 5 039,13 zl, w tym:
- naprawa instalacji elektrycznej w lokalu przy ul. 1 Maja 13/1 w Kowalewie Pomorskim,
- wymiana o$wietlenia oraz kabla zasilajacego w lokalu uzytkowym przy ul. Brodnickiej 1,
- przeglad przydomowych oczyszczalni sciekow w miejscowosci Pluskowesy 751 47,
- wymiana wodomierzy w lokalu przy ul. 1 Maja 13/8, 13/2 oraz przy ul. Strazackiej 2, przy ul.
Zeromskiego 2A,
- naprawa instalacji wodno - kanalizacyjnej w lokalu przy ul. Zeromskiego 2A/3 w Kowalewie
Pomorskim,
- naprawa instalacji c.o. przy Placu Wolnosci 12/6 w Kowalewie Pomorskim,
4. Na remont kominéw i wykonanie wentylacji oraz przestawienie piecow kaflowych
wykorzystano kwote 16 888 zl, w tym:
- montaz wktadu kominowego do lokalu w miejscowosci Chelmonie 6/2 oraz w miejscowosci
Pluskowesy 75/3,
- przestawienie piecow kaflowych w lokalu przy Placu Wolnosci 12/3, 12/5 w Kowalewie
Pomorskim oraz w miejscowosci Frydrychowo 6/2,
- wymiana kuchni weglowej w lokalu przy ul. 1 Stycznia 15/1 w Kowalewie Pomorskim.
5. Na roboty inne awaryjne i nieprzewidziane wykorzystano kwote 315,95 zl, w tym:
- preparaty do przydomowej oczyszczalni Scieckow w miejscowosci Pluskowesy 471 75,
- likwidacja przecieku na suficie w lokalu przy ul. Strazackiej 2/1 w Kowalewie Pomorskim.

§4

Zrodla finansowania

Wplyw z czynszu najmu w wysokosci 406 614,50z przeznaczony byl na pokrycie kosztow za
zarzadzanie, kosztow eksploatacji 1 konserwacji oraz cz¢sci remontOw w nastepujacy sposob:

Wysokos¢ poniesionych
kosztow w odniesieniu do
wplywéw z czynszu w 2020
r.

Rodzaj kosztu Wydatki 2021




1. Koszty zarzadu nieruchomo$ciami

wspolnymi 56 026,92 zt 13,77%
(umowy z zarzagdcami WM)
2. Koszty biezacej eksploatacji 80 175,72 zt 19,72%

3. Koszty remontow, w tym:

- z zaliczek na fundusz remontowy
we wspolnotach,

- wydatki bezposrednie poniesione
przez ZGKiM Sp. z o0.0.

54 147,88 zt 22,81%
38 579,34 zt

razem: 92 72722 7k
127 355,19 zt 31,32%

4. Media

356 285,05zt 87,62%

Razem

Kwota pozostata z wptywdw z czynszu najmu po odjeciu kosztow z tabeli pkt 1- 4, w wysokosci
50 329,45 zt, stanowigca 12,38 % zostala zwrdcona na konto gminy.

Koszty zarzadu planowane byly na poziomie 34,00% kwoty z wptat czynszu, a wykonano 13,77%.
Na koszty eksploatacji i konserwacji zostaly wykorzystane $rodki z oplat czynszu w wysokosci
19,72%, a planowane byly w wysokos$ci 21%.

Na prace remontowe zostaly wydatkowane $rodki w wysokosci 92 727,22 zi, w tym: z wplat
czynszowych przeznaczono kwote 38 579,34 oraz z funduszu remontowego we wspolnotach kwote
54 147,88 zt tj. 22,81%, a planowane byly w wysokosci 25 %.

§5

Sposob i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy Kowalewo Pomorskie

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy lokali stanowigcych 100 % wlasno$ci zostalo
powierzone ZGKiM Sp. z 0.0. w Kowalewie Pomorskim na podstawie umowy wykonawczej z
dnia 30.04.2021 roku, zawartej w wyniku podjecia Uchwaly Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim Nr XXIX/248/21 z dnia 29 kwietnia 2021 roku w sprawie powierzenia spotce
komunalnej zadan wlasnych Gminy Kowalewo Pomorskie.

W/w umowa obowigzuje od 01.05.2021 r do 30.04.2031r.

2. Realizacja zadania publicznego powierzonego przez Gmine Spoétce obejmuje sprawy zwigzane
z gospodarka nieruchomos$ciami, a takze utrzymaniem gminnych obiektow uzytecznos$ci publiczne;j
oraz obiektéw administracyjnych.

3. Gospodarowanie zasobem Gminy obejmuje migdzy innymi:

1) ewidencjonowanie i nadzorowanie oraz prowadzenie dokumentacji nieruchomosci,

2) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez przygotowywanie umow najmu lokalu
oraz obshuge najemcow lokali,

4) wykonywanie remontéw, konserwacji oraz modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych,

5) ubezpieczenie budynkow

6) wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z naliczeniem naleznosci,

7) zapewnienie dostawy mediow, odbioru $ciekdéw i odpadéw komunalnych,

8) utrzymanie czystosci i porzadku nieruchomosci nalezacych do Gminy.

4 Zarzadzanie we wspdlnotach mieszkaniowych prowadzone jest przez zarzadcow nieruchomosci
z uwzglednieniem woli wilascicieli lokali wyrazonej w formie uchwal wspoélnot mieszkaniowych.



Wedtug stanu na dzien 31.12.2021 roku Gmina Kowalewo Pomorskie dysponowala dwoma
wolnymi lokalami, ktore w najblizszym czasie zostang wskazane osobom znajdujgcym si¢ na liscie
przydziatu mieszkan na lata 2021/2022:

- pierwszy lokal znajduje si¢ przy ul. Chopina 5 w Kowalewie Pomorskim i zostanie wskazany po
rozliczeniu dofinansowania otrzymanego z BGK na remont lokalu mieszkalnego,

- drugi lokal mieszkalny znajduje si¢ w miejscowosci Lipienica 15 1 zostanie wskazany po
wydzieleniu fazienki i naprawie instalacji elektrycznej przez ZGKiM Sp. z o.0.

Na liScie przydziatu mieszkah na lata 2021/2022 na dzien 31.12.2021 roku znajdowato si¢ 15
rodzin, w tym w 3 rodziny na lokal o czynszu podstawowym 1 12 rodzin na lokal o czynszu
socjalnym.

§6
Zasady Polityki czynszowej.

Gmina, ksztaltujac polityke czynszowa, powinna zmierza¢ do tego, aby wplywy z czynszow
spowodowaty samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

Nalezy dazy¢ do tego, aby maksymalnie ograniczy¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Bedzie to mozliwe tylko wtedy, gdy czynsz maksymalny wynosi¢ bedzie 3%
warto$ci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych obowigzujacej
w danym roku, ogloszonej przez Wojewode Kujawsko - Pomorskiego.

Zmierzajac do osiggnigcia maksymalnego czynszu tj. w wysokosci 3% wartosci
odtworzeniowej, gmina przyj¢la nastgpujacy plan podwyzek. Zaplanowano, iz przez kilka
kolejnych lat wzrost czynszu nastegpowac bedzie o 5% kwoty maksymalnego czynszu wyliczonego
jako 3% obowiazujacej w danym roku warto$ci odtworzeniowe;.

0d 01.08.2018 roku maksymalny czynsz w gminie wynosi 8,01 zt m2
Z uwagi na sytuacj¢ pandemiczng zwigzang z COVID - 19 w 2019 r., 2020r. i 2021r., stawka
czynszu nie byta podwyzszona.

§7
Sprzedaz lokali mieszkalnych oraz dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W roku 2021 nie sprzedano zadnego lokalu mieszkalnego nalezacego do mieszkaniowego
zasobu Gminy Kowalewo Pomorskie:
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