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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
Nr 51/2022

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2i 4, art. 64 usl. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503), arl. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.)
rozpatrujac wniosek

z dnia 25 marca 2022 r. (data wplywu),
uzupelniony w dniu 27 kwietnia 2022 r. (data wplywu)
KPE Farms Sp. z 0.0.
Kruszyniec 27, 86-014 Sicienko,
adres do korespondencii: ul. Grunwaldzka 2/3, 85-236 Bydgoszcz

o wydanie warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 3,0 MW 2
mozliwoscia realizacji w etapach - kazdy o mocy do 1MW wraz z niezbedna infrastrukiura techniczna na dzialce oznaczonej
w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 29 w obrebie ewidencyjnym Mlewiec, gm. Kowalewo Pomorskie,

po przeprowadzeniu analizy, o kiérej mowa w art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
odmawiam ustalenia

warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o lacznej mocy do 3,0 MW z mozliwoscig realizacji w
etapach - kazdy o mocy do 1MW wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng na dzialce oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkéw nr 29 w obrebie ewidencyjnym Mlewiec, gm. Kowalewo Pomorskie.

UZASADNIENIE
W dniu 25 marca 2022 r. (data wplywu) KPE Farms Sp. z 0.0. Kruszyniec 27, 86-014 Sicienko, adres do
korespondencii: ul. Grunwaldzka 23, 85-236 Bydgoszcz,, wystapila do Burmisirza Kowalewa Pomorskiego o wydanie
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 3,0 MW z mozliwoscia
realizacji w etapach - kazdy o mocy do 1MW wraz z niezbedna, infrastruktura techniczna na dzialce oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkéw nr 29 w obrebie ewidencyjnym Mlewiec, gm. Kowalewo Pomorskie. Wniosek uzupetniono w dniu
27 kwietnia 2022 r. (data wplywu).

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ wykazala, ze planowana
zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga
ustalenia, w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej przez
Starostwo Powiatowe w Golubiu-Dobrzyniu zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego wszczeto
postepowanie w przedmiotowej sprawie.

Analizujac wniosek, oraz ustalenia Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Kowalewo Pomorskie, uchwalonego uchwala Nr XXII/215/09 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26



czerwca 2009 r. wraz ze zmiana uchwalona uchwata nr XXXVII/315/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26
wrze$nia 2018, nie zachodzi okoliczno$é wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a dotyczaca obowiazku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
objetego wnioskiem.

Dla terenu, na kidrym polozona jest ww. dzialka Gmina nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwiazku z brakiem planu miejscowego na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) okreslenie sposobow
zagospodarowania | warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy, kidrej sporzadzenie
powierza sie osobom spelniajacym wymdg art. 60 ust 4 w nawiazaniu do art. 5 pkt 3 ww. ustawy. Projekt niniejszej decyzji
przygotowala osoba posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 samorzadach zawodowych architektéw, inzynierdw budownictwa
oraz urbanistéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650).

Zgodnie z art. 61 ust.1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spelnienia nastgpujacych warunkdw:

1. co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy
na okredlenie wymagari dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w lym gabarytéw i formy architektoniczne]
obiektdéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2. teren ma dostep do drogi publicznej,

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
albo jest objety zgoda uzyskana, przy sporzadzaniu miejscowych plandw,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze w stosunku do kidrego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. 0
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428 ze zm.),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy oraz w strefie kontrolowanej wyznaczonej
po obu stronach gazociagu i strefie bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Odstapienie od spelnienia pkt 1 cytowanego art. 61 ust. 1 mozliwe jest jedynie:

a) do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére
utracily moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, ustawy o ktérej mowa w art. 88 ust. 1. (art. 61 ust. 2 ww. ustawy),

b) w przypadku realizacji linii kolejowych, obiektéw liniowych lub urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego Zrddla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrddlach
energii (art. 61 ust. 3 ww. ustawy),

¢) zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwiazanego z ta zabudowa przekracza
$rednia powierzchnig gospodarsiwa rolnego w danej gminie (art. 61 ust.4 ww. ustawy).

Jak wynika z dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy planowana inwestycja polega na budowie farmy
fotowoltaicznej o lacznej mocy do 3,0 MW z mozliwoscia, realizacji w etapach — kazdy o mocy do 1MW wraz z niezbedna
infrastruktura, techniczna na powierzchni terenu podlegajacej przeksztalceniu wynoszagej 3,6 ha.

Dokonujac analizy stanu faklycznego i prawnego organ stwierdzil, iz nie ma zastosowania art. 61 ust. 2 ww. ustawy
bowiem w nieobowiazujacym migjscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Kowalewo Pomorskie,
zatwierdzonym przez Rade Miejska w Kowalewie Pomorskim uchwalg nr XXVIII/170/93 z dnia 20.10.1993 r. (Dz. Urz. Woj.
Tor. nr 5/94 , poz. 36 z dnia 4 marca 1994r.) wnioskowany teren nie byl wyznaczony jako teren produkcji, a stanowit grunty
rolne fwyrys i wypis w aktach sprawy/. Nadto przedmiotowa inwestycja nie stanowi zabudowy zagrodowej w rozumieniu
przepiséw odrebnych. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastrukiury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) - 83 pkt 3,
jako zabudowe zagrodowa rozumie sig: ,(...) budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych...”. Nie mozna réwniez przyja¢, iz planowana
inweslycja jako calos¢ stanowi budynki i budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i
Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 132, poz. 877). Wobec powyZszego zastosowania nie ma réwniez art. 61 ust.
4 ww. ustawy.



Dokonano wigc analizy czy - zgodnie z wnioskiem, budowa farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 3,0 MW z
mozliwoscia realizacji w etapach — kazdy o mocy do IMW wraz z niezbedna infrastrukiura techniczna, na powierzchni terenu
podlegajacej przeksztalceniu wynoszacej 3,6 ha odpowiada warunkowi art. 61 ust 3 ww. ustawy, czyli czy stanowi
urzadzenie infrastruktury technicznej, a lakze instalacje odnawialnego Zrddla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrddlach energii. Stwierdzono, iz wnioskowana inwestycja nie stanowi urzadzenia
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energelyczne (tekst
jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 716 ze zm.) definiuje i réznicuje pojecia: urzadzenia, instalacje, instalacje magazynowe, sieci.
Z przepisGw ww. ustawy wynika, ze urzadzenia s czgscia instalacji, a te z kolei moga, sluzy¢ réznym celom w procesach
energetycznych — produkcyjnym, magazynowym, przesylowym. Réwnoczesnie podmiot prowadzacy dziatalnosc
gospodarcza w zakresie wylwarzania, przetwarzania magazynowania, przesylania, dystrybucji paliw albo energii lub obrotu
nimi jest przedsiebiorstwem energetycznym. Celem inwestycji jest wytwarzanie energii ze Zrdla odnawialnego. Tym samym
nalezy zauwazy¢, iz cechy zamierzenia inwestycyjnego wskazuja na zamiar podjgcia przez inwestora dziatalnosci
przemystowej w rozumieniu art. 3 pkt 12 ustawy - Prawo energetyczne.

W orzecznictwie sadéw administracyjnych powstaly rozbieznosci dotyczace wykladni pojecia urzadzer
infrastruktury technicznej" w zwiazku z potrzeba, kwalifikacji obiektéw wytwarzajacych energie elektryczna z odnawialnych
Zrédel energii, w tym elektrowni wiatrowych i elektrowni fotowoltaicznych. Planowana, farme fotowoltaiczng rozpatruje sie
réwniez w kategorii zabudowy przemyslowej na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),
rozstrzygajac czy przedsigwzigcie zakwalifikowane jest w katalogu inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko - co stwierdzono Decyzja Burmistrza Kowalewa Pomorskieqo z dnia 21 grudnia 2021 r. [znak:
OSRIEG.6220.31.2021/.

Wobec takiej charakterystyki inwestycji, produkcyjnego przeznaczenia obiektu, wielkosci, parametréw, a zwlaszcza
zaplanowanej mocy maksymalnej wynoszacej do 3,0 MW lacznie - nie mozna bylo uznac, iz przedmiotowa zabudowa
systemu fotowoltaicznego stanowi urzadzenie infrastruktury technicznej, okreslonej w art. 61 ust. 3 u.p.z.p.

Oceniajac ustawowe przestanki lokalizacji systemdw fotowoltaicznych nalezy mie¢ na uwadze, ze ustawodawca
dokonal ich rozréznienia (w zaleznosci od przeznaczenia i parametréw technicznych), wprowadzajac w art. 10 ust. 2a i arl.
15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. odrehne unormowanie dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW.

Jak trafnie wskazano w wyroku NSA z dnia 19 grudnia 2020 r. (sygn. akt Il OSK 3705/19), z uzasadnienia projektu
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o odnawialnych Zrédtach energii oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2019
. poz. 1524, projekt ustawy druk VIII.3656) wynika, Ze rozszerzenie art. 61 ust. 3 u.p.z.p. o instalacje odnawialnego Zradta
energii powiazano z potrzeba wspierania rozwoju prokonsumenckiego wytwarzania energii eleklrycznej, a wigc przez
podmioty bedace odbiorcami koricowymi wylwarzajacymi energie elektryczna wylacznie z odnawialnych Zrdet energii na
wlasne potrzeby w mikroinstalacji, pod warunkiem, ze w przypadku odbiorcy koricowego niebedacego odbiorca energii
elektrycznej w gospodarstwie domowym, nie stanowi to przedmiotu przewazajacej dzialalnosci gospodarczej. Wobec
powyzszego nalezy przyjac, ze stosowanie przepisu art. 61 ust. 3 u.p.z.p. w brzmieniu obowiazujacym sprzed nowelizacji
oraz w zmienionej tresci wprowadzonej z dniem 29 sierpnia 2019 r. - powinno by¢ dokonywane z uwzglgdnieniem
pozostalych przepiséw ustawy, normujacych kwestie lokalizacji mikroinstalacji oraz urzadzeri wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédel energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW (chodzi o art. 10 ust. 2a u.p.z.p. i art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p.).
Z art. 10 ust. 2a u.p.z.p. wynika za$, Ze jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktdrych
rozmieszczone beda urzadzenia wylwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a
takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w
studium ustala sie ich rozmieszczenie. Natomiast z art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. wynika, Ze granice terendw pod budowe
urzadzer,, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko. Z
przywolanych przepiséw wynika wiec, ze ustawodawca dokonal rozréznienia urzadzeri wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrddet energii o mocy do 100 kW i ponad 100 kW, wprowadzajac odrebne unormowanie dotyczace urzadzeri
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

Regulacja przepisw art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. oznacza, ze rozmieszczenie tego rodzaju
urzadzen infrastruktury energetycznej nalezy do decyzji organéw gminy w ramach wiadziwa planistycznego, przy czym
ustalenia w tym przedmiocie sa obligatoryjne w studium, a fakultatywne w planie miejscowym. W konsekwencji uprawnione
jest wnioskowanie, ze realizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej
100 kW na obszarze gminy, zardwno na podstawie planu migjscowego, jak tez decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, moze odby¢ sie tylko na obszarach wskazanych w studiach (por. H. lzdebski, J. Zachariasz,
Ustawa planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz, LEX, arl. 10). Skoro wigc z woli ustawodawcy




lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wymaga
uprzedniego okreslenia obszaréw przeznaczonych na ten cel w studium, to oznacza, ze tego rodzaju inwestycje maja, istotne
znaczenie dla ksztaltowania lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, a zwlaszcza fadu przestrzennego w
gminie. Nie sposéb zatem uzna¢, Ze lokalizacja urzadzeri o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a u.p.z.p.,, miataby by¢ na
podstawie art. 61 ust. 3 u.p.z.p. zwolniona od wymogdw ustanowionych w art. 61 ust. 1 pkt 1§ 2 u.p.z.p. Tres¢ art. 10 usl. 2a
i art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. $wiadczy o tym, ze wola ustawodawcy jest aby inwestycje, w ramach ktdrych planuje sig
rozmieszczenie urzadzeri, wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kKW, byly
realizowane przede wszystkim na podstawie ustalen planu miejscowego. Nie viyklucza to oczywisci mozliwosci ubiegania sie
o decyzje o warunkach zabudowy takiej inwestycji, ale wéwczas wymagane jest spelnienie wymogdw art. 61 ust. 1 pkt 1-5
u.p.z.p. (por. wyrok NSA z dnia 14 listopada 2018 r., sygn. Il OSK 2758/16). Powyzsze tezy nalezy adekwatnie odnies¢ do
obowiazujacych aktualnie przepiséw odnoszacych sie do Zrédel energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW.

Wobec powyiszeqo przyjeto, iz charakter planowanej inwestycji (opisanej szeroko przez inwestora we wnio-
sku o wydanie warunkéw zabudowy), jako calo§é winna byé oceniana jako zaklad produkcyjny przedsighiorsiwa
energetyczneqo, gdyz stuzyé hedzie wytwarzaniu energii elektrycznej, w sklad ktéreqo wehodzi m.in. infrastruktura
techniczna sluzaca przesylowi, w rozumieniu przepiséw odrebnych, Wymaga wiec spetnienia warunku ,dobrego sa-
siedztwa”, zawartego w art. 61 ust. 1 pkt 1.

Burmistrz Kowalewa Pomorskiego, dokonal wigc analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu —
obszaru wyznaczonego wokd terenu objeteqo inwestycja w wyniku, ktérej ustalono:

1) Art. 61 ust.l pkt 1 - warunek nie zostat spelniony, brak kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Z przeprowadzonej analizy, ktdrej wyniki stanowia Zatacznik nr 1 wraz z czedcia graficzna (Zalacznik nr 2) wynika, iz dla
zamierzonego zadania inwestycyjnego nie zostal spefniony warunek o ktérym mowa w art. 61 ust 1 pkt 1, a ktory
wymaga by co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, byla zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

JKontynuacja funkcji oznacza, iz nowa zabudowa musi si¢ miesci¢ w granicach zastanego w danym migjscu sposobu
zagospodarowania terenu (w tym uzytkowania obiektéw). Przyjaé naley, iz w zakresie kontynuacji funkcji miesci sie
taka zabudowa, ktdra nie godzi w zastany stan rzeczy. Nowa zabudowa jest zatem dopuszczalna o tyle, o ile
mozna ja pogodzié z juz istniejaca funkcja” (VIIl SA/Wa 446/08). Istniejaca funkcja terenu — grunty rolne pozostaja w
kolizji z planowana, funkcja, produkeyjna.

.Generalng zasada, kidra trzeba sie kierowaé odczytujac tre$¢ normatywna przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest przyjmowanie “ladu przestrzennego", jako podstawy dziatari w zakresie ustalania
zasad i zagospodarowania terendw (art. 1 ust. 1 pkt. 2). W Swietle ustawy powinny by¢ brane pod uwage takie wzgledy
jak wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz m.in. walory architektoniczne i krajobrazowe,
jak i prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 2, 3 i 7). Ochrona prawa wiasnosci, w pewnym kontekscie wykonywania tego
prawa, pozostaje w pelnej zgodnosci z realizacjg, celéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy. Rownoczesnie,
wynikajace z tych regulacji zasady, prowadza jednak z reguly do ograniczenia prawa wlasnosci w plaszczyZnie
mozliwosci swobodnej zabudowy nieruchomosci. Nieuprawniony jest réwnoczesnie wniosek, iZ wobec tego przepisy
ustawy nalezy rozumie¢ w ten sposdb, aby w jak najszerszym zakresie zapewni¢ wykonywanie prawa wlasnosci, w
sferze mozliwosci swobodnej zabudowy nieruchomosci. Kwestia ta ma istotne znaczenie dla wlasciwego odczytania
tresci normatywnej art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w kidrym wyrazona
zostala zasada tzw. "dobrego sasiedztwa".

Prawo wlasnosci jest wartoscia chroniona normami rangi konstytucyjnej (art. 21 ust. 1 i art. 64 ust. 1 Konstytucji RP),
przy czym prawo to moze by¢ ograniczone jedynie na mocy ustawy (art. 64 ust. 3 i 233 ust. 3 Konstytucji). Ramami
prawa materialnego wyznaczajacymi zakres mozliwosci korzystania z wlasnosci (w tym statuujacymi whasciwe
ograniczenia) sa m.in. przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prawodawca okreslit w niej z
jednej strony uprawnienie swobodnej zabudowy nieruchomosci w granicach prawa (art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy). Z drugiej
strony podkreslono uprawnienie do ochrony interesu prawnego innych oséb przy zabudowie nie nalezacych do nich
terendw. Do 0sGb tych trzeba zaliczyé m.in. wiascicieli sasiednich dzialek. Trzeba mie¢ bowiem na wzgledzie, iz
zabudowa dzialki sagiedniej rzadko pozostaje faktycznie bez zadnego wplywu na warunki korzystania z dzialki przylegtej.
(...). Zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny wlasciciel nieruchomosci powinien przy
wykorzystaniu swego prawa powslrzymaé sie od dziatari, kidre by zaklcaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich
ponad przecigtng miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow




miejscowych. Oczywista jest tez wieksza uciazliwos¢ zabudowy produkeyjnej w sasiedziwie w stosunku do teren6w
zabudowy niskiej i rozproszonej. Zgodnie z przyjetym i ugruntowanym orzecznictwem . (...) Organ administracji,
orzekajac w sprawie warunkéw zabudowy, musi mie¢ na uwadze zaréwno interes publiczny (np. zachowanie ladu
archilektonicznego, waloréw _krajobrazowych) jak i ochrone interesu prywatnego wlascicieli sasiednich
nieruchomosei.”(IV SA/Wa 1704/08). Tu nalezy podkreslié, iz teren objety opracowaniem oraz dziatki sasiednie tworza
duzy zwarty obszar charakteryzujacy sie korzystnymi warunkami do prowadzenia produkcji rolniczej i niewatpliwie moga
powodowaé uciazliwosci dla funkcji nie zwiazanych z rolnictwem, a wynikajace z prowadzonych prac rolniczych oraz
polowych (np. rozprzesltrzenianie sig pylu, kurzu, piasku i stomy podrywanych wiatrem, itp.).

2) Art. 61 ust.1 pkt 2 - warunek spelniony, dzialka posiada dostep do drogi publicznej wojewddzkiej nr 649 (dz. nr ewid.
23).

3) Art. 61 ust.1 pkt 3 - warunek spelniony, istnigjace uzbrojenie jest wystarczajace dla projektowanej inwestycji._

4) Art. 61 ust.1 pkt 4 - warunek spelniony, zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw prowadzonym Starostwo Powiatowe w
Golubiu-Dobrzyniu wnioskowane dzialki stanowia grunty ome RIVa, RIVb, RV, pastwiska trwale PV oraz nieuzytki N, o
tacznej powierzchni 3,86 ha.

5) Art. 61 ust.l pkt 5 - warunek nie zostal spelniony. Zgodnie art. 10 ust. 2a i 15 usl. 3a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) jezeli na obszarze
gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na kidrych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych Zrddet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW, a takze stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w sludium ustala sie ich rozmieszczenie, a nastepnie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sig granice terenéw pod budowe ww. urzadzeri oraz
granice ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzeri na $rodowisko. Przedmiotowa inwestycja polega na budowie
farmy fotowoltaicznej o facznej mocy do 3,0 MW i zalicza sig do urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 500 kW.

6) Art. 61 ust.l pkt 6 - warunek spelniony, realizacja inwestycji planowana poza obszarami wskazanymi przez
ustawodawce.

Reasumujac nalezy stwierdzic, iz projektowana inwestycja nie spehnia warunku art. 61 ust. 1 pkt 1 §j. w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Poniewaz nie wystapila mozliwo$¢ zrealizowania zamierzenia budowlanego, a przez to i zmiany zagospodarowa-
nia terenu, wiec nie ma przedmiotu, kiéry mogtby zostaé poddany procesowi uzgodnieri. W zwiazku z powyzszym, odstapio-
no od realizacji art. 53 ust 4.

Burmistrz zapewnit stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im
wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddw i materialéw oraz zgloszonych zadan (Art. 10 § 1 K.p.a).

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri oscb trzecich. Wniosko-
dawcy, ktdry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang
decyzja ustalajaca warunki zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie
warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja traci waznosc, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane lub prawa dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robdt, badz tez utraci te prawa.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Toruniu, kidre nalezy
wniesé za posrednictwem Burmistrza Kowalewa Pomorskiego w terminie 14 dni od daly dorgczenia.

2. Zgodnie z art. 127a § 1 i 2 ustawy 2 dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktdry wydat decyzje.

3. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Wobec powyzszego zrzeczenie sie
przez strone postgpowania prawa do wniesienia odwolania skutkuje brakiem mozliwosci zaskarzenia takiej decyzji do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.



4. Zgodnie z art. 51 ust, 2 w zwiazku z arl. 64. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji o
warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pienigzna w wysokosci 500 zi za
kazdy dzien zwloki. Wplywy z kar pienigznych stanowia dochdd budzetu paristwa. Organem wyzszego stopnia w
sprawach okreslonych w ust. 2 jest wojewoda.(art. 51 ust 2a). Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pieniznej, o
kidre] mowa w ust. 2, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktdry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary (art. 51 ust. 2e). Do ww. terminu nie wlicza sig terminéw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresdw zawieszenia poslgpowania oraz
okreséw opdZnieri spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu (art. 51 ust 2c).
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ZALACZNIKNR 1

DO DECYZJI

o warunkach zabudowy
Burmistrza Kowalewa Pomorskiego
z dnia 06.07.2022 r. Nr 51/2022
znak: TIiGG.6730.51.2022

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU -

OBSZARU ANALIZY WYZNACZONEGO WOKOL TERENU OBJETEGO INWESTYCJA
CZESC TEKSTOWA

Dotyczy: budowa farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 3,0 MW z mozliwoscia, realizacji w etapach — kazdy o mocy
do 1MW wraz z niezbedna, infrastruktura techniczna na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw
nr 29 w obrebie ewidencyjnym Mlewiec, gm. Kowalewo Pomorskie.

Podstawa _dokonanej analizy sa;

o ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2022 1. poz. 503),

o Rozporzadzenie Minislra Infrastruklury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagari
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 ze zm.),

o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie sposobu ustalania wymagani dolyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589).

Do przeprowadzenia analizy wykorzystano:
- wypisy z rejestru gruntéw i budynkéw prowadzonego przez Staroste Golubsko-Dobrzyriskiego,
- Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie,
uchwalonego uchwala Nr XX11/215/09 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 czerwca 2009 r.
wraz ze zmiana uchwalona uchwala nr XXXVII/315/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26
wrzesnia 2018 r.;
- mape zasadnicza w skali 1:1000.

Zgodnie z ww. ustawa oraz ww. Rozporzadzeniem w sprawie oznaczeri i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy w czesci graficznej wykorzystano kopig mapy
zasadniczej w skali 1:1000 przyjeta do Paristwowego Zasobu Geodezyjnego (opieczetowany oryginalny egzemplarz mapy
znajduje sie w aktach sprawy) oraz zastosowano czytelna grafike zapewniajaca mozliwos¢ wykonywania kopii, z
wykorzystaniem podstawowych jednobarwnych oznaczeri graficznych dotyczacych granic i linii regulacyjnych. Zgodnie z §4.
45 ww. Rozporzadzenia w czesci graficznej zamieszczono objasnienia wszystkich uzytych w niej oznaczer,

Obszar objety analiza;

Zgodnie z przepisami ww. ustawy w celu ustalenia wymagani dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
wlasciwy organ wyznacza wokét terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy
ewidencyjnej dolaczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w odleglosci nie
mniejszej niz trzykrotna szeroko$é frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metréw, i przeprowadza na nim analizg
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktdrych mowa w ust. 1. Przez front
terenu nalezy rozumied te cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktdra przylega do drogi publicznej lub wewngtrznej, z
ktérej odbywa sie gléwny wjazd na dzialke. Teren objety wnioskiem przylega bezposrednio do drogi wojewddzkiej
nr 649. Wobec powyzszego za front terenu uznano w oparciu o powyzsze przepisy granice terenu, od ktérej nastapi
obstuga komunikacyjna. W zwiazku z faktem, iz szeroko$¢ frontu terenu wynosi 118 m to trzykrotnos¢ tej
szerokosci stanowi 354 m. Wobec powyzszego do analizy przyjeto ohszar wokdt wnioskowanej dzialki o zasiegu 354
m - wskazano w czesci graficznej niniejsze]j analizy

Wobec faktu, iz ustawodawca okreslit minimalny obszar przewidziany do przeprowadzenia analizy organ rozwazyl czy
faktyczne zainwestowanie terenu wskazuje na potrzebe zwiekszenia obszaru analizowanego. Stwierdzono, ze wystepujace
zainwestowanie w ohszarze przyjetym do analizy jest rzeczywistym odzwierciedleniem wszystkich parametréw, cech i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym funkcji, gabarytdw i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Brak zatem przestanek do powigkszenia
terenu objetego analiza,



Wymoqi wynikajace z art. 61 ust.1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. conajmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposcb pozwalajacy
na okreslenie wymagar dotyczacych nowej zabudowy w zakresie konlynuacji funkcji, parametrdw, cech i
wskaznikw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

W obszarze analizowanym znajduja sie grunty rolne (R), zabudowa zagrodowa (RM), zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (MN), wody $rédladowe (WS) i tereny komunikacji — wystepujace funkcje wskazano w czesci
graficznej. Zgodnie z przyjetym orzecznictwem obowiazuje zasada, ze ,kontynuacja funkcji oznacza, iz nowa
zabudowa musi sie miesci¢ w granicach zastanego w danym miejscu sposobu zagospodarowania terenu (w tym
uzytkowania obiektow). Przyjaé nalezy, iz w zakresie kontynuacji funkcji miesci sig taka zabudowa, kiéra nie godzi
w zastany stan rzeczy. Nowa zabudowa jest zatem dopuszczalna o tyle, o ile mozna ja pogodzi¢ z juz istniejaca,
funkcja" (VIIl SAMWa 446/08). Zabudowa zagrodowa stanowi istotny element gospodarstwa rolnego. Budynki wraz
z gruntami rolnymi, urzadzeniami i inwentarzem stanowia, zorganizowana, calo$¢ gospodarcza, okreslana jako
gospodarstwo rolne. Nalezy przyjag, iz charakter planowanej inwestycji (opisanej szeroko przez inwestora we
wniosku o wydanie warunkéw zabudowy), jako calo$¢ winna by¢ oceniana jako zaklad produkcyjny
przedsiebiorstwa energetycznego, gdyz stuzy¢ bedzie wytwarzaniu energii elekirycznej.
Z przeprowadzonej analizy wynika, iz dla zamierzonego zadania inwestycyjnego nie zostat spelniony warunek o
ktérym mowa w art. 61 ust 1 pkt 1, a kidry wymaga by co najmniej jedna dziatka sasiednia, dosigpna z tej samej
drogi publicznej, byla zabudowana w sposch pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametrw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzyslania terenu. Kontynuacja funkcji oznacza, iz nowa zabudowa musi sig miesci¢ w granicach zastanego w
danym miejscu sposobu zagospodarowania terenu (w tym uzytkowania obiekiw). Przyja¢ nalezy, iz w zakresie
kontynuacji funkcji miesci sig taka zabudowa, ktdra nie godzi w zastany stan rzeczy. Nowa zabudowa jest zatem
dopuszczalna o tyle, o ile mozna ja pogodzic z juz istniejaca funkeja” (VIIl SA/Wa 446/08). Istniejaca funkcja terenu
- zabudowa zagrodowa oraz grunty rolne pozostaja w kolizji z planowana funkcja produkcyjna,
Wobec powyiszego oraz wobec faktu, iz ustawodawca umozliwil ustalenia warunkéw zabudowy w
przypadku lacznego spelnienia ww. warunkéw, nalezy stwierdzi¢, iz projektowana inwestycja
nie stanowi kontynuacji wystepujacej funkcji terenu, parametréw i wskaZnikéw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu - i nie spenia wymogéw art. 61 ust.1 pkt 1 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. dostep do drogi publicznej - warunek spelniony, dziatka posiada dostep do drogi wojewddzkiej nr 649 (dz. nr ewid.
23).

3. uzbrojenie terenu (zgodnie z art. 61 ust. 5 ww. ustawy warunek uznaje si¢ za spefiony, jezeli wykonanie uzbrojenia
terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej migdzy wlasciwa jednostka organizacyjng a inwestorem) -
warunek spelniony, istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla projektowanej inwestycji:

energia eleklryczna - zapewnienie gestora sieci (projektowane przylacze);
woda pitna - nie dotyczy;

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — nie dotyczy,

energia cieplna — nie dotyczy;

odpady stale — nie dotyczy.

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne —
zqodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1326) zmiana przeznaczenia
qruntdw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas 1-Ill — vwymaga uzyskania_zqody wiascivego ministra z zaslizezeniem uzytkdw rolnych klas I-lfl,
spelniajacych facznie nastepujace warunki:
1) co najmniej polowa powierzchni kazdej zwartef czesci grunlu zawiera sie w obszarze zwartej zabudowy;
2) polozone sq wodleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dzialki budowlanej w rozumienilt przepisdi ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.);
3) polozone sq w odleglosci nie wigkszej niz 50 melrdw od drogi publicznej w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 21 marca 1985 1. 0
drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 ze zm.);
4)  ich powierzehnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowia jedng calosc, czy stanowia kilka odrebnych czgsci.
PrzepisGw nie stosuje sig w granicach administracyjnych miasy/
Zmiana przeznaczenia_gruntdw lesnych na cele nieledne wymaga uzyskania zgody whasciwego ministra (v przypadku gruntdw fesnych Skarbu
Parishwa) lub wiadciwego Marszalka Wojewddztwa (pozostalych qruntdw lesnych) - warunek spelniony.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw prowadzonym przez Starostwo Powiatowe w Golubiu-Dohrzyniu
wnioskowana, dziatke stanowia grunty orne RIVa, RIVb, RV, pastwiska trwate PsV oraz nieuzytki N, o
lacznej powierzchni 3,86 ha.

5. zgodnosc inweslycji z przepisami odrebnymi:



o Zgodnie art. 10 ust. 2a i 15 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 . (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) jezeli na obszarze gminy przewiduje sig wyznaczenie
obszaréw, na kidrych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajacej 500 kW, a takze stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie, a nastgpnie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego okresla sie granice terenéw pod budowe ww. urzadzen oraz granice
ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na $rodowisko. Przedmiotowa inwestycja polega na
budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 3,0 MW i zalicza si¢ do urzadzeri wytwarzajacych energig z
odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 500 kW - warunek nie spetniony.

o Dla przedmiotowej inwestycji Burmistrz Kowalewa Pomorskiego — po zasiggnieciu opinii organéw wymaganych
przepisami odrebnymi tj. ustawa, z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst
jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 2373), stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko — Decyzja z dnia 21 grudnia 2021 1. fznak: OSRIEG.6220.31.2021/.

o Zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. 1 i 2 ww. ustawy realizacja planowanego przedsiewzigcia nie wymaga oceny
oddzialywania na obszar Natura 2000 (poza tym obszarem).

o Dzialka objeta wnioskiem nie lezy w miejscowosci uzdrowiskowej, terenach gdrniczych, granicach obszaréw
ograniczonego uzytkowania, zagrozonych osuwaniem mas ziemnych, oraz obszaréw podlegajacych ochronie 2
tytulu obowiazujacych przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, przepiséw o ochronie gruntw
le$nych, ochronie przyrody, zasobdw wodnych, kopalin i terenéw zamknigtych i innych wynikajacych z art. 53
usl. 4 pkt 1, 2,3, 4,5, 5a, 7, 8, 9a, 10, 10a, 11a, 11b, 12, 13, 14, 15 ww. ustawy.

6. Zamierzenie hudowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyfowej, o kidrej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 1. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostal zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust.
2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazaciagu,

¢) sirefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach ruraciggu.

— warunek spelniony.

STAN FAKTYCZNY | PRAWNY
Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 29.03.2006 r. sygn. IV SA/Wa/33/06,
podstawowym obowiazkiem organu w postepowaniu z zakresu planowania i zagospodarowania jest ustalenie stron
postepowania, ktére nastgpuje na podstawie kryteriow okreslonych w art. 28 Kpa. Warunkiem uzyskania wiec statusu
procesowego strony jest posiadanie interesu prawnego lub obowiazku, ktérego dotyczy postepowanie lub zadanie czynnosci
organu ze wzgledu na swdj interes lub obowiazek. Strona jest zatem wnioskodawca, kidry zada ustalenia lokalnej investycji,
wlasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktdre rozciaga sie wplyw planowanej inwestyci.
Podstawa, do ochrony uzasadnionych interesw osob trzecich, w postepie dotyczacym ustalenia warunkéw zabudowy,
rozumiana jako ochrone wiascicieli dzialek sasiednich, a takze wiascicieli dzialek polozonych dalej, jest stopieri uciazliwosci
oraz zasieg oddzialywania inwestycji na nieruchomosci sasiednie.
Strony postepowania ustalono na podstawie Wypiséw z Rejestru Gruntéw prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w
Golubiu-Dobrzyniu.
Dla terenu, na kiérym polozona jest ww. dzialka nie obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie,
uchwalonym uchwala Nr XX11/215/09 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 czerwca 2009 r. wraz ze zmiana,
uchwalona, uchwala nr XXXVII/315/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 wrzesnia 2018, nie zachodzi
okolicznodé wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dolyczaca obowiazku
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem.

WNIOSKI:

Reasumuiac powyzsze stwierdzono niezqodno$¢ planowanej inwestycji z przepisami art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz odrebnymi tj.
art. 10 ust. 2a i 15 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity:
Dz. U, z 2022 1. poz. 503).

Z up. BURMISTRZA

mgr orzale ]
_mg Muf_:,uumm Debirishg

Vi a Ki

‘1?30!)'(”! Kierownjka Refaran,
ANNICZNOo - Inwae Hes
o ) Weslye )
I Gospoda Ay

ki Gruntami



