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CZ  OPISOWA 
 
Opracowany zgodnie z Rozporz dzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 
szczegó owego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych, wykonania i odbioru robót 
budowlanych oraz programu funkcjonalno-u ytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2454) oraz Rozporz dzeniem 
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okre lenia metod i podstaw sporz dzania 
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów 
robót budowlanych okre lonych w programie funkcjonalno-u ytkowym  (Dz. U. z 2021 r. ,poz. 2458) 

1 Opis ogólny przedmiotu zamówienia  
Przedmiotem zamówienia jest kompleksowe wykonanie inwestycji polegaj ce na budowie budynku wietlicy 
wiejskiej wraz z cznikiem i  wykonaniu remontu cz ci istniej cej wietlicy wraz z zagospodarowaniem terenu 
w miejscowo ci Bielsk w  trybie „zaprojektuj i zbuduj” , w tym: wykonanie dokumentacji  projektowo - 
kosztorysowej wraz z niezb dnymi do realizacji pozwoleniami i uzgodnieniami, realizacj  obiektu i 
zagospodarowania terenu oraz niezb dn  infrastruktur  techniczn . 
Program funkcjonalno-u ytkowy, zwany dalej PFU, okre la wymagane przez Zamawiaj cego  zakresy robót, 
standardy wykonania przedmiotu zamówienia oraz wymagane rozwi zania  funkcjonalne i architektoniczne 
przedstawione w formie rysunkowej. Jakiekolwiek odniesienie  PFU do rozwi za  projektowych i 
wykonawczych, w tym do nazw wyrobów czy producentów materia ów i urz dze  nie jest obowi zuj ce dla 
Wykonawcy, a jedynie przyk adowe i ma na celu wskazanie standardów realizacji. Wykonawca mo e 
zastosowa  urz dzenia i materia y równowa ne do preferencyjnych, jednak nie gorsze ni  te, które opisuj  
zapisy niniejszego PFU, przy czym Wykonawca zobowi zany jest zapewni  prawid owe dzia anie 
poszczególnych systemów technicznych i technologicznych oraz osi gni cie za  funkcjonalnych ca ego  
obiektu oraz elementów zagospodarowania terenu. W zakresie rzeczowo-finansowym  zadaniem Wykonawcy, 
niezale nie od tego czy niniejsze PFU b dzie si  do tego odnosi o czy nie, jest doprowadzenie wszelkich 
stosownych instalacji niezb dnych do prawid owego funkcjonowania i obs ugi wyposa enia obiektu.   
Dla terenu, na którym planowane jest zamierzenie inwestycyjne nie ma obowi zuj cego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego – wymagana jest Decyzja lokalizacji inwestycji celu publicznego.  

 Charakterystyczne parametry okre laj ce wielko  obiektu i zakres robót budowlanych 1.1
Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, z dachem dwuspadowym b dzie po czony z istniej cym 
budynkiem wietlicy szklanym cznikiem. Budynek usytuowany zgodnie z Koncepcj  programowo – 
przestrzenn  za . nr 1 do PFU. 
W budynku na parterze nale y umie ci  funkcj wietlicy wiejskiej, WC, WC dla niepe nosprawnych, 
pomieszczenie techniczne oraz komunikacj  wewn trzn . Na poddasze nieu ytkowe nale y przewidzie  wej cie 
sufitowe za pomoc  opuszczanych schodów drabiniastych. Doj cie do obiektu b dzie dostosowane dla osób 
niepe nosprawnych, w szczególno ci dla osób poruszaj cych si  na wózkach inwalidzkich.  
Architektura budynku  - wspó czesna odró niaj ca si  od historycznej cz ci budynku, a jednocze nie 
harmonijnie po czona w zakresie kszta tu i wymiarów. Budynek ma powsta  w bezpo rednim s siedztwie 
istniej cej wietlicy i ma by  z nim po czony szklanym cznikiem. W cz ci istniej cej budynku znajduj  si  
pomieszczenia obecnej wietlicy wiejskiej – które nie podlegaj  przebudowie ani remontowi za wyj tkiem 
wykonania otworu drzwiowego w miejscu istniej cego otworu okiennego (przeniesienie grzejnika 
elektrycznego) oraz wykonania robót remontowych zewn trznych (elewacyjnych). 
 
Parametry techniczne okre laj ce wielko  obiektu: 
 
- powierzchnia dzia ki         3254 m2 
- powierzchnia zabudowy istniej cego budynku wietlicy –      71,0 m2 
- powierzchnia zabudowy nowej wietlicy i cznika - w obrysie cian zewn trznych –   191,1 m2 
- d ugo  -           5,70+2,70 m 
- szeroko  -           10,44 m  
- wysoko  (od poziomu terenu do kalenicy) -      oko o 10,75 m 
- powierzchnia u ytkowa w budynku projektowanym i czniku –     163,5 m2 

- powierzchnia u ytkowa w budynku istniej cym –       55,9 m2  
- dach dwuspadowy o k cie –         43o (93,5%) 
- powierzchnie utwardzone -         405 m2 
- schody, taras i podjazd -         42,2 m2 

- powierzchnie biologicznie czynna -        2548 m2 
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Zakres robót obj ty projektowaniem i wykonawstwem: 
 
DOKUMENTACJA PROJEKTOWA 
- Uzyskanie mapy do celów projektowych 
- Wykonanie bada  geotechnicznych pod a gruntowego 
- Uzyskanie warunków technicznych dotycz cych budowy przy czy wodoci gowego oraz energetycznego 
- Uzyskanie zgody na lokalizacj  nowego zjazdu z drogi 
-Wykonanie pe nobran owej dokumentacji projektowej w zakresie projektu budowlanego oraz projektu 
technicznego w zakresie szczegó owo ci umo liwiaj cym realizacji robót budowlanych (szczegó owo  projektu 
wykonawczego) 
- Uzyskanie decyzji pozwolenia na budow  wraz z kompletem niezb dnych uzgodnie  w tym uzgodnieniem 
Konserwatora Zabytków, higieniczno – sanitarnym, p.po . 
 
ZAGOSPODAROWANIE TERENU zgodnie z Koncepcj  Programowo Przestrzenn  za . nr 1 do PFU: 
- rozbiórka istniej cej kostki betonowej parkingu 
- usuni cie zieleni przy istniej cym budynku – szczytowa elewacja 
- wykonanie schodów prowadz cych do budynku  
- wykonanie tarasu przy projektowanym budynku  
- wykonanie zjazdu z drogi 
- wykonanie nawierzchni ci gów komunikacyjnych – pieszych oraz samochodowych  
- wykonanie nawierzchni miejsc parkingowych oraz miejsca gromadzenia odpadów sta ych  
- wykonanie terenów zielonych (trawniki) 
- budowa przydomowej oczyszczalni cieków 
- budowa przy czy do sieci zewn trznych (elektryczna, sanitarna)  
- budowa zewn trznych ogniw fotowoltaicznych na stela u systemowym 
 
ISTNIEJ CY BUDYNEK  
Roboty zewn trzne 
- remont elewacji (skucie istniej cego tynku zewn trznego, oczyszczenie elewacji oraz konserwacja lica elewacji 
ceglanej) 
- remont schodów zewn trznych  
- wykonanie nowej stolarki zewn trznej drzwiowej oraz okiennej wraz z obróbkami blacharskimi 
 
BUDOWA NOWEGO BUDYNKU WIETLICY WRAZ Z CZNIKEM 
- prace ziemne oraz fundamentowe 
- prace murarskie – murowanie cian fundamentowych/ cian przyziemia oraz cian kondygnacji parterowej 
- dostawa i monta  prefabrykowanej konstrukcji wi by dachowej w technologii p ytek kolczastych  
- wykonanie pokrycia dachu oraz obróbek blacharskich  
- wykonanie konstrukcji schodów zewn trznych oraz tarasu  
- wykonanie robót zwi zanych z murowaniem cianek dzia owych wewn.  
- wykonanie robót instalacyjnych sanitarnych i elektrycznych 
- wykonanie instalacji grzewczej  
- wykonanie robót wyko czeniowych wewn. (tynki, izolacje termiczne, sufity podwieszane) 
- monta  konstrukcji cznika przeszklonego – prefabrykowanego o konstrukcji aluminiowej, szklonej 
- dostawa i monta  stolarki okiennej oraz drzwiowej zewn trznej 
- dostawa i monta  stolarki drzwiowej wewn trznej 
- wykonanie posadzek 
- pozosta e roboty wyko czeniowe  
- wykonanie izolacji termicznej zewn trznej 
- wykonanie robót zewn trznych – wyko czeniowych  

 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 1.2
Budynek istniej cej wietlicy zlokalizowany jest na dzia ce nr 130/5. Projektowany obiekt b dzie 
umiejscowiony na dzia ce 130/5 we wsi Bielsk w gminie Kowalewo Pomorskie.  Przedmiotowa dzia ka 130/5  
jest w cz ci zagospodarowana. W pó nocno-wschodniej cz ci dzia ki zlokalizowana jest cz  obiektu 
istniej cej wietlicy oraz parking w postaci utwardzonej z kostki betonowej. W s siedztwie parkingu mieszcz  
si  bramki pi karskie. W po udniowo- zachodniej cz ci dzia ki usytuowany gara  blaszany.  Teren dzia ki 
charakteryzuje si  niewielkim spadkiem w kierunku wschodnim, w chwili obecnej poro ni ty jest zieleni  
trawiast , krzewami oraz drzewami.  
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Dzia ka 130/5 od po udnia i wschodu graniczy z terenami niezabudowanymi – pola uprawne (dz. nr 131/1, 
143/1, 142/3). Od zachodu ograniczona jest w sk  droga gminn  o nawierzchni asfaltowej (dz. nr 273). Od 
pó nocy dzia ka graniczy z dzia  zabudowan .   
Zjazd z drogi publicznej znajduje si  w pó nocno-zachodniej cz ci dzia ki bezpo rednio na utwardzony parking 
przy budynku. Dzia ka jest nieogrodzona.  
Dzia ka nie jest obj ta Miejscowym Planem Zagospodarowania Terenu i w zwi zku z planowanym zakresem 
prac wymagane jest wydanie Decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego.  
W ramach budowy nowego budynku wietlicy i remontu istniej cej wietlicy obowi zuj  wytyczne 
konserwatorskie wydane przez Kujawsko – Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.  
Zamawiaj cy posiada prawo do dysponowania nieruchomo ci  na cele budowlane.  
 
Wykonawca zrealizuje przedmiot zamówienia na podstawie uzyskanych w imieniu i na rzecz Zamawiaj cego: 
- warunków technicznych przy czenia do sieci zewn trznych (elektroenergetyczna, sanitarna)  
- bada  gruntowych wykonanych we w asnym zakresie 
- mapy do celów projektowych 
  
 

 
Lokalizacja inwestycji  

ród o https://www.google.pl 
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Lokalizacja dzia ki  

ród o: http://mapy.geoportal.gov.pl 
 

Dokumentacja fotograficzna przedstawiaj ca istniej cy stan dzia ki:  
 

 
Widok w kierunku po udniowym 
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Widok w kierunku po udniowo-zachodnim 

 
 
 

 
Widok w kierunku pó nocnym 
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Widok w kierunku po udniowym wzd  drogi gminnej 

 Ogólne w ciwo ci funkcjonalno-u ytkowe obiektu 1.3
Budynek wietlicy wiejskiej przeznaczony jest do dzia alno ci kulturalnej i rekreacyjnej lokalnej spo eczno ci 
wsi Bielsk. W budynku zaprojektowano sal  wielofunkcyjn  na oko o 50 osób oraz zaplecze sanitarne wraz z 
pomieszczeniem technicznym.  
Na dzia ce zaprojektowano 10 miejsc postojowych (w tym 1 dla osób niepe nosprawnych) Obiekt, wszystkie 
jego elementy wraz ze zwi zanymi z nim urz dzeniami i wyposa eniem nale y  zaprojektowa  i zbudowa  w 
sposób zapewniaj cy spe nienie wymaga  dotycz cych bezpiecze stwa: konstrukcji, po arowego, u ytkowania, 
warunków sanitarno – higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony rodowiska, ochrony przed ha asem i 
drganiami, oszcz dno ci energii, odpowiedniej izolacyjno ci cieplnej i akustycznej przegród oraz warunków 

ytkowych zgodnych z przeznaczeniem obiektu, w szczególno ci w zakresie: zaopatrzenia w wod  i energi  
elektryczn  oraz, odpowiednio do potrzeb, w energi  ciepln , przy za eniu efektywnego wykorzystania tych 
czynników oraz usuwania cieków, wody opadowej i odpadów, mo liwo ci utrzymania w ciwego stanu 
technicznego, odpowiednich warunków bezpiecze stwa i higieny pracy, jak równie  niezb dne warunki do 
korzystania z obiektu przez osoby niepe nosprawne, w szczególno ci poruszaj ce si  na wózkach inwalidzkich. 
Obiekt nale y przystosowa  dla osób niepe nosprawnych poprzez   

 wydzielenie miejsca postojowego dla samochodu osoby niepe nosprawnej   
 wykonanie wewn trznego podno nika platformowego w czniku wraz z budow  chodnika umo liwiaj cego 

bezpo redni dojazd osobom niepe nosprawnym  
 wykonanie toalety przystosowanej dla potrzeb osób niepe nosprawnych  

 Szczegó owe w ciwo ci funkcjonalno-u ytkowe 1.4
Szczegó owe w ciwo ci funkcjonalno – u ytkowe zawarto w Koncepcji Programowo - Przestrzennej 
stanowi cej za cznik Nr 1 do niniejszego PFU.  
 
Budynek projektowany: 
- sala wielofunkcyjna wietlicy o powierzchni 96 m2 (wys. min. 300 cm, z wyj ciem bezpo rednim na taras 
zewn trzny)  
- przedsionek/szatnia (szatnia w postaci wieszaków umieszczonych we wn ce ciany)  
- hol g ówny 
- pomieszczenie techniczne  
- WC damskie 



11 

- WC m skie i dla osób niepe nosprawnych  
 
Budynek istniej cy: 
- wietlica 
- aneks kuchenny 
- przedsionek  
- WC 
 
Poni sza tabela przedstawia orientacyjne warto ci powierzchni poszczególnych pomieszcze  i stref okre laj c 
funkcje uzgodnione z Zamawiaj cym. 

 
 

 
 
Okre lenie wielko ci mo liwych przekrocze  lub pomniejszenia przyj tych parametrów powierzchni i kubatur 
lub wska ników:   
 - dopuszcza si  zmiany przekrocze  lub pomniejsze  powierzchni pomieszcze  do 5% z zachowaniem norm i 
przepisów prawnych.  

2 Opis wymaga  zamawiaj cego w stosunku do przemiotu zamówienia 

 Przygotowanie projektów  2.1
Wykonawca zobowi zany jest do wykonania prac projektowych zgodnych z: 
-   Koncepcj  programowo-przestrzenn  (za cznik nr 1) 
- Wytycznymi Konserwatorskimi wydanymi przez Kujawsko-Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków w zakresie istniej cego budynku wietlicy wpisanego do wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków 
oraz zalece  dla nowoprojektowanego obiektu i cznika.  
-  Wskazaniami oraz uwagami zamawiaj cego  
 
Nale y opracowa  kompletn  dokumentacj  projektow  wielobran ow  w stadium projektu budowlanego oraz 
technicznego. Na etapie projektowania Wykonawca uzyska warunki techniczne przy czenia do sieci 
zewn trznych oraz wszystkie wymagane prawem budowlanym zatwierdzenia, pozwolenia, uzgodnienia, opinie i 
ewentualne odst pstwa od warunków technicznych oraz wykona badania gruntowe. Wykonawca przed 

eniem wniosku o pozwolenie na budow  przeka e dokumentacj  do akceptacji Zamawiaj cemu w formie 
papierowej oraz elektronicznej.  Wykonawca przed przekazaniem projektu technicznego do realizacji przeka e 
dokumentacj  do akceptacji Zamawiaj cemu w formie papierowej oraz elektronicznej.  
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2.1.1 Zakres prac projektowych 

- projekt budowlany wg zakresu wynikaj cego z prawa budowlanego i rozporz dzenia Ministra Rozwoju w 
sprawie szczegó owego zakresu i formy projektu budowlanego (w tym projekty przy czy sporz dzone w sposób 
zgodny z wymaganiami okre lonymi w prawie budowlanym oraz innymi przepisami bran owymi, Polskimi 
Normami, zasadami wiedzy technicznej i warunkami technicznymi)  
- projekt techniczny obejmuj cy wszystkie bran e w tym mi dzy innymi: 

 PT rozwi za  architektoniczno-konstrukcyjnych 
 PT instalacji sanitarnych 
 PT instalacji elektrycznej  

- przedmiar robót 
- kosztorys inwestorski 
- specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych  

2.1.2 Warunki wykonania i odbioru prac projektowych 

Dokumentacja projektowa zostanie wykonana zgodnie z obowi zuj cymi przepisami techniczno- budowlanymi, 
a w szczególno ci Rozporz dzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie szczegó owego zakresu i formy 
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programem 
funkcjonalno – u ytkowym, zatwierdzon  przez Zamawiaj cego koncepcj  architektoniczn  oraz wymaganymi 
przez przepisy prawa normami. Wykonawca zapewni sprawdzenie dokumentacji projektowej pod wzgl dem 
poprawno ci opracowania, kompletno ci i zgodno ci z przepisami techniczno-budowlanymi oraz 
obowi zuj cymi Polskimi Normami, przez osob (y) posiadaj (e) uprawnienia budowlane bez ogranicze  w 
odpowiedniej specjalno ci. W trakcie prac projektowych Wykonawca jest zobowi zany uwzgl dni  w 
rozwi zaniach projektowych uwagi Zamawiaj cego i jego wymagania, o ile nie s  sprzeczne z obowi zuj cymi 
przepisami i normami, sztuk  budowlan  i programem funkcjonalno-u ytkowym. Dokumentacja projektowa 
zostanie sporz dzona na no niku papierowym i elektronicznym. Dokumentacja projektowa powinna by  
zaopatrzona w wykaz sk adaj cych si  na ni  opracowa  oraz pisemne o wiadczenie, i  jest on kompletny i 
wykonany z nale yt  staranno ci . Poszczególne etapy prac projektowych oraz uj te w nich rozwi zania musz  
zosta  zatwierdzone przez Zamawiaj cego. Przekazywanie prac projektowych odbywa  si  b dzie na podstawie 
protoko u przekazania. Zatwierdzenie poszczególnych etapów prac projektowych jest równoznaczne z 
dokonaniem odbioru cz ciowego.  

 Przygotowanie terenu budowy – opis wymaga  zamawiaj cego w stosunku do przedmiotu 2.2

zamówienia 
Teren budowy nale y wygrodzi  w taki sposób, aby adna osoba niepo dana nie mog a wej  na plac budowy. 
Rusztowania i pomosty robocze powinny by  zabezpieczone za pomoc  szczelnych ogrodze  przed dost pem 
osób z zewn trz.  
Teren po zako czeniu prac musi zosta  uporz dkowany, wyrównany i odebrany przez Zamawiaj cego.  
Przyst pienie do robót Wykonawca obwie ci publicznie przed ich rozpocz ciem przez umieszczenie, w 
miejscach i ilo ciach okre lonych przez Inspektora Nadzoru, tablic informacyjnych. Tablice informacyjne b  
utrzymywane przez Wykonawc  w dobrym stanie i na swój koszt przez ca y okres realizacji robót.  
Wykonawca wykona wszystkie prace wst pne potrzebne do zorganizowania zaplecza, doprowadzi instalacje 
niezb dne do jego funkcjonowania oraz wyposa y w odpowiednie obiekty i drogi monta owe. Wykonawca jest 
zobowi zany do uzyskania doprowadzenia, przy czenia wszelkich czynników i mediów energetycznych do 
zaplecza i placu budowy, takich jak energia elektryczna, woda, cieki itp. Zabezpieczenie korzystania z w/w 
no ników i mediów energetycznych nale y do obowi zków Wykonawcy i jest on w pe ni odpowiedzialny za 
uzyskanie wszystkich warunków technicznych przy czenia, dokonanie uzgodnie  itp.  
Inwestor mo e udost pni  odp atnie media niezb dne do realizacji zadania. Miejsca poboru, dopuszczalna moc i 
szczegó owe warunki techniczne pod czenia – do uzgodnienia po wprowadzeniu na teren budowy. Kable 
przewody i rozdzielnie od miejsc przy czenia zapewnia wykonawca na w asny koszt.  
Wykonawca we w asnym zakresie zorganizuje zaplecze budowy. Wykonawca zapewni i urz dzi szatnie z 

em sanitarnym we w asnym zakresie. Wykonawca zabezpieczy i utrzyma warunki bezpiecznej pracy i 
pobytu osób wykonuj cych czynno ci zwi zane z budow  i nienaruszalno  ich mienia do pracy, a tak e 
zabezpieczy teren budowy przed dost pem osób nieupowa nionych.  
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Prace przygotowawcze: 
 - uporz dkowanie terenu, usuni cie krzewów, zdj cie humusu, niwelacja terenu 
 -  demonta  bramek pi karskich oraz rozbiórka nawierzchni z kostki betonowej koliduj cej z lokalizacj  budowy 
 - wytyczenie geodezyjne obiektu 
 - organizacja zaplecza budowy, ogrodzenie placu budowy 
 -wykonanie niezb dnych do u ytkowania obiektu przy czy (elektryczne, sanitarne), na podstawie uzyskanych 
warunków technicznych przy czenia 

 Zagospodarowanie terenu – opis wymaga  zamawiaj cego w stosunku do przedmiotu 2.3

zamówienia 
- wykonanie chodników, traktów komunikacyjnych oraz miejsc postojowych (w tym jedno stanowiska dla osoby 
niepe nosprawnej), nawierzchnie drogi z kostki betonowej gr. 8 cm, kraw niki betonowe.  
- wykonanie zjazdu z drogi 
-  miejsce gromadzenia odpadów sta ych  - przy wje dzie z drogi publicznej 
- elementy ma ej architektury 

 Schody zewn trzne – przed wej ciem g ównym z poziomu chodnika schody wej ciowe 9x15x35 o 
szeroko ci oko o 3 m wyko czone ok adzin  z kamienia granitowego p omieniowanego w kolorze 
szarym  

 Pochylnia dla osób niepe nosprawnych o nachyleniu 6%. Na podest przed wej ciem g ównym 
zaprojektowa  pochylni . Por cze obustronne ze stali nierdzewnej na wysoko ciach 0,75 i 0,9 m od 

aszczyzny ruchu. Odleg  pomi dzy por czami 1,0 m w wietle przej cia. Nawierzchnia pochylni 
wyko czona kostk  betonow  bezfazow  gr. 6 cm.   

 Taras o nawierzchni z kostki betonowej wielkoformatowej. Stopnie wykonane z oporników 
betonowych osadzanych w awie betonowej wyko czone kostk  betonow  wielkoformatow .  

  
 - wykonanie terenów zielonych i nasadze  (drzewa, krzewy)  
 - budowa przydomowej oczyszczalni cieków wraz z przy czami  

 Architektura – opis wymaga  zamawiaj cego w stosunku do przedmiotu zamówienia  2.4
 

NOWY BUDYNEK WIETLICY WRAZ Z CZNIKIEM 

2.4.1 ciany zewn trzne 

ciany zewn trzne wykonane z materia ów ceramicznych, betonowych, cementowo-wapiennych z 
wykluczeniem lekkich konstrukcji szkieletowych (m.in. drewnianych i stalowych), zgodnie z obowi zuj cymi 
przepisami i normami, w tym dotycz cymi zapewnienia bezpiecze stwa po arowego budynków. Na cianach 
wykona  ocieplenie p ytami ze styropianu o grubo ci dobranej do obowi zuj cych przepisów w zakresie 
izolacyjno ci przegród zewn trznych. 

2.4.2 ciany fundamentowe  

ciany fundamentowe wykonane z bloczków betonowych, w strefie coko owej na wymurowanej cianie 
fundamentowej wykona  ocieplenie zewn trznej ciany p ytami z polistyrenu ekstrudowanego XPS gr. min. 12 
cm. 

2.4.3 ciany wewn trzne 

Grubo ci cian konstrukcyjnych ~ 24 cm oraz cianki dzia owe gr. 12 i 8 cm. Dopuszcza si  technologie 
wznoszenia cian wewn trznych, które musza by  zgodne z technologi cian zewn trznych i stanowi  z nimi 
ca  techniczno-u ytkow . W pomieszczeniach WC ciany do wysoko ci 2 m nale y wykona  jako g adkie i 
atwo zmywalne.  

2.4.4 Kominy 

Przewody wentylacji grawitacyjnej wykona  z zestawów prefabrykowanych, modu owych pustaków 
wentylacyjnych wykonanych z betonu lekkiego o grubo ci cianek i przegród min 4 cm. Przewody nale y 
obmurowa  bloczkami silikatowymi gr. 6 cm i otynkowa .  
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2.4.5 Pod ogi  

Pod ogi na gruncie z izolacj  termiczn  o grubo ci dobranej do obowi zuj cych przepisów w zakresie 
izolacyjno ci przegród zewn trznych. We wszystkich pomieszczeniach nale y przewidzie  posadzki g adkie, 
nienasi kliwe i atwozmywalne – p ytki gresowe, ceramiczne, antypo lizgowe. 

ciwo ci p ytek ceramicznych: 
 Tolerancja wymiarowa: zgodnie z ISO 10545-2 
 Antypo lizgowo  – co najmniej klasa R11 wg normy DIN 51130 
 Nasi kliwo  < 0,5% wg normy ISO 10545-3; 
 Odporno  na zginanie min R >35 N/mm² wg normy ISO 10545-4; 
 Odporno  na cieranie nawierzchni – PEI 5   
 Odporno  na plamienie - klasa min. 4 
 Powierzchnia szkliwiona matowa 
 Spoinowane spoin  elastyczn , higieniczn  o gr. 2 mm szara 

2.4.6 Dach  

Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej z d wigarów dachowych kratownicowych z drewna litego z 
zastosowaniem cznikowych p ytek kolczastych prasowanych. Pokrycie dachu z niemalowanej i niepowlekanej 
blachy p askiej czonej na r bek stoj cy (blacha tytanowo-cynkowa). 

2.4.7 Obróbki blacharskie  i odwodnienie dachu  

Obróbki blacharskie z blachy tytanowo-cynkowej gr. min. 0,55 mm. Rynny  120 i rury spustowe  100 z 
blachy tytanowo-cynkowej gr. min. 0,55 mm. Maksymalny rozstaw rynhaków – max. co 60 cm. Spadek rynien 
0,5 %. 

2.4.8 Stolarka okienna i drzwiowa  

Stolarka drzwiowa – drzwi wej ciowe do budynku – aluminiowe, malowane proszkowo w kolorze szarym 
antracytowym. Ca kowity wspó czynnik przenikania ciep a U = 1,3 W/m2K 
Drzwi zaopatrzone w: 
- komplet oku  systemowych,  
- zawiasy systemowe yskowane,  
- klamko – uchwyt zewn trzny,  
- zamek z wk adk ,  
- samozamykacz hydrauliczny,  
- próg zewn trzny stalowy o wysoko ci 20 mm, 
- odbojnik zewn trzny, 
- podwójne uszczelnienie przylgowe 
 
Stolarka drzwiowa wewn trzna – drzwi standardowe 
Stolarka – drzwi p ycinowe w okleinie drewnopodobnej HPL, zaopatrzone w zamek z wk adk  patentow , 
klamk  oraz komplet zawiasów.  
Drzwi posiada  powinny o cie nic  regulowan  z okleiny HPL. 
Pom. WC – drzwi posiada  powinny nawiew dolny. 
 
Stolarka okienna – z profili aluminiowych.   
Oszklenie potrójne. Wspó czynnik przenikania ciep a dla okna U =0,90 [W\ (m2K)]. 
Parapety wewn trzne – p yta melaminowana bia a. 
Parapety zewn trzne – blacha tytanowo-cynkowa gr. min 0,55 mm. 

2.4.9 Wyko czenia cian wewn trznych 

Tynki maszynowe , cementowo – wapienne gr. 1,5 cm kat. III lub gipsowe. Na tynkach wykona  nale y g adzie 
szpachlowe dwuwarstwowe. Malowanie cian farb  lateksow  
W pomieszczeniach sanitariatów wykona  ok adzin  z p ytek ceramicznych do wysoko ci min. 2,0 m. 
 

ytki ceramiczne cienne o wymiarach 30x60cm – glazura PN-EN 177:1999 i PN- EN 178:1998 
- barwa – wg wzorca producenta 
- nasi kliwo  po wypaleniu 10-24 % 
- wytrzyma  na zginanie nie mniejsza ni  10,0 MPa 
- odporno  szkliwa na p kni cia w oskowate nie mniej ni  160 st C. 
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2.4.10 Sufity  

Sufity kasetonowe 60x60 cm – systemowy lub z p yt gipsowo-kartonowych podwieszany do konstrukcji dachu z 
wi zarów drewnianych.  

2.4.11 Wyko czenie elewacji  

a) Cokó  
ciany zewn trzne w strefie coko u oraz kominy tynkowane tynkiem z zaprawy cienkowarstwowej 

drobnoziarnistej w kolorze ciemnoszarym zgodnie z wytycznymi producenta. 
 

b) Tynk cian 
ciany zewn trzne tynkowane tynkiem z zaprawy cienkowarstwowej drobnoziarnistej w kolorze jasnoszarym, 

barwionym w masie, zgodnie z wytycznymi producenta 
 

2.4.12 cznik mi dzy istniej cym budynkiem a projektowan wietlic  

cznik wykonany jako prefabrykowany w technologii szk a bezbarwnego o konstrukcji aluminiowej. Szk o 
systemowe bezbarwne 3 komorowe montowane w systemie bezramkowym na stalowych profilach 
montowanych od wewn trznej strony w kolorze grafitowym lub czarnym. 
 

 
 
 

 
CZ  ISTNIEJACA PODLEGAJ CA REMONTOWI 

2.4.13 Remont elewacji  

Na elewacji istniej cego budynku nale y przywróci  pierwotn  ceglan  faktur  lica elewacji. W tym celu nale y 
sku  istniej cy tynk oraz oczy ci  elewacje poprzez wykonanie piaskowania. Odkryte lico elewacji ceglanej 
podda  konserwacji.   

2.4.14 Remont schodów zewn trznych  

Nale y w ca ci usun  istniej  ceramiczn  ok adzin  stopni i murków oporowych. Nast pnie stopnie i murki 
oporowe naprawi  przy u yciu drobnoziarnistej zaprawy cementowo- wapiennej (granulacja ziarna od 0,7 do 1 
mm). Murki nale y pomalowa  w kolorze ciep ej szaro ci, natomiast na stopnie zastosowa  ok adzin  kamienn  
z szarego, p omieniowanego granitu.  
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2.4.15 Rozbiórka zadaszenia przed wej ciem do budynku 

Konstrukcja zadaszenia przed wej ciem do budynku w ca ci przeznaczona jest do rozbiórki.  

2.4.16 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej  

Stolarka drzwiowa zewn trzna  - drewniana o kszta cie, podzia ach i profilach historycznych stolarek 
charakterystycznych dla tego typu obiektów. Ca kowity wspó czynnik przenikania ciep a U = 1,3 W/m2K 
 
Stolarka okienna – drewniana  o kszta cie, podzia ach i profilach historycznych stolarek charakterystycznych dla 
tego typu obiektów. Nale y pozostawi ukowe zamkni cie otworu okiennego od góry.  
Oszklenie potrójne. Wspó czynnik przenikania ciep a dla okna U =0,90 [W\ (m2K)]. 
Parapety wewn trzne – p yta melaminowana bia a. 
Parapety zewn trzne – blacha tytanowo - cynkowa gr. min 0,55 mm  
 
Kolor zewn trznej stolarki okiennej i drzwiowej – ciemnobr zowy 

2.4.17 Wymiana obróbek blacharskich 

Obróbki blacharskie wykona  z blachy tytanowo-cynkowej gr. min. 0,55 mm. Rynny  120 i rury spustowe  
100 z blachy tytanowo-cynkowej gr. min. 0,55 mm. Maksymalny rozstaw rynhaków – max. co 60 cm. Spadek 
rynien 0,5 %. 

 Konstrukcja – opis wymaga  zamawiaj cego w stosunku do przedmiotu zamówienia  2.5
Podstawowe materia y konstrukcyjne 

 fundamenty – beton klasy C20/25 ( awy lub p yta fundamentowa) 
 ciany fundamentowe – bloczki betonowe M-6  
 ciany konstrukcyjne – murowane materia ów ceramicznych, betonowych lub cementowo-wapiennych 
 wie ce wylewane na mokro z betonu C25/30 
 nadpro a z wibroprasowanych belek prefabrykowanych 
 konstrukcja dachu jako prefabrykowana z ona z d wigarów dachowych kratownicowych z drewna 

litego z zastosowaniem cznikowych p ytek kolczastych prasowanych. Kratownice b  opiera  si  na 
cianach zewn trznych budynku za po rednictwem wie ców elbetowych. Za ono, e dok adne 

obliczenia wi zarów, wszelkich st  i t ników, a tak e innych elementów drugorz dnych oraz 
wzajemnych po cze  tych elementów oraz po cze  z elementami konstrukcji budynku wykona firma 
specjalizuj ca si  w produkcji i dostawie tego typu konstrukcji. Dostawca konstrukcji b dzie 
zobowi zany przygotowa  dokumentacj  warsztatow  oraz monta ow  wraz z detalami monta owymi. 
Pokrycie z blachy tytanowo-cynkowej czonej na r bek stoj cy. 

 Instalacje elektryczne – opis wymaga  zamawiaj cego w stosunku do przedmiotu 2.6

zamówienia 
Zasilanie w energie elektryczn  nale y wykona  w oparciu o warunki przy czenia uzyskane przez wykonawc  
od gestora sieci.  
 
Wykonawca wykona projekt wewn trznych instalacji elektrycznych zgodnie z obowi zuj cymi przepisami, 
uzgodnieniami z Zamawiaj cym, rzeczoznawc  ds. zabezpiecze  przeciwpo arowych i warunkami 
technicznymi. 

W obiekcie przewiduje si  nast puj ce instalacje: 
- wewn trzne linie zasilaj ce  
- rozdzielnic  g ówn  budynku 
- instalacje o wietlenia podstawowego i awaryjnego  
- o wietlenie zewn trzne budynku  
- instalacja gniazd wtyczkowych  
- instalacja odgromowa  
- instalacja ochronna przed pora eniem pr dem 
- instalacja ochronna przed przepi ciami 
- instalacja wyrównawcza  
- instalacja sieci strukturalnej informatycznej – po wcze niejszym uzgodnieniu z zamawiaj cym 
- instalacja paneli fotowoltaicznych o mocy 10 kWp 
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 Instalacja grzewcza – opis wymaga  zamawiaj cego w stosunku do przedmiotu 2.7

zamówienia 
Wykonawca wykona projekt instalacji ogrzewania jako elektryczne za pomoc  grzejników elektrycznych 
montowanych w poszczególnych pomieszczeniach.  

 Instalacja wodoci gowa – opis wymaga  zamawiaj cego w stosunku do przedmiotu 2.8

zamówienia 
Wykonawca wykona projekt i zrealizuje przy cze wodoci gowe z istniej cego wodoci gu, zgodnie z 
warunkami, które uzyska od gestora sieci.  
Wykonawca wykona i uzgodni z Zamawiaj cym oraz rzeczoznawc  ds. higieniczno-sanitarnych projekt 
wewn trznej instalacji wodoci gowej wg poni szych wymaga :  
- Ruroci gi z rur PEX TECE. Do czenia stosowa  kszta tki systemowe. Wszystkie z czki powinny by  
wyposa one w system gwarancji próby szczelno ci przy próbie ci nieniowej. 
- Wszystkie ruroci gi nale y izolowa  termicznie przeciwroszeniowo 
- Punkty poboru wody: 

 3 toalety 
 1 pisuar 
 3 umywalki + 1 zlew 
 2 zawory ze z czk  do w za 
 inne punkty poboru do uzgodnienia w trakcie wykonywania projektu 

 

 Instalacja sanitarna – opis wymaga  zamawiaj cego w stosunku do przedmiotu 2.9

zamówienia 
cieki sanitarne odprowadzane b  poprzez przy cze do przydomowej oczyszczalni cieków zlokalizowanej w 

pobli u projektowanego budynku (pod czenie budynku istniej cego oraz projektowanego). Lokalizuj c 
zbiornik nale y zachowa  odpowiednie odleg ci od okien i granic dzia ki zgodnie z obowi zuj cymi 
przepisami.  

 Instalacja wentylacji – opis wymaga  zamawiaj cego w stosunku do przedmiotu 2.10

zamówienia 
Wykonawca wykona i uzgodni z Zamawiaj cym oraz rzeczoznawc  ds. higieniczno-sanitarnych projekt 
wentylacji pomieszcze  (wykona  obliczenia i dobór odpowiedniej ilo ci kana ów i wentylatorów ) wg 
poni szych wymaga :  
-  kominy wentylacyjne murowane 
- w pomieszczeniu wietlicy zastosowanie dwóch klimatyzatorów o mocy 3,5 kW typu MONOSPLIT oraz 
wentylatory cienne nawiewne oraz wywiewne 

 WARUNKI WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT BUDOWALNYCH 2.11

2.11.1 Ogólne wymagania dotycz ce robót  

Wykonawca  robót  jest  odpowiedzialny  za  jako   ich  wykonania  oraz  za  ich  zgodno   z dokumentacj  
projektow , programem funkcjonalno - u ytkowym i poleceniami Inspektora nadzoru.  

2.11.2 Przekazanie terenu budowy 

Zamawiaj cy, w terminie okre lonym w dokumentach umowy przeka e Wykonawcy teren budowy  wraz  ze  
wszystkimi  wymaganymi  uzgodnieniami  prawnymi  i  administracyjnymi. 

2.11.3 Zabezpieczenie terenu budowy  

Wykonawca jest zobowi zany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania realizacji kontraktu a  do 
zako czenia i odbioru ostatecznego robót. Wykonawca dostarczy, zainstaluje i b dzie utrzymywa  tymczasowe 
urz dzenia zabezpieczaj ce,   w   tym:   ogrodzenia,   por cze,   o wietlenie,   sygna y   i   znaki   ostrzegawcze, 
dozorców, wszelkie inne rodki niezb dne do ochrony robót, wygody spo eczno ci i innych. Koszt 
zabezpieczenia terenu budowy nie podlega odr bnej zap acie i przyjmuje si , e jest w czony w cen  umown .  
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2.11.4 Ochrona rodowiska w czasie wykonywania robót 
Wykonawca ma obowi zek zna  i stosowa  w czasie prowadzenia robót wszelkie przepisy dotycz ce ochrony 
rodowiska naturalnego. W okresie trwania budowy i wykonywania robót wyko czeniowych Wykonawca 

dzie:  
 utrzymywa  teren budowy i wykopy w stanie bez wody stoj cej,  
 podejmowa   wszelkie   konieczne   kroki   maj ce   na   celu   stosowanie   si   do   przepisów  i   norm 

dotycz cych ochrony rodowiska na terenie i wokó  terenu budowy oraz b dzie unika  uszkodze   lub  
uci liwo ci  dla  osób  lub  w asno ci  spo ecznej,  a  wynikaj cych  ze  ska enia, ha asu lub innych 
przyczyn powsta ych w nast pstwie jego sposobu dzia ania.  

Stosuj c si  do tych wymaga , Wykonawca b dzie mia  szczególny wzgl d na:  
 lokalizacj  baz, warsztatów, magazynów, sk adowisk, ukopów i dróg dojazdowych,  

rodki ostro no ci i zabezpieczenia przed:  
 zanieczyszczeniem zbiorników i cieków wodnych py ami lub substancjami toksycznymi,  
 zanieczyszczeniem powietrza py ami i gazami,  
 mo liwo ci  powstania po aru.  

2.11.5 Ochrona przeciwpo arowa 

Wykonawca b dzie przestrzega  przepisy ochrony przeciwpo arowej. Wykonawca b dzie utrzymywa  sprawny 
sprz t przeciwpo arowy, wymagany odpowiednimi przepisami. Materia y atwopalne b  sk adowane w 
sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dost pem osób trzecich. Wykonawca b dzie 
odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane po arem wywo anym jako rezultat realizacji robót albo przez 
personel wykonawcy.  

2.11.6 Ochrona w asno ci publicznej i prywatnej  

Wykonawca  odpowiada  za  ochron  instalacji  i  urz dze   zlokalizowanych  na  powierzchni terenu i pod jego 
poziomem, takie jak ruroci gi, kable itp. Wykonawca zapewni w ciwe oznaczenie  i  zabezpieczenie  przed  
uszkodzeniem  tych  instalacji  i  urz dze   w  czasie  trwania budowy.  
O fakcie przypadkowego uszkodzenia Wykonawca bezzw ocznie powiadomi Inspektora nadzoru i 
zainteresowanych u ytkowników oraz b dzie z nimi wspó pracowa , dostarczaj c wszelkiej pomocy potrzebnej 
przy dokonywaniu napraw. Wykonawca b dzie odpowiada  za wszelkie spowodowane przez jego dzia ania 
uszkodzenia instalacji na powierzchni ziemi i urz dze  podziemnych wykazanych w dokumentach 
dostarczonych mu przez Zamawiaj cego.  
2.11.7 Ograniczenie obci  osi pojazdów  

Wykonawca stosowa  si  b dzie do ustawowych ogranicze  obci enia na o  przy transporcie gruntu, 
materia ów i wyposa enia na i z terenu robót. Uzyska on wszelkie niezb dne zezwolenia od w adz co do 
przewozu nietypowych wagowo adunków i w sposób ci y b dzie o ka dym   takim   przewozie   powiadamia    
Inspektora Nadzoru. Pojazdy i adunki powoduj ce nadmierne obci enie osiowe nie b  dopuszczone na 
wie o uko czony fragment budowy w obr bie terenu budowy i wykonawca b dzie odpowiada  za napraw  

wszelkich robót w ten sposób uszkodzonych, zgodnie z poleceniami Inspektora Nadzoru.  
2.11.8 Bezpiecze stwo i higiena pracy 

Podczas  realizacji robót  wykonawca b dzie przestrzega  przepisów dotycz cych bezpiecze stwa i higieny 
pracy. W szczególno ci wykonawca ma obowi zek zadba , aby personel nie wykonywa  pracy w warunkach  
niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spe niaj cych odpowiednich wymaga  sanitarnych. 
Wykonawca  zapewni i b dzie utrzymywa  wszelkie urz dzenia zabezpieczaj ce, socjalne oraz sprz t i 
odpowiedni  odzie  dla ochrony ycia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie. Uznaje si , e wszelkie koszty 
zwi zane z wype nieniem wymaga  okre lonych powy ej nie podlegaj  odr bnej zap acie i s  uwzgl dnione w 
cenie umownej.  
2.11.9 Ochrona i utrzymanie robót 

Wykonawca b dzie odpowiedzialny za ochron  robót i za wszelkie materia y i urz dzenia u ywane do robót od 
daty  rozpocz cia  do  daty  odbioru  ostatecznego.  Wykonawca   zobowi zany   jest   zna   wszelkie   przepisy   
wydane  przez   organy  administracji  pa stwowej  i  samorz dowej,  które  s  w jakikolwiek  sposób zwi zane  z  
robotami i b dzie w pe ni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych podczas 
prowadzenia robót. Wykonawca b dzie przestrzega  praw patentowych i b dzie w pe ni odpowiedzialny za 
wype nienie wszelkich wymaga  prawnych odno nie wykorzystania opatentowanych urz dze  lub  metod  i  w  
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sposób    ci y   b dzie   informowa   Inspektora   Nadzoru   o   swoich   dzia aniach,  przedstawiaj c  kopie  
zezwole  i inne odno ne dokumenty.  

2.11.10 Materia y 

A. ród a uzyskania materia ów do elementów konstrukcyjnych 
Wykonawca     przedstawi   Inspektorowi   nadzoru   szczegó owe  informacje  dotycz ce,  zamawiania  lub  
wydobywania materia ów i odpowiednie aprobaty techniczne lub wiadectwa bada  laboratoryjnych oraz próbki 
do zatwierdzenia przez Inspektora nadzoru. Wykonawca zobowi zany jest do prowadzenia ci ych bada  w 
celu udokumentowania, e materia y uzyskane z dopuszczalnego ród a spe niaj  wymagania specyfikacji w 
czasie post pu robót. Pozosta e materia y budowlane powinny spe nia  wymagania jako ciowe okre lone 
Polskimi Normami i aprobatami technicznymi.  

B. Materia y nie odpowiadaj ce wymaganiom jako ciowym 
Materia y   nie   odpowiadaj ce   wymaganiom jako ciowym zostan  przez Wykonawc  wywiezione z terenu 
budowy, b  z one w miejscu wskazanym przez Inspektora nadzoru. Ka dy rodzaj robót, w którym znajduj  
si  nie zbadane i nie zaakceptowane materia y, Wykonawca wykonuje na w asne ryzyko, licz c si  z jego 
nieprzyj ciem i niezap aceniem.  

C. Przechowywanie i sk adowanie materia ów  
Wykonawca zapewni, aby tymczasowo sk adowane materia y, do czasu gdy b  one potrzebne  do  robót,  by y  
zabezpieczone  przed  zanieczyszczeniem,  zachowa y  swoj   jako   i w ciwo  do robót i by y dost pne do 
kontroli przez Inspektora nadzoru. Miejsca czasowego sk adowania materia ów b  zlokalizowane w obr bie 
terenu budowy w miejscach uzgodnionych z Inspektorem nadzoru.  

D. Wariantowe stosowanie materia ów  
Je li dokumentacja projektowa  lub PFU przewiduj  mo liwo  zastosowania  ró nych rodzajów materia ów do 
wykonywania poszczególnych elementów robót Wykonawca powiadomi Inspektora nadzoru o zamiarze 
zastosowania konkretnego rodzaju materia u. Wybrany i zaakceptowany rodzaj materia u nie mo e by  pó niej 
zamieniany bez zgody Inspektora Nadzoru.  
2.11.11 Sprz t 

Wykonawca jest zobowi zany do u ywania jedynie takiego sprz tu, który nie spowoduje niekorzystnego  
wp ywu na jako  wykonywanych robót. Sprz t b cy w asno ci  Wykonawcy lub wynaj ty do wykonania 
robót ma by  utrzymywany w dobrym stanie i gotowo ci do pracy. B dzie spe nia  normy ochrony rodowiska i 
przepisy dotycz ce jego u ytkowania. Wykonawca dostarczy Inspektorowi nadzoru kopie dokumentów 
potwierdzaj cych dopuszczenie sprz tu do u ytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami. Je eli 
dokumentacja projektowa lub ST przewiduj  mo liwo  wariantowego u ycia sprz tu przy  wykonywanych 
robotach, wykonawca  powiadomi  Inspektora  nadzoru o swoim zamiarze wyboru i uzyska jego akceptacj  
przed u yciem sprz tu. Wybrany sprz t, po akceptacji Inspektora nadzoru, nie mo e by  pó niej zmieniany bez 
jego zgody.  

2.11.12 Transport 

A. Ogólne wymagania dotycz ce transportu 
Wykonawca jest zobowi zany do stosowania jedynie takich rodków transportu, które nie wp yn  niekorzystnie 
na jako  wykonywanych robót i w ciwo ci przewo onych materia ów. Liczba rodków transportu b dzie 
zapewnia  prowadzenie robót zgodnie z zasadami okre lonymi w dokumentacji projektowej i wskazaniach   
Inspektora nadzoru w terminie przewidzianym w umowie.  

B. Wymagania dotycz ce przewozu na drogach publicznych  
Przy ruchu na drogach publicznych pojazdy b  spe nia  wymagania dotycz ce przepisów ruchu drogowego w 
odniesieniu do dopuszczalnych obci  na osie i innych parametrów technicznych. rodki transportu nie 
odpowiadaj ce warunkom dopuszczalnych obci  na osie mog  by  dopuszczone przez w ciwy zarz d drogi 
pod warunkiem przywrócenia stanu pierwotnego u ytkowanych odcinków dróg na koszt Wykonawcy. 
Wykonawca b dzie usuwa  na bie co, na w asny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane jego 
pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy.  
2.11.13 Wykonanie robót 

 Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umow  oraz  za  jako   
zastosowanych  materia ów  i  wykonywanych  robót,  za  ich  zgodno   z dokumentacj   projektow  
oraz poleceniami Inspektora nadzoru.  

 Wykonawca ponosi odpowiedzialno  za pe  obs ug  geodezyjn  przy wykonywaniu wszystkich 
elementów robót okre lonych w dokumentacji projektowej lub przekazanych na pi mie przez 
Inspektora nadzoru.  
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 Nast pstwa jakiegokolwiek b du spowodowanego przez Wykonawc  w wytyczeniu i  wykonywaniu  
robót   zostan ,  je li   wymaga   tego   b dzie   Inspektor   nadzoru,  poprawione  przez  Wykonawc  na  

asny koszt.  
 Decyzje  Inspektora  nadzoru  dotycz ce  akceptacji  lub  odrzucenia  materia ów  i  elementów robót 

 oparte na wymaganiach sformu owanych w dokumentach umowy, dokumentacji projektowej i w 
ST, a tak e w normach i wytycznych.  

 Polecenia   Inspektora  nadzoru dotycz ce realizacji   robót  b   wykonywane   przez Wykonawc  nie 
pó niej ni  w czasie przez niego wyznaczonym, pod gro  wstrzymania robót. Skutki finansowe z 
tytu u wstrzymania robót w takiej sytuacji ponosi Wykonawca.  

2.11.14 Kontrola jako ci robót 

Wykonawca jest odpowiedzialny za pe  kontrol  robót, jako ci materia ów, które zosta y zastosowane zgodnie 
z przyj  technologi . Na wykonawcy spoczywa obowi zek sprawdzenia zgodno ci materia ów odbieranych z 
atestami i znakiem kontroli producenta. Wykonawca zobowi zany jest do przedstawienia Inspektorowi Nadzoru 
w celu aprobaty wszelkich atestów i próbek w zakresie realizacji robót. Wszystkie pomiary i badania musz  by  
przeprowadzane zgodnie z wymaganiami norm. Przed przyst pieniem do pomiarów lub bada , Wykonawca 
zawiadamia Inspektora Nadzoru o rodzaju i terminie przeprowadzanych czynno ci. Inspektor Nadzoru jest 
uprawniony do dokonywania w asnych kontroli jako ci materia ów, jak równie  do pobierania próbek i badania 
materia ów w przypadku stwierdzenia i udokumentowania w tpliwo ci co do stosowanych materia ów lub 
wyrobów, a Wykonawca zobowi zany jest do pokrycia kosztów przeprowadzonych bada . Wykonawca 
zobowi zany jest do udzielenia wszelkiej pomocy w tych czynno ciach.  
W przypadku stwierdzenia wadliwych lub niespe niaj cych wymaga  okre lonych w ciwymi przepisami, 
wyrobów planowanych do wbudowania, Wykonawca zobowi zany jest odst pi  od planowanego wbudowania i 
zapewni  dostarczenie oraz wykonanie robót budowlanych z zastosowaniem materia ów dopuszczonych do 
stosowania, na podstawie posiadanych dokumentów jako ciowych (Atesty, certyfikaty, Deklaracje Zgodno ci, 

wiadectwa Zgodno ci, Normy, itp.)  

2.11.15 Dokumenty budowy 

Dziennik   budowy  jest  wymaganym  dokumentem   urz dowym  obowi zuj cym Zamawiaj cego  i  
Wykonawc   w   okresie   od   przekazania   wykonawcy   terenu   budowy   do   ko ca  okresu  gwarancyjnego.  
Prowadzenie dziennika budowy zgodnie z § 45 ustawy Prawo budowlane spoczywa na kierowniku budowy. 
Zapisy w dzienniku budowy b  dokonywane na bie co i b  dotyczy  przebiegu robót oraz wszystkich 
zdarze  i okoliczno ci zachodz cych w toku ich wykonywania i maj cych znaczenie przy ocenie technicznej 
prawid owo ci wykonania budowy, rozbiórki lub monta u. Ka dy zapis w dzienniku budowy b dzie opatrzony 
dat  jego dokonania, podpisem osoby, która dokona a zapisu, z podaniem jej imienia i nazwiska oraz 
wykonywanej funkcji i nazwy jednostki organizacyjnej lub organu, który reprezentuje. Wpisy powinny by  
dokonywane w sposób trwa y i czytelny, w porz dku chronologicznym, bezpo rednio jeden po drugim bez 
przerw. Protoko y zwi zane z budow , a sporz dzone na oddzielnych arkuszach nale y do czy  w sposób 
trwa y do dziennika budowy lub zamie ci  w oddzielnym zbiorze, dokonuj c w dzienniku budowy wpisu o 
fakcie ich wprowadzenia. Dziennik budowy nale y prowadzi  zgodnie z wymaganiami okre lonymi w 
Rozporz dzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. „w sprawie dziennika budowy, monta u i 
rozbiórki, tablicy informacyjnej oraz og oszenia zawieraj cego dane bezpiecze stwa pracy i ochrony zdrowia” 
(Dz. U. nr 108, poz. 953 z pó n.zm.) 
 
Pozosta e dokumenty budowy: 

 pozwolenie na budow  ,  
 protoko y przekazania terenu budowy,  
 umowy cywilnoprawne z osobami trzecimi,  
 protoko y odbioru robót,  
 protoko y z narad i ustale ,  
 operaty geodezyjne,  
 korespondencja na budowie 

 
Przechowywanie  dokumentów budowy 
Dokumenty  budowy  b   przechowywane  na  terenie  budowy  w  miejscu  odpowiednio zabezpieczonym. 
Zagini cie któregokolwiek z dokumentów budowy spowoduje jego natychmiastowe odtworzenie w formie 
przewidzianej prawem. Wszelkie dokumenty budowy b  zawsze dost pne dla Inspektora Nadzoru i 
przedstawiane do wgl du na yczenie Zamawiaj cego.  
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2.11.16 Odbiór robót 

Zamawiaj cy ustala nast puj ce rodzaje odbiorów: 
- odbiór robót zanikaj cych i ulegaj cych zakryciu,  
- odbiór cz ciowy 
- odbiór ko cowy 
 

A. Odbiór robót zanikaj cych i ulegaj cych zakryciu  
Odbiór robót zanikaj cych i ulegaj cych zakryciu polega na finalnej ocenie jako ci wykonywanych robót, które 
w dalszym procesie realizacji nie b  widoczne. Odbiór robót zanikaj cych i ulegaj cych zakryciu b dzie 
dokonany w czasie umo liwiaj cym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogólnego 
post pu robót. 
Jako  i ilo  robót ulegaj cych zakryciu ocenia Inspektor nadzoru na podstawie dokumentów z dokumentacji 
projektowej, specyfikacji technicznej i uprzednich ustale . 
 

A. Odbiór cz ciowy 
Odbiór cz ciowy polega na ocenie jako ci wykonywanych robót po zako czeniu wyznaczonych uprzednio 
etapów. Zakres i ilo  etapów ustala Inspektor Nadzoru na podstawie dokumentów z dokumentacji projektowej, 
specyfikacji technicznych i uprzednich ustale .  
 

B. Odbiór ko cowy 
Odbiór ko cowy robót polega na finalnej ocenie ilo ci i jako ci wykonywanych cz ci robót w odniesieniu do 
ilo ci , jako ci i warto ci. Ca kowite zako czenie robót oraz gotowo  do odbioru ko cowego b dzie 
stwierdzone przez Wykonawc  wpisem do Dziennika Budowy i jednoczesnym powiadomieniu Inspektora 
Nadzoru oraz Zamawiaj cego. Odbiór ostateczny robót nast pi w terminie ustalonym w dokumentach umowy, 
licz c od dnia   potwierdzenia   przez   Inspektora   nadzoru   zako czenia   robót.  Odbioru   ostatecznego   robót   
dokona   komisja   wyznaczona   przez   Zamawiaj cego   w obecno ci  Inspektora  nadzoru  i   Wykonawcy.  
Komisja  odbieraj ca  roboty  dokona  ich  oceny jako ciowej  na  podstawie  przed onych  dokumentów,  
wyników  bada   i  pomiarów,  ocenie wizualnej oraz zgodno ci wykonania robót z dokumentacj  projektow  i 
ST i PFU.  
Sprawdzeniu i kontroli b  podlega y: 
- u yte wyroby budowlane i uzyskane w wyniku robót budowlanych elementy obiektu – w odniesieniu do ich 
parametrów oraz zgodno ci z dokumentami budowy 
- jako  i dok adno  wykonania prac wyko czeniowych 
- prawid owo  funkcjonowania zamontowanych urz dze  i wyposa enia 
- poprawno  po cze  funkcjonalnych, wydajno  przesy owa i szczelno  w instalacjach 
Obiekt oraz wszystkie urz dzenia podczas odbioru musz  pracowa  i osi ga  parametry zgodnie z ich 
przeznaczeniem i dokumentacj .  

2.11.17 Podstawa p atno ci 

Podstaw  p atno ci jest cena jednostkowa skalkulowana przez wykonawc  za jednostk  obmiarow  ustalon  dla 
danej pozycji kosztorysu przyj  przez Zamawiaj cego w dokumentach umownych. Dla robót wycenionych 
rycza towo podstaw  p atno ci jest warto  (kwota) podana przez Wykonawc  i przyj ta przez Zamawiaj cego 
w dokumentach umownych (ofercie).  
 
Cena jednostkowa pozycji kosztorysowej wynagrodzenie rycza towe b dzie lub uwzgl dnia  wszystkie 
czynno ci,   wymagania    i    badania  sk adaj ce  si  na  jej  wykonanie,  okre lone  dla  tej  roboty  w  ST  i  w  
dokumentacji projektowej. Ceny jednostkowe lub wynagrodzenie rycza towe robót b  obejmowa :  

 robocizn  bezpo redni  wraz z narzutami,  
 warto  zu ytych materia ów wraz z kosztami zakupu, magazynowania, ewentualnych  

ubytków i transportu na teren budowy,  
 warto  pracy sprz tu wraz z narzutami,  
 koszty po rednie i zysk kalkulacyjny,  
 podatki obliczone zgodnie z obowi zuj cymi przepisami, ale z wy czeniem podatku VAT.   
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CZ  INFORMACYJNA 
 

3 Dokumenty potwierdzaj ce zgodno  zamierzenia budowlanego z wymaganiami 

wynikaj cymi z odr bnych przepisów 
Wykonawca we w asnym zakresie pozyska wszelkie niezb dne dokumenty potwierdzaj ce zgodno  
zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikaj cymi z odr bnych przepisów, w tym w szczególno ci : 
- warunki techniczne przy czenia obiektu do istniej cych sieci 
- badania gruntowe dla potrzeb posadowienia budynku 
- map  do celów projektowych  

4 wiadczenie zamawiaj cego stwierdzaj ce jego prawo do dysponowania 

nieruchomo ci  na cele budowlane 
Zamawiaj cy o wiadcza, e posiada prawo do dysponowania nieruchomo ci  na cele budowlane dla dzia ki nr 
130/5, obr. 0001 Bielsk, numer jedn. ewid. 040504_5 Kowalewo Pomorskie oraz posiada dokumenty 
potwierdzaj ce to prawo.  

5 Przepisy prawne i normy zwi zane z projektowaniem i wykonywaniem zamierzenia 

budowlanego  
Wykonawca jest zobowi zany zrealizowa  przedmiot zamówienia zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i 
sztuki budowlanej, spe niaj c wymagania ni ej wymienionych przepisów prawa i Polskich Norm:  

 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. 1994 nr 89 poz. 414 z pó n. zm.)  
 Ustawa z dnia 11 wrze nia 2019 r Prawo zamówie  publicznych (Dz. U nr 2019, poz. 2019) 
 Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12  kwietnia  2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pó n. 
zm.) 

 Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie metodologii obliczania 
charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub cz ci budynku stanowi cej 
samodzieln  ca  techniczno-u ytkow  oraz sposobu sporz dzania i wzorów wiadectw ich 
charakterystyki energetycznej (Dz. U. Nr 201, poz. 1240) 

 Rozporz dzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze nia 2020 r. w sprawie szczegó owego zakresu i 
formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609) 

 Rozporz dzenie Ministra Rozwoju i technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegó owego 
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 
budowlanych oraz programu funkcjonalno-u ytkowego (Dz. U. 2021 poz. 2454.) 

 Rozporz dzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 w sprawie okre lenia metod i 
podstaw sporz dzania kosztorysu  inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych 
oraz planowanych kosztów robót budowlanych okre lonych w programie funkcjonalno u ytkowym 
(Dz. U. 2021 poz. 2458) 

 Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 roku o systemie oceny zgodno ci (Dz. U. 2021.0.1344 t.j.)  
 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o wyrobach budowlanych (Dz. U. 2021, poz. 1213) 
 Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie systemów oceny 

zgodno ci, wymaga , jakie powinny spe nia  notyfikowane jednostki uczestnicz ce w ocenie 
zgodno ci oraz sposobu oznaczania wyrobów budowlanych oznakowaniem CE (Dz. U. Nr 195, poz. 
2011).  

 Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie sposobu 
deklarowania w ciwo ci u ytkowych wyrobów budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem 
budowlanym (Dz. U. Nr 2016, poz. 1966) 

 Rozporz dzenie Ministra Spraw Wewn trznych i Administracji z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie 
wykazu wyrobów s cych zapewnieniu bezpiecze stwa publicznego lub ochronie zdrowia  i ycia 
oraz mienia, a tak e zasad wydawania dopuszczenia tych wyrobów do u ytkowania (Dz. U. Nr 143, 
poz. 1002) 
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 Inne przepisy szczególne i zasady wiedzy technicznej zwi zane z procesem budowalnym oraz 
procesem projektowania instalacji 

 Polskie Normy 

6 Inne posiadane informacje i dokumenty niezb dne do zaprojektowania robót 

budowlanych 
1. Kopia mapy zasadniczej  
2. Wytyczne Konserwatorskie wydane przez Kujawsko-Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora 

Zabytków w zakresie istniej cego budynku wietlicy wpisanego do wojewódzkiej i gminnej ewidencji 
zabytków oraz zalece  dla nowoprojektowanego obiektu i cznika.  

3. Decyzja lokalizacji inwestycji celu publicznego 
4. Decyzja zezwalaj ca na lokalizacj  zjazdu publicznego z drogi gminnej nr 110117 C 
5. Zapewnienie o dostawie mediów – dostawy wody oraz odbiór cieków sanitarnych 



24 

LISTA ZA CZNIKÓW: 
 
Za . 1 KONCEPCJA PROGRAMOWO PRZESTRZENNA – RYSUNKI 
 
PZT.1  PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 
I.1 RZUT PRZYZIEMIA - INWENTARYZACJA 
I.2 ELEWACJA WSCHODNIA – INWENTARYZACJA 
I.3 ELEWACJA ZACHODNIA – INWENTARYZACJA 
I.4 ELEWACJA PÓ UDNIOWA – INWENTARYZACJA 
I.5 PRZEKRÓJ A-A – INWENTARYZACJA 
I.6 RZUT WI BY DACHOWEJ – INWENTARYZACJA 
I.7 RZUT PODDASZA - INWENTARYZACJA 
 
A.1 RZUT PRZYZIEMIA – STAN PROJEKTOWANY 
A.2 PRZEKRÓJ B-B– STAN PROJEKTOWANY 
A.3 ELEWACJE– STAN PROJEKTOWANY 
 
Za . nr 2 KOPIA MAPY ZASADNICZEJ 
Za . nr 3 ZALECENIA KONSERWATORSKIE KONSERWATORA ZABYTKÓW 
Za . nr 3 DECYZJA LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO 
Za . nr 4 DECYZJA ZEZWALAJ CA NA LOKALIZACJ  ZJAZDU Z DROGI GMINNEJ 
Za . nr 5 ZAPEWNIENIE O DOSTAWIE MEDIÓW – WODOCI GOWYCH 
Za . nr 6 ZAPEWNIENIE O DOSTAWIE MEDIÓW – ENERGIA ELEKTRYCZNA 
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ELEWACJA PO UDNIOWA

Istniej cy tynk zewn.do skucia
Powierzchnia ceglana do konserwacji

Ok adzina z ceramiczna p ytek do usuni cia

SPECJALNOAUTOR:

DATA:

Elewacja po udniowa  -  inwentaryzajca

24.10.2022 r.

NR UPRAWNIEFUNKCJA:

FAZA:

NAZWA RYSUNKU:

INWESTYCJA:

INWESTOR:

PODPIS

I.4

Arch. - bud.

NR ARKUSZA

1:100

Pracownia projektowa architektoniczno - budowlana
"PSBUD" mgr in . Piotr wirzy ski

86-302 Wa dowo Szlacheckie 87 G
tel. kom. 607-820-777

e-mail: psbud@interia.pl

ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie

BRAN A:SKALA:

Gmina Kowalewo Pomorskie

Inwentaryzacja

KONSTR. - BUDOWL.mgr in . Piotr wirzy ski KUP/0130/PWOK/09PROJEKTANT

Budowa wietlicy wiejskiej w Bielsku 
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POZA OPRACOWANIEM
(brak ingerencji w pom.
wewn. istniej ce).

SPECJALNOAUTOR:

DATA:

Rzut przyziemia -  stan projektowany

24.10.2022 r.

NR UPRAWNIEFUNKCJA:

FAZA:

NAZWA RYSUNKU:

INWESTYCJA:

INWESTOR:

PODPIS

A.1

Arch. - bud.

NR ARKUSZA

1:50

Pracownia projektowa architektoniczno - budowlana
"PSBUD" mgr in . Piotr wirzy ski

86-302 Wa dowo Szlacheckie 87 G
tel. kom. 607-820-777

e-mail: psbud@interia.pl

ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie

BRAN A:SKALA:

Gmina Kowalewo Pomorskie

PFU

KONSTR. - BUDOWL.mgr in . Piotr wirzy ski KUP/0130/PWOK/09PROJEKTANT

1,
0%

Budowa wietlicy wiejskiej w Bielsku 

1,
0%

0,00 0,00

-1,36

0,00

-1,35

-1,35
0,00

-1,35

-1,35

POZA OPRACOWANIEM
(brak ingerencji w pom.
wewn. istniej ce).
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ELEWACJA WSCHODNIA ELEWACJA PO UDNIOWA

SPECJALNOAUTOR:

DATA:

ELEWACJE

24.10.2022 r.

NR UPRAWNIEFUNKCJA:

FAZA:

NAZWA RYSUNKU:

INWESTYCJA:

INWESTOR:

PODPIS

A.3

Arch. - bud.

NR ARKUSZA

1:100

Pracownia projektowa architektoniczno - budowlana
"PSBUD" mgr in . Piotr wirzy ski

86-302 Wa dowo Szlacheckie 87 G
tel. kom. 607-820-777

e-mail: psbud@interia.pl

ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie

BRAN A:SKALA:

Gmina Kowalewo Pomorskie

PFU

KONSTR. - BUDOWL.mgr in . Piotr wirzy ski KUP/0130/PWOK/09PROJEKTANT

Budowa wietlicy wiejskiej w Bielsku 

Przyk adowy widok cznika przeszklonego

ELEWACJA ZACHODNIA
CZNIK PRZESZKLONY

CZNIK PRZESZKLONY




































