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DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Na podstawie art. 1 ust. 2, arl. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1,4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 1, 3, 4, art. 54 ust. 2,6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. $03),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz.
735 ze zm.) rozpatrujac wniosek

z dnia 27 lipca 2022 r. (data wiplywu),
Gminy Kowalewo Pomorskie
ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie,

o wydanie warunkéw zabudowy dla lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym dla inwestycji polegajacej
na rozbudowie i przebudowie budynku $wietlicy wiejskiej w Bielsku wraz z zagospodarowaniem terenu w ramach zadania
pn. ,Budowa $wiellicy wiejskiej w Bielsku" - realizacja inwestycji na dzialce o numerze ewid. 130/5 polozonej w obrebie
ewidencyjnym Bielsk, gm. Kowalewo Pomorskie;

po przeprowadzeniu analizy, o ktdrej mowa w art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz po uzgodnieniu:

1)z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw (postanowienie znak: WUOZ.T.WZN.5151.7.14.2022.AG/KM z dnia
22.09.2022 r.) w odniesieniu do obszarow i obiektow objetych ochrona konserwatorska - zgodnie z art. 53 ust. 4
pkt 2 ww. ustawy,

2) 1z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (zastosowano art. 53 usl. 5 vav.
uslawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni
od dnia doreczenia wystaplenia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaia sig za dokonane) W sprawach ochrony melioracji zgodnie z
arl. 53 ust. 4 pkt 6 vaw. ustawy,

ustalam

lokalizacje inwestycji celu publicznego
polegajacej na rozbudowie i przebudowie budynku $wietlicy wiejskiej w Blelsku wraz z zagospodarowaniem terenu
w ramach zadania pn. ,Budowa $wietlicy wiejskiej w Bielsku” - realizacja inwestycji na dzialce o numerze ewid,
13015 potozonej w obrgbie ewidencyjnym Bielsk, gm. Kowalewo Pomorskie, w granicach okrelonych na zataczniku
graficznym w skali 1:1000.

1. Rodzaj inwestycji: rozbudowa i przebudowa budynku $wietlicy wiejskiej w Bielsku wraz z zagospodarowaniem
terenu w ramach zadania pn. ,Budowa $wiellicy wiejskiej w Bielsku".

2. Realizacja inwestycji na dzialce o numerze ewid. 130/5 polozonej w obrbie ewidencyjnym Bielsk, gm. Kowalewo
Pomorskie.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na rysunku wykonanym na kopii mapy zasadniczej (do celow
informacyjnych) w skali 1:1000 - zatacznik nr 1, stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej decyzji

I, WARUNKI | WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1. Przedmiotows inwestycje nalezy przeprowadzi¢ w sposéb okreslony w przepisach w tym techniczno-budowlanych
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa

pozarowego, bezpieczenstwa konstrukeji, bezpieczenstwa uzylkowania, odpowiednich warunkow higienicznych i

zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami.

2. Przy projeklowaniu i budowie stosowa¢ wlaciwe odleglosci od innych sieci i urzadzen. W przypadku kolizji z
istniejacym uzorojeniem technicznym — przebudowa za zgoda i na warunkach gestora tej sieci.

3. Funkcja - uslugi kultury, obiekt uzytecznosci publicznej.

4. Opis inwestycji:

a) dopuszcza sig rozbudowg i przebudowg budynku Swietlicy wigjskiej w Bielsku — z zachowaniem
bezpieczenstwa jego konstrukgji,

b) w ramach inweslycji dopuszcza sig rozbudowg budynku o sale $wiellicy, sanitarialy, pomieszczenie
administracyjne oraz cze$¢ komunikacyjng polgczong z istniejacym budynkiem przeszklonym fgcznikiem,
wykonanie podjazdow dla osob niepelnosprawnych lub montaz platformy dla oséb niepelnosprawnych,
zagospodarowanie terenu, wykonanie bezodplywowego zbiornika na nieczystosci plynne (szamba) lub
indywidualnej oczyszczalni §ciekow, miejsc parkingowych oraz utwardzenie terenu (chodniki, podjazdy, ilp.)

c) geometria dachu - dach dwuspadovy,
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Il.

d) kat nachylenia polaci dachowych - od 35° do 45° z uwzglednieniem historycznej geometrii dachu budynku
istniejacego i odprowadzenia wod opadowych na wnioskowang dzialke,

e) maksymalna wysoko$¢ budynku w kalenicy — od 3,0 m do 11,0 m,

f)  maksymalna wysoko¢ do gornej krawedzi elewacii frontowej (do okapu) —-od 3,0 mdo 7,0 m,

g) maksymalna szerokosé elewacji frontowej (dotyczy gléwnej bryly bez schodéw i podjazdu dla oséb
niepelnosprawnych) — do 30 m (z czego elewacja frontowa bryly budynku bez lacznika powinna mie¢ dlugo$¢
nie wiecej niz 24 m),

h) maksymalna powierzchnia zabudowy (calego budynku po rozbudowie) - od 130 m? do 230 m?,

i) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% terenu objgtego liniami rozgraniczajacymi teren inweslycji
(okreslonymi w czeéci graficznej niniejszej decyzji stanowigcej zalacznik nr 1) pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej (nieutwardzona i niezabudowana),

j) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu na cele rekreacyjne i inne zwigzane z funkcjg wiodacg, w tym
lokalizacje elementéw malej architektury, urzadzen sporlu i rekreacji, placu zabaw, miejsca integracji na
$wiezym powietrzu, gier terenowych, sceny plenerowe; itp.

Ustala sig obowiazujacq linie zabudowy oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong w czgsci graficzne]

ninigjszej decyzji stanowiacej zalgcznik nr 1.

Linia zabudowy dolyczy zasadniczej bryly budynku - lica éciany frontowej, z wylaczeniemn:

a) podziemnych czesci budynku znajdujacych sig calkowicie ponizej poziomu terenu,

b) grubosci warshw izolacji termicznej, tynkéw lub oktadzin zewnglrznych,

c) okapow i gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju architektonicznego
elewacji oraz $ciany oddzielenia przeciwpozarowego, ktore moga wykracza¢ poza linig zabudowy nie wigce]
niz 0,8 m,

d) daszkow nad wejéciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewnelrznych, pochylni, ramp, ktore
mogq wykraczac poza linig zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

WARUNKI OCHRONY $RODOWISKA, ZDROWIA LUDZI ORAZ DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1.

Przedmiotowa inwestycje nalezy przeprowadzic w sposéb okreslony w przepisach w tym techniczno-budowlanych
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa
pozarowego, bezpieczenstwa konstrukeji, bezpieczenstwa uzylkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed halasem i drganiami, oszczgdnosci energii i odpowiednig]
izolacyjnosci cieplnej przegrod, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo Budowlane (tekst jednolity:
Dz. U.z 2021 1. poz. 2351 ze zm.).

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy respektowaé przepisy wynikajgce z ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.), w szczegolnoSci zapewni
oszczedne Korzystanie z terenu (art. 74), uwzglgdni¢ ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac a
szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych (art. 75 ust.1).

Prace ziemne oraz prace zwiazane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych
prowadzone w obrgbie bryly korzeniowej drzew lub krzewéw na terenach zieleni powinny by¢ wykonywane
zgodnie z art. 82 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 . o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2022r. poz.
916).

Planowana inwestycja winna spelnia¢ warunki § 2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 1. poz. 112).

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabylkiem nalezy wsltrzyma¢ wszelkie roboly mogace uszkodzié lub zniszezy¢ odkryly
przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia i niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym wojewodzkiego konsenwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozlive Burmistrza Kowalewa
Pomorskiego - art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabylkami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 840). W zwiazku z faktem, iz przedmiotowa inwestycja dotyczy budynku dawnej
szkoly. ujeteqo w gminnej ewidencii zabytkow — obowiazuja_wylyczne Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego
Konsenwalora Zabylkéw z dnia 17.08.2021 r. znak: WUOZ.T.WZN.5183.7.20.2021.KJ,

Przedmiotowa inwestycja dotyczy budynku dawnej szkoly, ujgtego w_gminnej ewidencji zabytkéw -~
obowiazuja nastepujace wytyczne Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
17.08.2021 r. znak: WUOZ.T.WZN.5183.7.20.2021.KJ:




10.

11.

a) Przedmiotowa inwestycja dotyczy budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, w zwigzku z czym przed
wydaniem pozwolenia na budowe inweslycje nalezy uzgodnic z wojewodzkim konserwatorem zabylkow
zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze
zm.), o ile w nastepstwie takiego uzgodnienia bedzie wydawane pozwolenie na budowe.

b) Zabylkowy budynek podlega zachowaniu w zakresie: historycznych gabarytow, historycznego ksztaitu bryly
oraz historycznej geometrii dachu, historycznego wystroju i kompozycji elewacji, zachowania: rozmieszczenia,
wielkosci, ksztaltu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych i drzwiowych, dlatego planowana
rozbudowa musi z jednej slrony w sposob czylelny odréznia¢ sie od historycznej czgsci budynku; a
jednoczesnie by¢ z nig harmonijnie polaczona. Bryla nowej czeéci budynku powinna wige mie¢ takie same
kszlally, ale ze starg czgsciq budynku powinna by¢ polaczona szklanym lacznikiem (przebiegajacym w slrefie
elewacji i dachu) o szerokoéci co najmniej 1 m. Ten lacznik powinien by¢ wykonany w technologii tzw. szkla
systemowego (z uzyciem tylko szkla bezbarwnego) na stalowych profilach montowanych tylko od wewnalrz w
kolorze grafitowym.

¢) Olwory okienne od slrony szczylu po dostawieniu rozbudowy powinny by¢ widoczne od wewnalrz. Mozna te
olwory tylko obnizyé do poziomu podliég w celu zamiany ich na drzwi, ale nie mozna ich poszerza¢ ani
zmieniaé ich lukowego zamknigcia od gory.

d) Obowiazuje zakaz docieplania elewacji zabylkowego budynku, ale budynek ten mozna ociepli¢ od wewnalrz. Z
elewacji historycznej czgéci budynku nalezy usunag wtérne otynkowanie, a ceglane, historyczne lico elewacji -
poddaé konserwacii.

e) Obowigzuje zakaz wykonywania opaski z wylewki cementowej i z kostki betonowej przy murach zabytkowego
budynku.

f) Jako pokrycie dachu zabytkowego budynku dopuszcza sig lylko nieglazurowana, nieangobowana, ceramiczng
dachowke, karpibwke, ukladang podwojnie (tzn. w koronkg), w kolorze ceglaste] czenvieni. Takie samo
pokrycie dachu moze mie¢ nowa czg$¢ budynku, ale moze omie¢ ona tez pokrycie dachu z niepowlekanej,
plaskiej blachy, laczonej na rabek stojacy.

g) Rynny, rury spustowe, opierzenia blacharskie i parapely zewnglizne mozna wykonac¢ tylko z niemalowanej i
niepowlekanej blachy. Nie wolno wykonywaé pasa podrynnovego.

h) Nowa czes¢ budynku moze mie¢ elewacje ceglane (nieotynkowane cegly o wygladzie zblizonym do
historycznych cegiel elewacyjnych tego budynku) albo tylko otynkowane drobnoziarnista zaprawg
(pomalowana w stonowanym kolorze wybranym z tzw. gamy barw cieplych szarosci.

i) W zakresie remontu schodéw zewnelrznych historycznej czgsci budynku obowiazujg zalecenia
konserwatorskie wydane 22.10.2020 r. znak: WUOZ.T.WZN.5183.7.39.2020.KJ:

o Nalezy w calosci usunaé wspolczesng, nieestetyczna, ceramiczng: okladzing: stopni i murkdw
oporowych.

o  Stopnie i murki oporowe nalezy naprawi¢ lylko drobnoziarnista zaprawg cementowo-wapienng
(granulacja ziarna od 0,7 do 1 mm).

o Murki mozna jedynie pomalowaé w kolorze cieplej szarodci, a stopnie pozostawic bez okladziny lub
zastosowat okladzing kamienng z szarego, plomieniowanego granitu. Nie powinno si¢ stosowaé
wspolczesnych okladzin ceramicznych ze wzgledu na ich walpliwa estelyke i krotkg zywolnosc.

j) W otworach okiennych i drzwiowych zabytkowego budynku dopuszcza sig drewniane stolarki. Majg one mie¢

ksztally proporcje podzialy i profile historycznych stolarek charakterystycznych dla tego typu budynkow. Nalezy je

pomalowaé w kolorze ciemnobrazowym.

Podjecie przez inwestora dzialainosci mogacej negatywnie oddzialywaé na $rodowisko lub spowodowanie przez

niego zanieczyszczenia $rodowiska zobowiazuje do zapobiegania temu oddzialywaniu oraz ponoszenia kosztow

zapobiegania temu zanieczyszczeniu.

Projekt budowlany powinien zawiera¢ pozylywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajacych, wymaganych

przepisami odrebnymi dla tego rodzaju inweslycj.

Projektowana inweslycja nie jest ujgta w wykazie przedsigwzig¢ okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z

dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na rodowisko (tekst jednolity:

Dz.U.z 2019 r. poz. 1839).

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sig w wykazie przedsigwzig¢ wyszczegolnionych w zalaczniku nr | i 1l

Dyreklywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkow

wywieranych przez nieklore przedsigwzigcia publiczne i prywatne na $rodowisko. W zvigzku z tym realizacja

planowanego przedsiewziecia nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w my$l art. 71

ust. 21 art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoleczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U.

22022 1. poz.1029 ze zm.).

Zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. 1 i 2 ww. ustawy realizacja planowanego przedsigwziecia nie wymaga oceny

oddzialywania na obszar Natura 2000 (poza tym obszarem).

Realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne — zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lenych — /zgodnie z
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ustawa z dnia 3 luteqo 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.) zmiana przeznaczenia

runtdw rolnych stanowigeych uzylki rofne klas -1l — wymaga vzyskania zgody wia$ciwego minislra z zastrzezeniem uéytkbw rolnych klas I-lil

spefniajacych facznie nastepujace warunki:
1) co ngjmniej polowa powierzchni kazdej 2wartej czescei grunlu zawiera sig w obszarze zvartej zabudowy;
2) po.{ozone s w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dzialki budowlanej w rozumieniu przepiséw uslawy z
dnia _21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.);
3) polozone sq w odleglosci nie wigkszej niz 50 meltrow od drogi publicznej w rozumieniu przepiséw uslawy z dnia 21 marca
1985 r. 0 drogach publiczaych (teksl jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 ze zm.);
4)  ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowia jedng calo$c, czy stanowig kilka odrgbnych czgsci.
Wi, przepisow nie stosuje sie w granicach adminislracyjnych miast
Zmiana przeznaczenia gruntow le$nych na cele niglesne wymaga uzyskania zqody viasciweqo ministra (w przypadku qruntow lesnych Skarbu
Panstva) lub viasciweqo Marszalia Wojewbdzlwa (pozostalych gruntéw lesnych).
a)  ochrona gruntéw rolnych: realizacja inwestycji poza gruntami rolnymi;
b) ochrona gruntéw lesnych: realizacja inwestycji poza gruntami le$nymi.

I, WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI

1.

Istniejace uzbrojenie terenu bedzie wystarczajace do zrealizowania zamiaru inwestycyjnego, jezeli zostanie to
zagwarantowane w drodze umowy miedzy gestorami sieci a inwestorem. Wszelkie zmiany dotychczasowych
warunkow nalezy uzgodnié z gestorami sieci.
Zaopalrzenie w energig — z istniejacego przylacza, na dotychczasowych warunkach technicznych gestora sieci -
ZE Torun.
Woda - z islniejgcego przylacza (sie¢ wodociagowa) na dotychczasowych warunkach gestora sieci.
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do projektowanego bezodplywowego zbiornika na nieczystosci plynne
(szambo) lub projektowanej indywidualnej oczyszczalni ciekow - na dotychczasowych warunkach.
Zrodlo ogrzewania — 2rodlo wlasne, z zachowaniem przepisow odrgbnych.
obsluga komunikacyjna — istniejacym zjazdem z drogi gminnej nr 110128C (dz. nr ewid. 273) - na
dotychczasowych warunkach jej zarzgdcy,
a) wewnelrzna obsluga komunikacyjna terenu powinna by¢ bezkolizyjna, nalezy wydzieli¢ miejsca
parkingowe w spos6b zapewniajacy bezpieczeiistwo oraz sprawny wjazd i wyjazd na droge,
b) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych stosownie do funkcji, w ilosci wykluczajgcej
parkowanie w pasie drogowym.
Skiadowanie odpadéw stalych —w wyznaczonym miejscu do czasowego gromadzenia odpadow oraz WYywOz przez
sluzby posiadajace stosowng koncesje na tego lypu uslugi z zachowaniem przepisow odrebnych - na
dolychczasowych warunkach.

IV. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW 0SOB TRZECICH

1.

Przedmiotowa inwestycje nalezy projektowat i realizowaé zapewniajac spelnienie wymagar dotyczacych
poszanowania wystepujacych w obszarze obieklu uzasadnionych interesow osob lrzecich, a w szcze(6Inosei
ochrony przed:

a)  pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b)  pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz ze srodkow
lacznoscl — w trakcie robot budowlanych chroni¢ istniejace uzbrojenie terenu, wszelka kolizia badz
przebudowa winna by¢ uzgodniona z gestorem siec;

¢) pozbawieniem doslgpu do $wialla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia -elekiryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykorzystaniu swego prawa powsirzyma¢ sig od dzialan, ktore by

zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przeciglng miarg, wynikajacq ze spoleczno-

gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 23

kwielnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.).

Robot ziemnych nie wolno dokonywat w taki sposéb, by grozily one nieruchomoscia sasiednim ulralg oparcia -

zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze

zm.),

Budynek powinien by¢ zaprojektowany i wykonany z takich materialow i wyrobow oraz w taki sposob aby nie

stanowil zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw lub sasiadow, w szczegdlnosci v wyniku ograniczenia

naslonecznienia i odwietlenia naturainego - § 309 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 .

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usyluowanie (tekst jednolity: Dz. U. z

Dz. U. z 2022 1. poz. 1225).

Zakaz zmiany kierunku i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na dzialce wod opadowych lub roztopowych oraz

odprowadzania wod i wprowadzania $ciekow na grunly sasiednie — zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca

2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 poz. 2233 ze zm.).




6. Na!ezy uzyska¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, dokumentujgc je dolaczonym do
wqaosku o pozwolenie na budowe o$wiadczeniem - zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 i art. 33 ust. 2 pki 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.).

V. WWYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
Nie dotyczy.

UZASADNIENIE
W dniu 27 lipca 2022 r. (data wplywu) Gmina Kowalewo Pomorskie ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo
Pomorskie, wystapilta do Burmistrza Kowalewa Pomorskiego o wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie i przebudowie budynku $wietlicy wiejskiej w Bielsku wraz z zagospodarowaniem terenu w ramach zadania pn.
Budowa $wiellicy wiejskiej w Bielsku" - realizacja inweslycji na dzialce o numerze ewid. 130/5 polozonej w obrgbie
ewidencyjnym Bielsk, gm. Kowalewo Pomorskie.

Rozpalrujac wniosek slwierdzono, iz zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz.1899 ze zm.) wnioskowane zamierzenie zaliczone jest do inweslycji
celu publicznego. Projeklowana inweslycja ma charakler i zasigg gminny wobec powyzszego, dia obszaru objetego
wnioskiem, przedmiotowa decyzjg, zgodnie z art. 51 ust.1 pkt 2 vaw. ustawy, wydaje Burmistrz.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ww. ustawy o wszczgciu i przebiegu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego w sposéb zwyczajowo przyjely ogloszono przez ogloszenia na tablicy ogloszen, a
wnioskodawce oraz wlascicieli i uzylkownikow nieruchomosci, kidrej dotyczy inwestycja zawiadomiono na pismie. Strony
postepowania adminislracyjnego ustalono na podstawie ewidencji gruntow i budynkéw prowadzonej przez Starostwo
Powiatowe w Golubiu-Dobrzyniu.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych, a takze stanu faklycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sig realizacjg inweslycji:

1) Analizujgc wniosek, oraz ustalenia Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kowalewo Pomorskie, uchwalonego uchwata Nr XXI1/215/09 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 czerwca
2009 r. wraz ze zmiana uchwalong uchwalg nr XXXVII/315/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26
wrze$nia 2018 r., nie zachodzi okoliczno$¢ wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a dolyczaca obowiazku sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla
obszaru objetego wnioskiem.

2) Teren wnioskowanej inweslycji:

a) nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b) nie znajduje sie na obszarze objetym ochrong z tytulu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 916),

c) znajduje sie w slrefie ochrony konserwatorskiej z tytulu ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie

zabylkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 1. poz. 840),

d) nie znajduje si¢ w slrefie ochrony terenéw gorniczych, narazonych na niebezpieczensiwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

e) jest polozony przy drodze publicznej — gminnej nr 110128C, bedacej w zarzadzie organu wydajacego niniejszq
decyzje.

Zgodnie z przepisem art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym v/ przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy
terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacjg inweslycji celu
publicznego ustala sig w drodze decyzji o lokalizacji inweslycji celu publicznego. W zwiazku z brakiem planu migjscowego na
podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) okrelenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w
drodze ww. decyzji, ktérej sporzadzenie powierza sig osobom spelniajgcym wymag art. 50 ust 4 w nawiazaniu do art. 5 pkt 3
ww. ustawy. Projekt niniejszej decyzji przygotowala osoba posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 1650).

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz mozliwe jest wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
gdyz w rozpalrywanym przypadku spelnione s wymogi prawne oraz nie wyslepuje sprzecznoéé zamierzenia z przepisami
odrebnymi.




.W zwiaqu z faklem, iz przedmiotowa inwestycja dotyczy budynku dawnej szkoly, ujeteqo w gminnej ewidencii
zabytkow — obowiazuja wylyczne Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 17.08.2021 r.
znak: WUOZ.T.WZN.5183.7.20.2021.KJ ktore zawarto w tresci decyzji.

Projekt decyzji uzgodniono z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy oraz
z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Paiistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy.

Burmistrz zapewnil stronom czynny udzial w kazdym etapie postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im
wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowoddw i materialéw oraz zgloszonych zadan (Art. 10 § 1 K.p.a).

W zwiazku z powyzszym, stwierdzajgc zgodnosé planowanej inweslycji z przepisami odrgbnymi, nalezalo orzec jak w
sentencji ninigjszej decyzji.

Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzjg o pozwoleniu na budowe (art. 55),

2) jezeli decyzja wywoluje skutki, o kiorych mowa w arl. 36 ustawy, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sig
odpowiednio
(arl. 58 ust. 2),

3) organ, ktory wydal decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie (arl. 65 ust.
1i2), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg z wyjatkiem przypadku jezeli zostala wydana ostateczna decyzja 0
pozwoleniu na budowe,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

Pouczenie
1) Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Toruniu, ktore
nalezy wnies¢ za posrednictwem Burmistrza Kowalewa Pomorskiego w terminie 14 dni od daly dorgczenia.
2) Zgodnie z art. 127a § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst

jednolity: Dz. U. z 2021 . poz. 735 ze zm.) w lrakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzjg.

3) Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja slaje si¢ ostateczna i prawomocna. Wobec powyzszego
zrzeczenie sie przez slrong postgpowania prawa do wniesienia odwolania skutkuje brakiem mozliwosci zaskarzenia
takiej decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

4) Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503). W przypadku niewydania przez wlaéciwy organ decyzji w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, karg pienigzna w
wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwioki. Wplywy z kar pienigznych stanowig dochod budzetu panstwa. Organem
wyzszego stopnia w sprawach okreslonych w ust. 2 jest wojewoda.(art. 51 ust 2a). Postepowanie w sprawie wymierzenia
kary pienigznej, o kiorej mowa w ust. 2, wszczyna sig z urzgdu, jezell podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zadanie wymierzenia te] kary (art. 51 ust. 2e). Do ww. terminu nie wlicza
sie termindw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynno$ci, okresow zawigszenia
postepowania oraz okresow opozniert spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu (art. 51 ust
2c).

K Przygocka
g

.....................................................

(pieczec imienna i podpis osoby
upowaznionej do wydania decyzji)

Zalaczniki:
1. czgst graficzna - zalacznik nr 1
Olrzymuja;
1 hmioskodawca: Gmina Kowalewo Pomorskie, ul. Kenopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie
2. UM Kowalewo Pomorskie ala
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