UMOWA numer TIiGG.272. .2023

na sporzadzenie operatow szacunkowych

Niniejsza umowa zostata zawarta W dnil ...ceeeeeeveieeieieieinecnnnnes 2023 roku przez: Gming
Kowalewo Pomorskie reprezentowang przez Jacka Zurawskiego Burmistrza Miasta Kowalewo
Pomorskie z/s ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie, NIP 5030022196, zwanym w
tre$ci umowy ,,Zamawiajacym”

§1

1. Zamawiajacy zleca a Wykonawca zobowigzuje si¢ do $wiadczenia ustugi w zakresie
sukcesywnego sporzadzania operatow szacunkowych oraz potwierdzenia ich aktualnosci po
uptywie 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia wedtug otrzymywanych odrgbnych zlecen.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada wymagane uprawnienia do wykonywania przedmiotu
umowy.

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania operatow szacunkowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz standardami zawodowymi.

4. Integralng czeg$¢ niniejszej umowy stanowi oferta Wykonawcy zlozona na formularzu
ofertowym zatgcznik nr 1.

§2

1. Wykonanie operatow zlecane bgdzie sukcesywnie odrgbnym zleceniem, w miar¢ biezacych
potrzeb Zamawiajgcego.

2. Termin wykonania operatow szacunkowych okresli Zamawiajacy w zleceniu. Termin ten nie
moze by¢ dluzszy niz 14 dni od otrzymania zlecenia przez Wykonawce.

3. W przypadkach uzasadnionych szczeg6élnie skomplikowanym charakterem zamoOwienia
czastkowego, z przyczyn technicznych lub w przypadkach uzasadnionych waznymi
zdarzeniami losowymi, ktére uniemozliwiaja wykonanie operatu szacunkowego w terminie
okreslonym w ust. 2 na pisemny wniosek Wykonawcy, Zamawiajagcy moze wyznaczy¢
dodatkowy termin wykonania operatu szacunkowego, bez naliczania kar umownych,
o ktorych mowa w § 8 ust. 1 lit. a.

4. Wykonawca zobowigzany jest do skompletowania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
dokumentacji niezbednej do wykonania operatow szacunkowych.

5. Wykonawca zobowigzuje si¢ do udzielenia na zadanie Zamawiajacego pisemnych wyjasnien
w przedmiocie sporzadzonego operatu szacunkowego w terminie 10 dni od dnia doreczenia
pisemnego zadania.

§3

. Umoweg zawiera si¢ na czas okreslony od dnia podpisania umowy do 31 grudnia 2023 roku.
Za termin wykonania zlecenia rozumie si¢ sporzadzenie i dostarczenie kompletnych
operatow szacunkowych do siedziby Zamawiajacego.

3. Wykonawca bedzie dostarczaé Zamawiajagcemu 1 egzemplarz operatu szacunkowego

w formie drukowane;.
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§ 4

1. Potwierdzenie przez Wykonawce aktualnosci operatu szacunkowego po uptywie 12 miesiecy
od jego sporzadzenia nastepuje przez umieszczenie stosownej klauzuli zgodnie z przepisami
§ 58 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci oraz sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2021 poz. 555)

2. Potwierdzenie aktualno$ci operatu szacunkowego wliczone jest w ceng¢ ofertowa
wykonania operatu i nastepuje bez dodatkowych optat.

3. Termin wykonania czynno$ci potwierdzenia aktualnosci operatu wynosi 14 dni od daty
zlecenia.



§5

1. Strony ustalaja wynagrodzenie jednostkowe za sporzadzenie operatu w wysokosci:

1. wykonanie operatu szacunkowego oraz potwierdzenie
jego aktualnosci po uplywie 12 miesiccy od daty jego
sporzadzenia — w celu okreslenia wartoéci dziatek
przeznaczonych pod drogi gminne , poszerzenia drog
gminnych oraz inne tereny publiczne (zielen itp.)

2. wykonanie operatu szacunkowego oraz potwierdzenie
jego aktualnos$ci po uplywie 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia w celu okreslenia wartosci rynkowej
nieruchomosci zabudowane;j.

3. wykonanie operatu szacunkowego oraz potwierdzenie
jego aktualnosci po uplywie 12 miesiccy od daty jego
sporzadzenia-w celu okreslenia wartosci rynkowej
nieruchomos$ci gruntowej w tym rowniez okreslenia
wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej dla potrzeb
realizacji  art. 209a ustawy o  gospodarce
nieruchomo$ciami wraz z okre§leniem warto$ci
poszczegolnych udzialdéw w nabywanej nieruchomosci.

4. wykonanie operatu szacunkowego oraz potwierdzenie
jego aktualnosci po uplywie 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia w celu okreSlenia wartosci rynkowej
nieruchomosci w  celu  okreslenia  wartos$ci
nieruchomosci gruntowej sprzedawane;j jej
uzytkownikowi wieczystemu.

5. wykonanie operatu szacunkowego dla potrzeb ustalenia
czynszu najmu, dzierzawy lub oplat za bezumowne
korzystanie nieruchomosci zabudowanych,
niezabudowanych lub ich czesci

6. wykonanie operatu szacunkowego oraz potwierdzenie

jego aktualnosci po uptywie 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia w celu okreslenia wartoéci lokalu
mieszkalnego wraz z przynaleznoSciami i udziatem
w gruncie oraz czg¢sciach wspdlnych budynku.

7. wykonanie operatu szacunkowego oraz potwierdzenie
jego aktualno$ci po uptywie 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia do celow naliczenia optat adiacenckich
wynikajacych z art. 145 wustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

8. okre§lenia wynagrodzenia z tytulu ustanowienia
stuzebnosci okreslonych w Kodeksie Cywilnym

2. Zamawiajacy zastrzega, ze realizacja umowy przebiegaé bedzie do wysokosci posiadanych
srodkéw w danym roku budzetowym.

3. Przewidziane planowane umowa ilosci poszczegdlnych wustug moga ulec zmianie
zmnigjszeniu lub zwigkszeniu w zalezno$ci od ksztattowania si¢ biezacych potrzeb
zamawiajacego.

4. Podstawa wystawienia faktury bedzie odbior przedmiotu umowy bez uwag i zastrzezen
potwierdzony przez Zamawiajacego.

5. Zaptata wynagrodzenia nastepowac bedzie przelewem na podstawie faktur wystawionych
kazdorazowo przez Wykonawce po wykonaniu oddzielnego zlecenia i1 dostarczenia
przedmiotu umowy Zamawiajacemu w terminie do 30 dni od daty dorgczenia faktury
Zamawiajacemu.

6. W razie opdznienia w zaptacie faktury Wykonawca moze zada¢ od Zamawiajacego zaptaty
odsetek ustawowych

7. Za dzien dokonania zaplaty uwaza si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.
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§6
Zamawiajacy dokonuje odbioru lub odmawia odbioru wskazujac wady lub  bledy
wykonanych operatow w terminie 7 dni roboczych od daty ich ztozenia przez Wykonawce
w siedzibie Zamawiajacego.
Zamawiajacy powiadomi Wykonawce o odmowie odbioru i jej przyczynie w formie pisemne;.
Jezeli dostarczony przez Wykonawce operat szacunkowy bedzie zawieral wady lub inne
nieprawidlowosci Wykonawca bez odrebnego wynagrodzenia dokona poprawek lub
uzupelnien w terminie 7 dni roboczych od dnia powiadomienia o tych wadach lub
nieprawidlowos$ciach przez Zamawiajacego.
Koszty usunigcia wad, naniesienia poprawek i uzupekien ponosi Wykonawca.
Zamawiajacy zastrzega sobie w razie uzasadnionej potrzeby mozliwos¢ weryfikacji
przygotowanych operatow poprzez przedlozenie ich odpowiednim instytucjom np. Polskiemu
Stowarzyszeniu Rzeczoznawcow Majatkowych.
W przypadku stwierdzenia przez jednostke do tego powotang (Zesp6t opiniujacy przy PSRM,
Komisj¢ Arbitrazowa Iub Komisje Odpowiedzialno$ci Zawodowej przy Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych w Warszawie) lub Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze, wad 1 uchybien uniemozliwiajacych wykorzystanie operatu szacunkowego,
jako dowodu w prowadzonym postgpowaniu, bez wprowadzenia poprawek, Wykonawca
zobowigzany bedzie pokry¢ koszty wykonanej opinii oraz przedtozy¢ nowy, nie zawierajacy
btedow operat szacunkowy, w terminie 7 dni od dnia wezwania do jego wykonania bez
dodatkowego wynagrodzenia.

§7

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkode wyrzadzong przy lub w zwiazku z wykonywaniem
przedmiotu niniejszej umowy.

§8

1. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy strony ustalajg nastepujace
kary umowne:

a)

b)

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢ umowng za zwlok¢ w wykonaniu

przedmiotu zlecenia w wysokosci 5% wynagrodzenia umownego o ktorym mowa w §5 za
przedmiot zlecenia za kazdy dzien zwloki, w przypadku niezachowania umdwionego
terminu wykonania zlecenia,
Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kar¢ umowng za zwlok¢ w usunigciu wad lub innych
nieprawidlowosci sporzadzonego operatu szacunkowego, w wysokosci 5 % wynagrodzenia
umownego o ktorym mowa w §5 za przedmiot zlecenia za kazdy dzien zwloki liczonej od
terminu okreslonego w § 6,

c) Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare umowng w wysokosci 10.000 ztotych (stownie:

dziesig¢ tysigcy ztotych) w przypadku odstgpienia od umowy lub rozwigzania umowy
z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

2. Stronom  przyshuguje = mozliwo$¢  dochodzenia  odszkodowania  uzupehiajacego
przewyzszajacego wysokos¢ kar umownych na zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do potragcenia kar umownych z wystawionych
faktur/rachunkoéw na co Wykonawca wyraza zgode.

§9

1. Oprocz wypadkow wskazanych w Kodeksie Cywilnym, Zamawiajacy ma prawo do odstgpienia od
umowy w przypadku:

a)

zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
odstgpienie od umowy w tym wypadku, moze nastgpi¢ w terminie 1 miesigca od powzigcia
wiadomosci o powyzszych okoliczno$ciach;

zostanie zgloszony wniosek o upadtos¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy;

zostanie wydany nakaz zaj¢cia majatku Wykonawcy;

Wykonawca, w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie, nie rozpoczat prac bez
uzasadnionych przyczyn lub nie kontynuuje ich pomimo wezwania Zamawiajacego
ztozonego na pismie;

Wykonawca przerwal realizacj¢ prac i nie podejmuje jej niezwlocznie po wezwaniu,
Wykonawca realizuje przedmiot umowy niezgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.



2. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli Zamawiajacy zawiadomi
Wykonawce, iz wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okoliczno$ci, nie bedzie mogh
spetni¢ swoich zobowigzan wobec Wykonawcy; uptynagt termin 30 dni od daty wymagalnosci
niezaptaconej faktury, przy czym za dzien zaptaty faktury uwaza si¢ dzien obcigzenia rachunku
Zamawiajacego.

3. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego

oswiadczenia 1 powinno zawiera¢ uzasadnienie.

§10
1. Zamawiajacy ma prawo rozwigza¢ w trybie natychmiastowym niniejszag umowe w przypadku,
gdy:
a) Wykonawca utracit prawo do wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego;
b) Wystapig inne okolicznosci, nie dajace si¢ przewidzie¢ w dniu zawarcia umowy, ktore
uniemozliwiajg Wykonawcy realizacj¢ niniejszej umowy przez okres powyzej 30 dni;
c) Opodznienie Wykonawcy w realizacji zamowienia lub poprawy wadliwie przygotowanego
projektu decyzji przekroczy 14 dni;
d) Wykonawca co najmniej 3-krotnie dostarczyt operat szacunkowy zawierajacy wady lub inne
nieprawidlowosci.
§11
Strony postanawiajg, ze przedmiot kazdorazowego zlecenia bedzie realizowany w catosci.

§12
Zmiana postanowien niniejszej umowy moze nastgpi¢ w formie pisemne;.

§13
Ewentualne spory powstate na tle realizacji niniejszej umowy strony poddaja rozstrzygnigciu przez
sad powszechny wlasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

§14

Umowe¢ sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach. Jeden egzemplarz dla
Zamawiajacego jeden dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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