BURMISTRZ
KOWALEWO POMORSKIE
Kowalewo Pomorskie, dnia 01.03.2023 r.

TIiGG.6730.103.2022

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
Nr 9/2023

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.)
rozpatrujac wniosek

z dnia 26 pazdziernika 2022 r. (data wptywu),
uzupetniony w dniu 1 grudnia 2022 r. (data wptywu)

reprezentowanego przez petnomocnika -

0 wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 1,0 MW na
czesci dziatki o nr ewidencyjnym 58/2 w obrebie ewidencyjnym Frydrychowo, gm. Kowalewo Pomorskie,

po przeprowadzeniu analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz po uzgodnieniu: )
a) ze Starostg Golubsko-Dobrzyhskim (postanowienie z dnia 01.02.2023 r. znak ROS.673.12.2023 BWi) w sprawach
ochrony gruntéw rolnych zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy,
b) z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Toruniu (postanowienie z
dnia 07.02.2023 r. znak GD.ZZI.5.521.103.2023 ) w sprawach ochrony melioracji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww.
ustawy,

c) z Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad (zastosowano art. 53 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie

- uzgodnienie uwaza sig za dokonane) W odniesieniu do terenu przylegtego do drogi krajowej — projektowana obwodnica
drogi krajowej 15,
oraz w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycii celu publicznego, o ktérych mowa w
art. 39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust. 1 - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 10a ww. ustawy:
a) zWojewoda Kujawsko-Pomorskim (postanowienie z dnia 30.01.2023 r. znak WIR.I.745.1.10.2023.JB),
b) z Marszatkiem Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego (postanowienie z dnia 31.01.2023 r. znak
ZKPPT.7637.17.2023- odmowa uzgodnienia decyzji),

c) ze Starostg Golubsko-Dobrzyrskim (zastosowano art. 53 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w
przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie

uwaza sig za dokonane)

odmawiam ustalenia
warunkéw zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o facznej mocy do 1,0 MW na czesci dziatki o nr ewiden-
cyjnym 58/2 w obrebie ewidencyjnym Frydrychowo, gm. Kowalewo Pomorskie

UZASADNIENIE
W dniu 26 pazdziernika 2022 r. (data wptywu) [l reprezentowany przez penomocnika - |, wystapit do
Burmistrza Kowalewa Pomorskiego o wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy



fotowoltaicznej o tacznej mocy do 1,0 MW na czesci dziatki o nr ewidencyjnym 58/2 w obrebie ewidencyjnym Frydrychowo,
gm. Kowalewo Pomorskie. Wniosek uzupetniony w dniu 1 grudnia 2022 r. (data wptywu).

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ wykazata, ze planowana zmiana
zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga ustalenia, w
drodze decyzji 0 warunkach zabudowy.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej przez
Starostwo Powiatowe w Golubiu-Dobrzyniu zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego wszczeto
postepowanie w przedmiotowej sprawie.

Analizujgc wniosek, oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Kowalewo Pomorskie - uchwalone Uchwatg Nr XLVI1/380/22 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 25 sierpnia
2022 r., nie zachodzi okoliczno$¢ wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a
dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem.

Dla terenu, na ktérym potozona jest ww. dziatka Gmina nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z brakiem planu miejscowego na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) okre$lenie sposobdéw
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy, ktdrej sporzadzenie
powierza sie osobom spetniajacym wymog art. 60 ust 4 w nawigzaniu do art. 5 pkt 3 ww. ustawy. Projekt niniejszej decyzji
przygotowata osoba posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektdéw, inzynieréw budownictwa
oraz urbanistéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650).

Zgodnie z art. 61 ust.1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujacych warunkdow:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu,

2. teren ma dostep do drogi publicznej,

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne
albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze zm.), ustanowiony
zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy oraz w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociagu i strefie bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Odstapienie od spetnienia pkt 1 i 2 cytowanego art. 61 ust. 1 moZliwe jest jedynie:

a) do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity
moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, ustawy o ktérej mowa w art. 88 ust. 1. (art. art. 61 ust. 3 ww. ustawy),

b) w przypadku realizacji linii kolejowych, obiektéw liniowych lub urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odna-
wialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrddtach energii (art. 61
ust. 3 ww. ustawy),

c) zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza sred-
nig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie (art. 61 ust.4 ww. ustawy).

W nieobowigzujacym miejscowym planie ogoinym zagospodarowania przestrzennego gminy Kowalewo Pomorskie,
zatwierdzonym przez Rade Miejska w Kowalewie Pomorskim uchwatg nr XXVII1/170/93 z dnia 20.10.1993 r. (Dz. Urz. Woj.
Tor. nr 5/94 , poz. 36 z dnia 4 marca 1994r.) wnioskowany teren nie byt wyznaczony jako teren produkciji, a stanowit grunty
rolne /wyrys i wypis w aktach sprawy/.

Wobec powyzszego dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisbw szczegolnych oraz stanu faktycznego, stwierdzono, iz przedmiotowa inwestycja stanowi instalacje
odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédiach




energii, dla ktérego nie ma potrzeby analizowania spetnienia warunku z art. 61 ust 1 pkt1i2 - zgodnie z art. 61 ust. 3
ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym wyniki
analizy nie posiadajag cze$ci graficznej, bowiem nie zachodzi potrzeba wyznaczenia obszaru analizowanego
wyznaczonego wokdt terenu objetego inwestycja. Zgodnie z przyjetym orzecznictwem /Wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 29 czerwca 2022 r. Il OSK 1276/21/ ,kategoryczne brzmienie art. 61 ust. 3 u.p.z.p. nie daje podstaw
do wprowadzania ograniczen w jego zastosowaniu wynikajacych migdzy innymi z mocy, czy innych parametrow jakimi ma sie
charakteryzowa¢ lokalizowana instalacja odnawialnego zrodta energii.” ,Przedsiewzigcie polegajace na budowie infrastruktury
umozliwiajgcej produkcje energii z odnawialnych zrédet energii, tj. energii stonecznej, stanowi instalacje odnawialnego Zrodta
energii. Tego typu uznanie rodzi dalsze konsekwencje w postaci braku konieczno$ci weryfikacji, czy zamierzenie inwestycyjne
spetnia wymogi z przepisow art. 61 ust. 1 pkt 112 u.p.z.p.” - Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z
dnia 31 stycznia 2022 r. [| SA/OI 7/22. ,Z przepisu art. 61 ust. 3 u.p.z.p. wprost wynika, ze przepisow ust. 1 pkt 1i 2 nie stosuje
sie do instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 u.0.z.e.” - Wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Bydgoszczy z dnia 23 listopada 2022 r. || SA/Bd 289/22/.

Jednoczesnie Burmistrz Kowalewa Pomorskiego, zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonat analizy warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
szczegoinych oraz stanu faktycznego i prawnego wnioskowanego terenu, w wyniku ktdrej ustalono, iz dziatka spetnia warunek
art. 61. ust. 1 pkt 3-6 ww. ustawy.

Projekt decyzji uzgodniono ze Starostg Powiatu i z Paristwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Toruniu w sprawach ochrony gruntéw rolnych i melioracji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy.

Ponadto ze wzgledu na projektowana obwodnice miasta Kowalewo Pomorskie, ktérej jeden z wariantdéw prze-
biega przez fragment wnioskowanej dziatki (przebudowa drogi krajowej nr 15 w parametrach klasy technicznej GP
(dwujezdniowej) - budowa obwodnicy miasta Kowalewo Pomorskie - nr zadania 12 w Planie Zagospodarowania Prze-
strzennego woj. Kujawsko-Pomorskiego - Uchwata nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
26 czerwca 2003 r.), projekt wymaga uzgodniefi:

a) z Wojewoda Kujawsko-Pomorskim, z Marszatkiem Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz ze Starostg Golubsko-
Dobrzynskim — ze wzgledu potozenie w terenach stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art.
39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 10a ww. ustawy),

b) z wtasciwym zarzadcg drogi w odniesieniu do terenu przylegtego do drogi krajowej tj. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych
i Autostrad w Bydgoszczy - w odniesieniu do terenu przylegtego do drogi zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy,
poniewaz planowana obwodnica stanowi przebudowe drogi krajowej nr 15.

Marszatek Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, w swoim postanowieniu, znak ZKPPT.7637.17.2023 z dnia
31.01.2023 r. odmowit uzgodnienia decyzji. W ocenie organu uzgadniajacego zgodnie z art. 60 ust. 1 w zw. z art. 53 ust.
4 pkt 10a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym marszatek wojewodztwa
uzgadnia projekt decyzji o warunkach zabudowy w odniesieniu do terenow przeznaczonych na cel publiczny, o znaczeniu
ponadlokalnym w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.
uzgodnienie dokonywane jest w zakresie zadan stuzacych realizaciji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39
ust. 3 pkt3.

Po przeprowadzeniu analizy w zakresie zgodnosci przedmiotowej inwestycji z Planem zagospodarowania przestrzen-
nego wojewodztwa kujawsko- pomorskiego stwierdzono kolizje przestrzenng z zadaniem ponadlokalnym o znaczeniu krajo-
wym nr 12 realizujgcym cele publiczne w ramach komunikacji ( ( przebudowa drogi krajowej nr 15- budowa obwodnicy miasta
Kowalewo Pomorskie).

Burmistrz zapewnit stronom czynny udziat w kazdym etapie postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im
wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddw i materiatéw oraz zgtoszonych Zzadar (Art. 10 § 1 K.p.a).

Majac powyzsze na wzgledzie orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie

1) Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu, ktére nalezy
wnie$¢ za posrednictwem Burmistrza Kowalewa Pomorskiego w terminie 14 dni od daty doreczenia.

2) Zgodnie z art. 127a § 1 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.
U. 22022 r. poz. 2000 ze zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

3) Zdniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Wobec powyZzszego zrzeczenie sie przez
strone postepowania prawa do wniesienia odwotania skutkuje brakiem moZliwosci zaskarzenia takiej decyzji do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.



4) Zgodnie z art. 51 ust. 2 w zwigzku z art. 64. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w przypadku niewydania przez wtasciwy organ decyzji o
warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia zloZzenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za
kazdy dzien zwtoki. Wptywy z kar pienieznych stanowig dochdd budzetu paristwa. Organem wyzszego stopnia w sprawach
okreslonych w ust. 2 jest wojewoda (art. 51 ust 2a). Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktorej mowa
w ust. 2, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkédw zabudowy, wniesie
zadanie wymierzenia tej kary (art. 51 ust. 2e). Do ww. terminu nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okreslonych czynnosci, okresdw zawieszenia postepowania oraz okresow opdznier spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu (art. 51 ust 2c).

z up. BURMISTRZA
/-/ Bozena Rymanowska
Kierownik Referatu Techniczno-Inwestycyjnego
i Gospodarki Gruntami

K. Brzycka
(piecze¢ imienna i podpis osoby
upowaznionej do wydania decyzji)
Otrzymuija:

1. wnioskodawca:

2.-4. wg rozdzielnika stanowigcego integralng cze$¢ akt sprawy,
5. Gmina Kowalewo Pomorskie, ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie
6. UM Kowalewo Pomorskie
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