BURMISTRZ

Kowalewo Pomorskie

ul. Konopnickiej 13

87-410 Kowalewo Pomorskie

Kowalewo Pomorskie, dnia 07.08.2023 r.
TiiGG.6730.112.2020

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
Nr 55/2023

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977), art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.)
rozpatrujac wniosek
z dnia 10 grudnia 2020 r. (data wptywu),
PM PV 3 sp. z 0.0.,
z siedziba: ul. Londyriska 27, 03-921 Warszawa
adres do korespondencji: ul. Swietokrzyska 30/63, 00-116 Warszawa,

o wydanie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej ,Sierakowo II” na czesci dziatek
onr ewid. 15/1i 15/2 potozonych w obrebie ewidencyjnym Sierakowo, gm. Kowalewo Pomorskie,

po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz po uzgodnieniu:
1.z  Wojewddzkim  Konserwatorem  Zabytkdw  (postanowienie z  dnia  28.06.2023 r.  znak
WUOZ.T.ZAR.5151.88.2023.WS) w odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych ochrong konserwatorskg
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy, .
2.Starostg Golubsko-Dobrzynskim (postanowienie z dnia 03.07.2023 r. znak ROS.673.126.2023.BWi) w sprawach
ochrony gruntow rolnych zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy,
3.z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Toruniu (postanowienie z
dnia 30.06.2023 r. znak GD.ZZ1.5.521.659.2023) w sprawach ochrony melioracji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6
ww. ustawy,

ustalam

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej ,,Sierakowo II” na cze$ci dziatek o nr ewid. 15/1 i 15/2
potozonych w obrebie ewidencyjnym Sierakowo, gm. Kowalewo Pomorskie, w granicach okreslonych na zataczniku
graficznym w skali 1:1000.

Warunki zabudowy
1. Rodzaj inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej ,Sierakowo II”.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na rysunku wykonanym na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 — zatacznik nr 1, stanowigcym zatacznik graficzny niniejszej decyzji.
3. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — obszaru wyznaczonego wokét terenu
objetego inwestycja:
a) czesc tekstowa - zatacznik nr 2,
b)  czes¢ graficzna - nie dotyczy, inwestycja stanowi urzadzenie infrastruktury technicznej, zgodnie z art.
61 ust. 3 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.

I. WARUNKI I WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1. Projektowana inwestycja powinna spetnia¢ wymogi zawarte w obowigzujacych przepisach, w tym w szczegoinosci:

a) ustawie z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.),

b) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 2556
ze zm.),

c) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),



o

d) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1336),
e) ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 poz. 2625 ze zm.),
f) ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze
zm.).
Projekt budowlany oraz odlegtosci od sieci uzbrojenia technicznego winny odpowiadaé przepisom szczegdlnym.
W przypadku kolizji z istniejacym uzbrojeniem terenu ewentualna przebudowa za zgodq i na warunkach zarzadey
tej sieci.
Dla wnioskowanej inwestycji na czesci dziatek o nr ewid. 15/1 i 15/2 potozonych w obrebie ewidencyjnym
Sierakowo, gm. Kowalewo Pomorskie obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu:
a)  rodzaj inwestyciji: budowa farmy fotowoltaicznej ,Sierakowo II".;
b)  funkcja terenu: infrastruktura techniczna;
c)  wramach planowanej inwestycji dopuszcza sie budowe i lokalizacje:
o paneli fotowoltaicznych o tacznej mocy do 1 MW,
inwerterow,
linii kablowych SN
linii kablowych nn, w tym przylacza,
linii kablowych $wiattowodowych,
uziemienia i ochrony odgromowe;j,
drég dojazdowych i wewnetrznych,
oSwietlenia terenu elektrowni,
ogrodzenia terenu elektrowni,
monitoringu terenu elektrowni,
kontenerowe;j stacji transformatorowej nn/SN - 1 szt.,
obiektu technicznego (m.in. na potrzeby aparatury sterujacej i opomiarowania) — 1 szt.,
konstrukcji wsporczych o wysokoscido 3 mn. p. g.;
d) parametry dla kontenerowe;j stacji transformatorowe;:
e geometria dachu — ptaski lub jedno badz dwuspadowy,
o kat nachylenia potaci dachowych — od 1° do 10°, z uwzglednieniem odprowadzenia wod opadowych na
whioskowang dziatke,
o wysokos$¢—o0d 2,0 mdo 3,0 m,
o szerokos¢ elewaciji frontowej — od 2,0 m do 4,0 m, z zachowaniem wymaganych przepisami odrebnymi
odlegtosci od granic z dziatkami sasiednimi,
e powierzchnia zabudowy — od 5 m? do 20 m?
e) parametry dla obiektu technicznego:
e geometria dachu — ptaski lub jedno badz dwuspadowy,
o kat nachylenia potaci dachowych — od 1° do 10°, z uwzglednieniem odprowadzenia wod opadowych na
whnioskowana dziatke,
o wysoko$¢ —od 2,0 mdo 3,0 m,
o szeroko$¢ elewacji frontowej — od 2,0 m do 10,0 m, z zachowaniem wymaganych przepisami odrebnymi
odlegto$ci od granic z dziatkami sasiednimi,
e powierzchnia zabudowy — od 5 m? do 50 m?

f) wszelkq ewentualng ucigzliwo$¢ wynikajaca z prowadzenia funkcji produkcyjnej nalezy ograniczy¢ do terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

g) panele pokryte powloka antyrefleksyjng w celu wyeliminowania powstania zagrozen zwigzanych z imitacjg
powierzchni lustra wody, a takze powstaniem tzw. efektu ol$nienia.

Powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu — do 2,0 ha.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — nie okre$la sie, nalezy zachowaé przepisy odrebne.

Na czesci dz. nr 1511 i 15/2 w miejscowosci Srebrniki zaewidencjonowano nieruchomy zabytek
archeologiczny - stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
(Sierakowo, stan. 3, AZP 37-46/8) datowane na okres wplywow rzymskich i pézne Sredniowiecze -
obowigzuja wytyczne konserwatorskie (zgodnie z pismem KujawskoPomorskiego Wojewo6dzkiego
Konserwatora Zabytkow z dnia 23.05.2023 r. znak: WUOZ.T.ZAR.5183.73.2023.WS):

a) Zgodnie z art. 31 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022
r., poz. 840 ze zm.) osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajaca realizowac roboty budowlane na terenie
kolizji inwestycji z zabytkiem archeologicznym winna zwrécic sie do Kujawsko-Pomorskiego Woje wodzkiego
Konserwatora Zabytkow z wnioskiem o decyzje ustalajgcq zakres i rodzaj niezbednych badan
archeologicznych zwigzanych z planowang inwestycjg umozliwiajacych prawidtowe zabezpieczenie zabytku
archeologicznego.




b) W zwigzku z lokalizacjg, inwestycji na terenie zabytkéw archeologicznych powinny byé przeprowadzone
badania archeologiczne w zakresie i rodzaju ustalonym we wskazanej wyzej decyzji Kujawsko-Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

c) Prowadzenie badan archeologicznych zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami wymaga uzyskania pozwolenia Kujawsko Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Pozwolenie to, zgodnie z art. 32 Prawa Budowlanego jest niezbednym zatgcznikiem do wniosku
0 pozwolenie na budowe sktadanego do wtasciwego organu budowlanego.

WARUNKI OCHRONY SRODQWISKA, ZDROWIA LUDZI ORAZ DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1.

Przedmiotowa inwestycje nalezy przeprowadzi¢ w sposob okreslony w przepisach w tym techniczno-budowlanych
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spetnienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa
pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczerstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony Srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiednie;
izolacyjno$ci cieplnej przegrdd, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (tekst jednolity:
Dz. U.z 2023 r. poz. 682 ze zm.).
W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy respektowaé przepisy wynikajace z ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.), w szczegdlno$ci zapewni¢
oszczedne korzystanie z terenu (art. 74), uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac
a szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75 ust.1).
Planowana inwestycja winna spetnia¢ warunki § 2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).
W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty
przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych Srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia i niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Kowalewa
Pomorskiego - art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2022 r. poz. 840). Na czesci dz. nr 15/1 i 15/2 w miejscowos$ci Srebrniki zaewidencjonowano nieruchomy
zabytek archeologiczny - stanowisko archeologiczne ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
(Sierakowo, stan. 3, AZP 37-46/8) datowane na okres wplywow rzymskich i pdzne Sredniowiecze.
Obowiazuja ww. wytyczne konserwatorskie.
Podjecie przez inwestora dziatalno$ci mogacej negatywnie oddziatywaé na $rodowisko lub spowodowanie przez
niego zanieczyszczenia Srodowiska zobowigzuje do zapobiegania temu oddziatywaniu oraz ponoszenia kosztow
zapobiegania temu zanieczyszczeniu.
Projekt budowlany powinien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajacych, wymaganych
przepisami odrebnymi dla tego rodzaju inwestyciji.
Projektowana inwestycja jest ujeta w wykazie przedsiewzie¢ okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (tekst jednolity: Dz.
U.z2019r. poz. 1839 ze zm.).
Dla przedmiotowej inwestycji Burmistrz Kowalewa Pomorskiego — po zasiegnieciu opinii organéw wymaganych
przepisami_odrebnymi tj. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
chrome udziale spoteczenstwa w_ochronie SI'OdOWISka oraz o ocenach odd2|a}ywan|a na SrOdOWISkO (tekst

przed3|gw2|g.ma - Decyza z.dnla 16 marca 2022 r. /znak: OSRIEG.6220.9.2021/ i okreslit istotne warunki
dotyczace korzystanla ze srodOW|ska - nalezy bezwarunkowo uwzglgdnlac konlecznosc ochrony wanosc

realizacji, eksploatacji i uzytkowania nalezy stosowaé zalecenia wynikajace z tresci ww. decyziji.

WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI

1.

Noak~owbd

Istniejace uzbrojenie terenu bedzie wystarczajace do zrealizowania zamiaru inwestycyjnego, jezeli zostanie to
zagwarantowane w drodze umowy miedzy gestorami sieci a inwestorem. Wszelkie zmiany dotychczasowych
warunkow nalezy uzgodni¢ z gestorami sieci.

Zaopatrzenie w energie — na warunkach technicznych gestora sieci — Energa Operator S.A.. Oddziat w Toruniu.
Woda - nie dotyczy.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych — nie dotyczy.

Zrédio ciepta — nie dotyczy.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na teren dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Obstuga komunikacyjna:



a) projektowanym zjazdem z ogélinodostepnej drogi wewnetrznej stanowigcej wlasnos¢ gm. Kowalewo Pomorskie
(dz. nr ewid. 26/1) — na warunkach jej zarzadcy,

b) wewnetrzna obstuga komunikacyjna terenu powinna by¢ bezkolizyjna, nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla
pojazdow czasowych w sposéb zapewniajacy brak ucigzliwosci dla gruntow sasiednich oraz wykluczajacy
parkowanie w ciggu drogi publiczne;.

8. Gospodarowanie odpadami — nie dotyczy.

IV. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH

1. Przedmiotowg inwestycje nalezy projektowaé i realizowaé zapewniajac spetnienie wymagan dotyczacych
poszanowania wystepujacych w obszarze obiektu uzasadnionych intereséw oséb trzecich, a w szczegdInosci
ochrony przed:

a)  pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b)  pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze srodkdw
tacznosci - w trakcie rob6t budowlanych chroni€ istniejace uzbrojenie terenu, wszelka kolizja badz
przebudowa winna by¢ uzgodniona z gestorem sieci;

c) pozbawieniem dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigzliwoSciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elekiryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2. Wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktére by zakidcaty
korzystanie z nieruchomos$ci sasiednich ponad przecietng miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 ze zm.).

3. Robédt ziemnych nie wolno dokonywa¢ w taki sposéb, by grozity one nieruchomoscig sasiednim utratg oparcia —
zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 ze
zm.).

4, Zakaz zmiany kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na dziatce wod opadowych lub roztopowych oraz
odprowadzania wéd i wprowadzania $ciekéw na grunty sasiednie — zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.).

5. Nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, dokumentujac je dotaczonym do
whniosku o0 pozwolenie na budowe o$wiadczeniem - zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 i art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.).

V. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
Nie dotyczy.
UZASADNIENIE

W dniu 10 grudnia 2020 r. (data wptywu), Solar 2020 Sp. z 0.0., z siedziba: ul. Swietokrzyska 30/63, 00-116
Warszawa, adres do korespondencii: ul. Swietokrzyska 30/63, 00-116 Warszawa, wystapita do Burmistrza Kowalewa
Pomorskiego o wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej ,Sierakowo 11" na
cze$ci dziatek o nr ewid. 15/1 i 15/2 potozonych w obrebie ewidencyjnym Sierakowo, gm. Kowalewo Pomorskie.

Postanowieniem dnia 29 grudnia 2020r. (na wniosek wnioskodawcy z dnia 21 grudnia 2020 r.) Burmistrz Kowalewa
Pomorskiego zawiesit postepowanie w przedmiotowej sprawie.

W dniu 29 marca 2022 r. (data wptywu) wnioskodawca uzupetnit wymagane dokumenty, ktorych brak byt powodem
zawieszenia i wnidst o podjecie zawieszonego postepowania. Wobec powyzszego — Postanowieniem z dnia 20 kwietnia
2022 r., Burmistrz Kowalewa Pomorskiego podjat na Zadanie strony zawieszone postepowanie administracyjne w
przedmiotowej sprawie. Ponadto — pismem z dnia 20 kwietnia 2022 r. wezwat wnioskodawce 0 uzupetnienie wniosku.
Pismem z dnia 10 maja 2022 r. (data wptywu) wnioskodawca uzupetnit wniosek. Jednocze$nie pismem z dnia 19 maja 2022
r. (data wplywu) wnioskodawca ponownie wniost o zawieszenie postepowania w przedmiotowej sprawie. Wobec
powyzszego — Postanowieniem z dnia 23 maja 2022 r., Burmistrz Kowalewa Pomorskiego zawiesit postepowanie na
wniosek strony postepowania. W dniu 11 stycznia 2023 r. (data wptywu) wnioskodawca wni6st o podjecie postepowania.
Jednoczesnie poinformowat, iz ,wnioskodawca zmienit nazwe z dwczesnego Solar 2020 Sp. z 0.0. na aktualne PM PV 3 Sp.
z 0.0. Na potwierdzenie zataczam aktualny odpis KRS, natomiast NIP, REGON oraz nr KRS pozostajg bez zmian”.

W dniu 17 stycznia 2023 r. Burmistrz Kowalewa Pomorskiego podjat na zadanie strony zawieszone postepowanie
administracyjne w przedmiotowej sprawie.

Wszczynajac postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie tut. organ ustalit, Ze status strony przystuguje
wiascicielom dziatek sasiadujacych z dziatka, na ktorej ma by¢ prowadzona inwestycja. Wyznaczajac strony postepowania
na podstawie informacji z ewidencji gruntéw, ktorg prowadzi Starostwo Powiatowe w Golubiu-Dobrzyniu stwierdzono, ze
wiasciciel sasiedniej dziatki o nr geod. 227 potozonej w obrebie ewidencyjnym Srebrniki, gm. Kowalewo Pomorskie, nie Zyje.
Z uwagi, ze dowodem istnienia nastepstwa prawnego jest dowdd w postaci postanowienia wtasciwego sadu powszechnego
o stwierdzeniu nabycia spadku lub sporzadzony przez notariusza akt pos$wiadczenia dziedziczenia, pismem z dnia 17



stycznia 2023 r., Burmistrz Kowalewa Pomorskiego wezwat spétke PM PV 3 Sp. z 0.0. (wnioskodawce) o uzupetnienie
wniosku w zakresie przedtozenia postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku po zmartej stronie postepowania. W dniu
8 lutego 2023 r. (data wplywu), wnioskodawca PM PV 3 Sp. z 0.0. uzupeinita wniosek w wymaganym zakresie. Wobec
powyzszego Burmistrz Kowalewa Pomorskiego wystapit o udostepnienie danych jednostkowych z rejestru mieszkancow
oraz rejestru PESEL jednego ze spadkobiercow. W zwigzku z brakiem danych w rejestrze tut. organ wystapit do pozostatych
spadkobiercéw czy znany im jest adres ww. osoby. W dniu 9 marca 2023 r Burmistrz zawiadomit o wszczeciu procedury
wyjasniajacej umozliwiajacej ustalenie stron postepowania w przedmiotowej sprawie. W dniu 17 maja 2023 r. Burmistrz
Kowalewa Pomorskiego zawiadomit o zakoriczeniu procedury umozliwiajacej ustalenie stron postepowania.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej przez
Starostwo Powiatowe w Golubiu-Dobrzyniu zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego ostatecznie
wszczeto postepowanie na wniosek: PM PV 3 sp. z 0.0., z siedziba: ul. Londynska 27, 03-921 Warszawa, adres do
korespondencji: ul. Swietokrzyska 30/63, 00-116 Warszawa, o wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej ,Sierakowo II” na czesci dziatek o nr_ewid. 15/1 i 15/2 potozonych w
obrebie ewidencyjnym Sierakowo, gm. Kowalewo Pomorskie.

Analizujgc wniosek oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Kowalewo Pomorskie uchwalonego Uchwatg Nr XLVII/380/22 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia
25 sierpnia 2022 r., nie zachodzi okoliczno$¢ wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
objetego wnioskiem.

Dla terenu, na ktérym potozona jest ww. dziatka Gmina nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z brakiem planu miejscowego na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977) okre$lenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy, ktorej sporzadzenie
powierza sie osobom spetniajgcym wymag art. 60 ust 4 w nawigzaniu do art. 5 pkt 3 ww. ustawy. Projekt niniejszej decyzji
przygotowata osoba posiadajaca kwalifikacie do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;
uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 samorzadach zawodowych architektow, inzynierow budownictwa
oraz urbanistow (Dz. U. z 2023 r. poz. 551).

Zgodnie z art. 61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuaciji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu,

2. teren ma dostep do drogi publicznej,

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lednych na cele nierolnicze i nielesne
albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Odstapienie od spetnienia pkt 1 i 2 cytowanego art. 61 ust. 1 moZliwe jest jedynie:
a) do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utra-

city moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, ustawy o ktérej mowa w art. 88 ust. 1. (art. art. 61 ust. 3 ww. ustawy),

b) w przypadku realizacii linii kolejowych, obiektéw liniowych lub urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji od-
nawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii
(art. 61 ust. 3 ww. ustawy),

c) zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza
$rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie (art. 61 ust.4 ww. ustawy).

W nieobowigzujacym miejscowym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego gminy Kowalewo Pomorskie,
zatwierdzonym przez Rade Miejskg w Kowalewie Pomorskim uchwatg nr XXVIII/170/93 z dnia 20.10.1993 r. (Dz. Urz. Wo;.



Tor. nr 5/94 , poz. 36 z dnia 4 marca 1994r.) wnioskowany teren nie byt wyznaczony jako teren produkcji, a stanowit grunty
rolne /wyrys i wypis w aktach sprawyl/.

Wobec powyzszego dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw szczegélnych oraz stanu faktycznego, stwierdzono, iz przedmiotowa inwestycja stanowi
instalacje odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédtach energii, dla ktdrego nie ma potrzeby analizowania spetnienia warunku z art. 61 ust 1 pkt 1i 2 - zgodnie
z art. 61 ust. 3 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku

z powyzszym wyniki analizy nie posiadaja czesci graficznej, bowiem nie zachodzi potrzeba wyznaczenia obszaru
analizowanego wyznaczonego wokot terenu objetego inwestycja.

Zgodnie z przyjetym orzecznictwem /Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 29 czerwca 2022 r. Il OSK
1276/21/ ,kategoryczne brzmienie art. 61 ust. 3 u.p.z.p. nie daje podstaw do wprowadzania ograniczeh w jego zastosowaniu
wynikajacych miedzy innymi z mocy, czy innych parametrow jakimi ma sie charakteryzowa¢ lokalizowana instalacja
odnawialnego zrodta energii.” ,Przedsiewziecie polegajace na budowie infrastruktury umozliwiajacej produkcje energii
z odnawialnych Zrodet energii, tj. energii stonecznej, stanowi instalacje odnawialnego zrodta energii. Tego typu uznanie rodzi
dalsze konsekwencje w postaci braku koniecznosci weryfikacji, czy zamierzenie inwestycyjne spetnia wymogi z przepiséw
art. 61 ust. 1 pkt 112 u.p.zp.” - Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z dnia 31 stycznia 2022 r. I
SA/Ol 7/22. ,Z przepisu art. 61 ust. 3 u.p.z.p. wprost wynika, ze przepisdw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do instalacji
odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 u.0.ze.” - Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Bydgoszczy z dnia 23 listopada 2022 r. Il SA/Bd 289/22/.

Jednoczesnie Burmistrz Kowalewa Pomorskiego, zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonat analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
szczegolnych oraz stanu faktycznego i prawnego wnioskowanego terenu, w wyniku ktdrej ustalono, iz dziatka spetnia
warunek art. 61. ust. 1 pkt 3-6 ww. ustawy {j. istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla realizacji planowanej
inwestycji, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i nie jest potozony w obszarze
w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w
art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy
oraz w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu i strefie bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach
rurociagu.

W zwiazku z faktem, iz na przedmiotowych dziatkach zaewidencjonowano dwa nieruchome zabytki archeologiczne -
stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidenciji zabytkéw Burmistrz Kowalewa Pomorskiego - pismem
Zz dnia 17 maja 2023 r.. zwrécit sie do Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o wydanie
warunkéw  konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji. Pismem z dnia 23 maja 2023 r. (znak:

WUOZ.T.ZAR.5183.73.2023.WS) Kujawsko-Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Toruniu okre$lit wytyczne

konserwatorskie, ktére zawarto w tre$ci decyzji.

Projekt decyzji uzgodniono z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych
ochrong konserwatorskg zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy, ze Starostg Powiatu i z Dyrektorem Zarzadu Zlewni
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Toruniu w sprawach ochrony gruntéw rolnych i melioracji zgodnie
z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy.

Stwierdzajac zgodno$¢ planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi nalezato orzec jak w sentencji ninigjsze;
decyzji. Burmistrz zapewnit stronom czynny udziat w kazdym etapie postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit
im wypowiedzenie sie co do zebranych dowodow i materiatow oraz zgtoszonych zadan (Art. 10 § 1 K.p.a).

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku
z otrzymanag decyzjg ustalajacq warunki zabudowy.

Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.
Decyzja traci waznos¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane lub prawa
dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia rob6t, badz tez utraci te prawa.



Pouczenie

1) Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu, ktére nalezy
wnies¢ za posrednictwem Burmistrza Kowalewa Pomorskiego w terminie 14 dni od daty doreczenia.

2) Zgodnie z art. 127a § 1i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) przed uptywem terminu do wniesienia odwotfania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

3) Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Wobec powyzszego zrzeczenie sig
przez strone postepowania prawa do wniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwosci zaskarzenia takiej decyzji do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

4) Zgodnie z art. 51 ust. 2 w zwigzku z art. 64. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji
0 warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za
kazdy dzien zwioki. Wptywy z kar pienieznych stanowig dochdd budzetu panstwa. Organem wyzszego stopnia
w sprawach okreslonych w ust. 2 jest wojewoda.(art. 51 ust 2a). Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej,
0 ktérej mowa w ust. 2, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktdry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary (art. 51 ust. 2e). Do ww. terminu nie wlicza si¢ terminéw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okre$lonych czynno$ci, okreséw zawieszenia postepowania oraz
okreséw opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu (art. 51 ust 2c).

z up. BURMISTRZA
|-/ Bozena Rymanowska
Kierownik Referatu
Techniczno-Inwestycyjnego
i Gospodarki Gruntami

(piecze¢ imienna i podpis osoby
upowaznionej do wydania decyzji)

Zataczniki:

1. cze$¢ graficzna — zatacznik nr 1,

2. wyniki analizy: - cze$¢ tekstowa - zatacznik nr 2,

- cze$¢ graficzna — nie dotyczy.

Otrzymuja:
1. wnioskodawca: PM PV3 Sp. z 0.0., ul. Londyniska 27, 03-921 Warszawa
2.- 15. - wg rozdzielnika stanowiacego integralng cze$¢ akt sprawy
16. Gmina Kowalewo Pomorskie, ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie
17. Parafia Rzymsko Katolicka pw. Matki Boskiej Snieznej, Srebrniki 43, 87-410 Kowalewo Pomorskie
18.UM Kowalewo Pomorskie ala
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ZALACZNIK NR 2

DO DECYZJI

o warunkach zabudowy

Burmistrza Kowalewa Pomorskiego
z dnia 07.08.2023 r. Nr 55/2023
znak: TIiGG.6730.112.2020

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU -
OBSZARU ANALIZY WYZNACZONEGO WOKOL TERENU OBJETEGO INWESTYCJA

CZESC TEKSTOWA

Dotyczy: budowa farmy fotowoltaicznej ,Sierakowo II” na czesci dziatek o nr ewid. 15/1 i 15/2 potozonych w obrebie
ewidencyjnym Sierakowo, gm. Kowalewo Pomorskie.

Podstawg dokonanej analizy sa:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
22023 r. poz. 977),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 ze zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399 ze
zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589).

Do przeprowadzenia analizy wykorzystano:

- wypisy z Rejestru Gruntéw prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Golubiu-Dobrzyniu,

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie -
uchwalone Uchwatg Nr XLVI1/380/22 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 25 sierpnia 2022 r.;

- mape zasadniczg w skali 1:1000 przyjetg do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Zgodnie z ww. ustawg oraz ww. Rozporzadzeniem w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy w cze$ci graficznej decyzji (zatacznik nr 1)
wykorzystano kopie mapy w skali 1:1000 przyjeta do Panstwowego Zasobu Geodezyjnego (opieczetowany oryginaln

egzemplarz mapy znajduje sie w aktach sprawy), oraz zastosowano czytelng grafike zapewniajacg mozliwo$¢ wykonywania
kopii, z wykorzystaniem podstawowych jednobarwnych oznaczen graficznych dotyczacych granic i linii regulacyjnych.

Obszar objety analiza — nie dotyczy:
URZADZENIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych,

obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédia energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (art. 61 ust. 3 ww.
ustawy)._

Wymogi wynikajace z art. 61 ust.1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na
okrelenie wymagarn dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

NIE DOTYCZY - URZADZENIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie
do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego zrddta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii (art. 61 ust. 3 ww. ustawy)._

/Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 29 czerwca 2022 r. Il OSK 1276/21: ,kategoryczne brzmienie
art. 61 ust. 3 u.p.z.p. nie daje podstaw do wprowadzania ograniczern w jego zastosowaniu wynikajacych miedzy



1.

innymi z mocy, czy innych parametrdw jakimi ma sie charakteryzowa¢ lokalizowana instalacja odnawialnego zrodta
energii.”

Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z dnia 31 stycznia 2022 r. Il SA/OI 7/22:
.Przedsiewziecie polegajace na budowie infrastruktury umozliwiajacej produkcje energii z odnawialnych zrédet
energii, tj. energii stonecznej, stanowi instalacje odnawialnego Zrédta energii. Tego typu uznanie rodzi dalsze
konsekwencje w postaci braku koniecznosci weryfikacji, czy zamierzenie inwestycyjne spethia wymogi z przepiséw
art.61ust. 1pkt1i2u.p.zp.’

Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Bydgoszczy z dnia 23 listopada 2022 r. Il SA/Bd 289/22
,Z przepisu art. 61 ust. 3 u.p.z.p. wprost wynika, Zze przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do instalacji
odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 u.0.z.e.”/.

dostep do drogi publicznej — NIE DOTYCZY - URZADZENIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, przepisow ust. 1
pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédtach energii (art. 61 ust. 3 ww. ustawy).

. uzbrojenie terenu - istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla projektowanej inwestycji — warunek spetniony;

energia elektryczna — zapewnienie gestora sieci;

woda pitna — nie dotyczy;

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — nie dotyczy;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na teren dziatki, z zachowaniem przepisow

odrebnych;

zrodto ciepta — nie dotyczy;
gospodarowanie odpadami — nie dotyczy.

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne —
zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2409) zmiana przeznaczenia
gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-Ill — wymaga uzyskania zgody wfasciwego ministra z zastrzezeniem uzytkéw rolnych klas I-lil
spetniajacych facznie nastepujgce warunki:
1) co najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czedci gruntu zawiera sie w obszarze zwartej zabudowy;
2) potozone sq w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.);
3) potozone sq w odlegtosci nie wigkszej niz 50 metrow od drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 645 ze zm.);
4)  ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng cato$c, czy stanowig kilka odrebnych czesci.
Przepiséw nie stosuje sie w granicach administracyjnych miast/
Zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne wymaga uzyskania zgody wiadciwego ministra (w_przypadku gruntéw le$nych Skarbu
Paristwa) lub wiadciwego Marszatka Wojewédztwa (pozostatych gruntéw lesnych).

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw prowadzonym przez Starostwo Powiatowe w Golubiu-Dobrzyniu
wnioskowane dziatki stanowia:

e Nr ewid. 15/1 obreb Sierakowo - grunty orne RIVa, RIVb, taki trwate LV, grunty pod rowami W,

nieuzytki N o facznej powierzchni 2,43 ha,
e Nrewid. 15/2 obreb Sierakowo - grunty orne Rlllb, RIVa, RIVb, RV, taki trwate LV, nieuzytki N o tacznej
powierzchni 3,5 ha,
— warunek spetniony, realizacja inwestycji na czesci dziatki - zgodnie z zatacznikiem graficznym, poza
gruntami RIll podlegajacymi ochronie, nie powoduje zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze.

Zgodnie ze stanowiskiem Naczelnego Sadu Administracyjnego - wyrazonym w wyroku z dnia 23 kwietnia 2020 r.
(sygn. akt Il OSK 1693/19, opubl. LEX nr 3038283), za pomocq linii rozgraniczajacych teren inwestycji mozliwe
jest wyodrebnienie (wskazanie) konkretnej czesci dziatki, na ktorej zamierzenie budowlane moze byé
realizowane bez naruszenia powszechnie obowigzujacych przepisow. Sad zauwazyl, ze w przypadku mniejszych
obszarowo dziatek ewidencyjnych zazwyczaj linie rozgraniczajqce teren inwestycji pokrywaja sie z granicami
dziatki. W przypadku wiekszych dziatek mozliwe jest okre$lenie we wniosku granic terenu przeznaczonego na
realizacje zamierzenia budowlanego jedynie w czesci dziatki, a w konsekwencji wskazanie tego terenu w decyzji
o warunkach zabudowy i uwidocznienie tej czesci dziatki w zafaczniku graficznym stanowiacym integralng
cze$¢ decyzji o warunkach zabudowy. Zdaniem NSA wyodrebnienie w decyzji o warunkach zabudowy
konkretnej cze$ci dziatki jako terenu inwestycji nie moze by¢ postrzegane jako proba obejscia obowigzujacych
przepiséw, w tym w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych.
Decyzja o warunkach zabudowy nie rozstrzyga o konieczno$ci wytaczenia gruntow rolnych z produkc;i.



1.

zgodno$¢ inwestycji z przepisami odrebnymi - realizacja przedmiotowej inwestycji jest zgodna z przepisami
odrebnymi — warunek spetniony.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasady i warunki zagospo-
darowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowiazujace przepisy w tym zakresie — ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spetnieniem warunkow, o jakich mowa w przepisach prawa budowlanego
rozstrzygane sa w odrebnym postepowaniu administracyjnym przez wlasciwy organ administracji budowlanej.

o  Dla przedmiotowej inwestycji Burmistrz Kowalewa Pomorskiego — po zasiegnigciu opinii organéw wymaganych
przepisami odrebnymi tj. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
chrome udziale spoteczenstwa w_ochronie srodOW|ska oraz 0 ocenach oddma’rmanla na SrOdOWISkO (tekst

przed3|gw2|g0|al— Decyza z dma 16 marca 2022 r. /znak: OSRIEG.6220.9.2021/ i okreslit istotne warunki
dotyczgce korzystanla ze srodOW|ska - nalezy bezwarunkowo uwzglgdnlac konlecznosc ochrony wartosc

realizacji, eksploatacji i uzytkowania nalezy stosowac zalecenia wynikajace z treSci ww. decyzj.
e Na CZQSCI dz.nr15/1i 15/2 w mIeJSCOWOSCI Srebrn|k| aeW|denc onowano meruchomy zabytek archeolog|ozny

AZP 37-46/8) datowane na okres wptywow rzymskich i pézne $redniowiecze.

1. Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

- warunek spetniony.
STAN FAKTYCZNY | PRAWNY

Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 29.03.2006r. sygn. IV SA/Wa/33/06,
podstawowym obowigzkiem organu w postepowaniu z zakresu planowania i zagospodarowania jest ustalenie stron
postepowania, ktére nastepuje na podstawie kryteriow okreslonych w art. 28 Kpa. Warunkiem uzyskania wigc statusu
procesowego strony jest posiadanie interesu prawnego lub obowigzku, ktdrego dotyczy postepowanie lub zadanie
czynnosci organu ze wzgledu na swoj interes lub obowigzek. Strong jest zatem wnioskodawca, ktéry zada ustalenia
lokalnej inwestycji, wtasciciele i uzytkownicy wieczySci nieruchomosci, na ktore rozcigga sie wptyw planowanej
inwestycji.

Podstawg do ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w postepie dotyczacym ustalenia warunkéw zabudowy,
rozumiang jako ochrone wiascicieli dziatek sasiednich, a takze wiascicieli dziatek potozonych dalej, jest stopien
ucigzliwo$ci oraz zasieg oddziatywania inwestycji na nieruchomosci sasiednie.

Strony postepowania ustalono na podstawie wypiséw z rejestru gruntéw i budynkéw prowadzonego przez Starostwo
Powiatowe w Golubiu-Dobrzyniu.

Dla terenu, na ktérym potozona jest ww. dziatka nie obowigzujq ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo
Pomorskie, uchwalonym uchwatg Nr XLVI1/380/22 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 25 sierpnia 2022 r.,
nie zachodzi okoliczno$¢ wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego
whioskiem.

Whioskowana inwestycja nie lezy w miejscowosci uzdrowiskowej, terenach gérniczych, zagrozonych osuwaniem mas
ziemnych, granicach obszaréw ograniczonego uzytkowania, oraz obszaréw podlegajacych ochronie z tytutu
obowigzujacych przepisébw o ochronie gruntéw lesnych, ochronie przyrody, ochronie zasobéw wodnych, kopalin
i terenéw zamknietych i innych wynikajacych z art. 53 ust. 4 pkt 1, 3, 4, 5, 5a, 7, 8, 9a, 10a, 11b, 12, 13, 14, 15, 16 ww.
ustawy.

Projekt decyzji wymaga uzgodnien:
-z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy w odniesieniu do obszaréw i

obiektow objetych ochrong konserwatorska,



- ze Starostg Powiatu w sprawach ochrony gruntow rolnych zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy,
-z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu w sprawach ochrony melioracii
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy,

Projekt decyzji nie wymaga uzgodnieri z wtadciwym zarzadca drogi (droga gminna) w odniesieniu do terenu przylegtego
do drogi zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy, gdyz wnioskowana dziatka lezy przy drodze bedacej w zarzadzie

organu wydajacego decyzje o warunkach zabudowy.

z up. BURMISTRZA
I-I Bozena Rymanowska
Kierownik Referatu
Techniczno-Inwestycyjnego
i Gospodarki Gruntami
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