BURMISTRZ
Kowalewo Pomorskiego
Plac Wolnosci 1

87-410 Kowalewo Pomorskie

0r.050.3.2017
ZARZADZENIE Nr 3/2017
BURMISTRZA MIASTA KOWALEWA POMORSKIEGO

z dnia 9 stycznia 2017 r.

w sprawie ustalenia warunkéw zbycia prawa uizytkowania wieczystego do gruntu, dziatka
oznaczona numerem geodezyjnym 97 o pow. 0.1326 ha, potozona w 03 obrebie ewidencyjnym
miasta Kowalewo Pomorskie i prawa wiasnosci do budynku z gruntem zwigzanego, stanowigcego
odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.

Na podstawie art.30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016r poz. 446 z pdin. zmianami), art. 25 ust.1 i art. 40 ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce gruntami (tj. Dz. U.2016 poz. 2147) w zwigzku z uchwatg Nr XVI/144/16
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 21 wrzesnia 2016r w sprawie sprzedazy

zarzadza sie , co nastepuje:

§1. Prawo uzytkowania wieczystego do gruntu, dziatka oznaczona numerem geodezyjnym 97
o pow. 0.1326 ha, potozona w 03 obrebie ewidencyjnym miasta Kowalewo Pomorskie i prawa
wtasnosci do budynku z gruntem zwigzanego, stanowigcego odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci
zby¢ w drodze ustnego przetargu ograniczonego.

§2. Ustali¢ warunki zbycia nieruchomosci w brzmieniu zatgcznika do zarzadzenia.

§3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

BURMISTRZ

Andrzej Grabowski

B. Rymanowska



Zatacznik do Zarzadzenia Nr 3/17
Burmistrza Miasta Kowalewa Pomorskiego
z dnia 9 stycznia 2017r.

Warunki ustnego przetargu ograniczonego w sprawie ustalenia warunkdéw zbycia prawa
uzytkowania wieczystego do gruntu, dziatka oznaczona numerem geodezyjnym 97 o pow. 0.1326
ha, potozona w 03 obrebie ewidencyjnym miasta Kowalewo Pomorskie i prawa wtasnosci do
budynku z gruntem zwigzanego, stanowigcego odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.

I. Okreslenie przedmiotu zbycia:

Przedmiotem sprzedazy jest prawo uzytkowania wieczystego do gruntu dziatka oznaczona numerem
geod. 97 o pow. 1326 m2, potozona w obrebie 03 Kowalewa Pomorskiego, ksiega wieczysta
prowadzona przez Sad Rejonowy w Golubiu-Dobrzyniu TO1G/00007316/5. Nieruchomos¢ potozona
przy ul. Plac Wolnosci 3A. Wtascicielem gruntu jest Powiat Golubsko-Dobrzynski, wieczystym
uzytkownikiem i wtascicielem budynku Gmina Kowalewo Pomorskie.

Nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem ustugowym -przychodnig lekarska z pom. aptecznymi
i lokalami mieszkalnymi. Budynek jest obiektem dwukondygnacyjnym, jednopietrowym, catkowicie
podpiwniczonym, zbudowanym w potowie lat 70-tych XX wieku, w technologii tradycyjnej. Stolarka
okienna z profili PCV, stolarka drzwiowa wejsciowa z profili PCV. Do komunikacji pionowej budynek
posiada winde osobowg oraz klatke schodowg. Budynek wyposazony w instalacje wodno-
kanalizacyjna, elektroenergetyczng, wentylacji grawitacyjnej, odgromowg, centralnego ogrzewania
z kottowni wbudowanej.

Nabywca zobowigzany bedzie do:

1. zakupu wyposazenia kottowni stanowigcego odrebny przedmiot wtasnosci od Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o. o. Sprzedaz nastapi w dacie zawarcia
umowy kupna — sprzedazy nieruchomosci w drodze odrebnej umowy po cenie ustalonej
przez rzeczoznawce majatkowego tj. 18 048,00 zt (stownie: osiemnascie tysiecy czterdziesci
osiem ztotych)

2. zakupu sprzetu medycznego i wyposazenia wynikajgcego z ewidencji Srodkéw trwatych wg
wartosci ksiegowej na dzien sprzedazy, tj. 55.713,83 zt

W budynku na parterze zlokalizowane sg pomieszczenia ustugowe, na pietrze pomieszczenia
ustugowe i lokale mieszkalne a w kondygnacji piwnicznej pomieszczenia magazynowe, pomocnicze
i techniczne.

Powierzchnia uzytkowa parteru: 315,15 m2

Powierzchnia uzytkowa pietra: 336,75 m2.

W obiekcie zawarte s3 n/w umowy:

- umowa najmu, ktérej przedmiotem jest lokal uzytkowy w tej nieruchomosci, ktéry obejmuje
pomieszczenia na parterze budynku o pow. 241,2 m2 oprdcz pomieszczen apteki oraz pomieszczenia
na | pietrze budynku znajdujgce sie po lewej stronie klatki schodowej o pow. 167 m2, a takze
pomieszczenia znajdujgce sie w piwnicy budynku (archiwum — 15,4m2, odpady medyczne - 3,5m2,



magazyn - 62,7 m2, pomieszczenia gospodarcze — 23,6m2, oprécz mieszkan, ktdre usytuowane sg na
| pietrze po prawej stronie klatki schodowej) wraz ze sprzetem medycznym i wyposazeniem

—zawarta na czas nieoznaczony.

- umowa uzytkowania na pomieszczenia po aptece — zawarta do dnia 30 czerwca 2018r.

- trzy umowy najmu na lokale mieszkalne — zawarte na czas nieokreslony.

Przeznaczenie nieruchomosci:

Dla nieruchomosci nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na grunty oznaczone nr geod.97 wydano decyzje o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej
na zmianie sposobu uzytkowania czeSci pietra z czesci mieszkalnej na gabinet rehabilitacyjny
z pomieszczeniami biurowymi i socjalnymi.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kowalewo Pomorskie teren potozony jest w:

-podstrefie funkcjonalno-przestrzennej E wielofunkcyjnej,

-obszarze dziatalnosci inwestycyjnej — jako tereny zurbanizowane,

-obszarze objetym ochrong kulturowg -strefa ochrony B.

Il. Forma zbycia nieruchomosci:

1.Ustny przetarg ograniczony.

Celem zastosowania procedury przetargu ustnego ograniczonego jest wytonienie nabywcy, ktéry
zapewni w zbywanej nieruchomosci prowadzenie dziatalnosci leczniczej polegajacej na
udzielaniu swiadczen zdrowotnych (dziatania stuzgce zachowaniu, ratowaniu, przywracaniu
lub poprawie zdrowia oraz inne dziatania medyczne wynikajgce z procesu leczenia lub
przepisow odrebnych regulujgcych zasady ich wykonywania).

Zachowanie przeznaczenia nieruchomosci na cele jw. jest spotecznie uzasadnione.

Przetarg zostat ograniczony do podmiotdw, ktdre:
— zgodnie z ustawg z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (tj. Dz. U. 2016

poz. 1638) sg uprawnione i prowadzg zaktad opieki zdrowotnej i prowadzg taka
dziatalno$¢ na podstawie kontraktow podpisanych z Narodowym Funduszem
Zdrowia,

— posiadajg ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej obejmujgce szkody bedace
nastepstwem udzielania $wiadczern zdrowotnych albo niezgodnego z prawem
zaniechania udzielania swiadczen zdrowotnych.

W przetargu moga brac udziat osoby fizyczne i prawne, jezeli:
a) wniosg wadium w formie gotowki w wysokosci i terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu,




b) zgtoszg na piSmie chec uczestnictwa w przetargu w terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu

w sekretariacie Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim Plac Wolnosci 1, zatgczajagc n/w

dokumenty :

dokumentu potwierdzajgce prowadzenie dziatalnosci leczniczej polegajacej na udzielaniu
Swiadczen zdrowotnych (aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, odpis umowy spotki w przypadku spotek , aktualny odpis z KRS),

opis dotychczasowe] dziatalnosci na terenie Polski zwigzanej z udzielaniem s$wiadczen
zdrowotnych,

oswiadczenie ,ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,

aktualng kopie polisy lub innego dokumentu potwierdzajgcego zawarcie przez oferenta
umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej obejmujgce szkody bedace
nastepstwem udzielania $wiadczern zdrowotnych albo niezgodnego z prawem
zaniechania udzielania $wiadczen zdrowotnych, ztozong do NFZ wraz z ofertg na
Swiadczenie ustug medycznych,

zobowigzanie do prowadzenia niepublicznego zaktadu opieki zdrowotnej wraz
z informacjg o wykazie ustug (specjalizacji), ktore bedg realizowane przez oferenta,
zobowigzanie do udzielania $wiadczen zgodnie z zasadami okreslonymi przez
Narodowy Fundusz Zdrowia,

zobowigzanie do odptfatnego nabycia wyposazenia kottowni stanowigcego odrebny
przedmiot wtasnosci od Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0. o,
po cenie ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego tj. 18 048,00 zt,

zobowigzanie do zakupu sprzetu medycznego i wyposazenia wynikajacego
z ewidencji $rodkéw trwatych wg wartosci ksiegowej na dzien sprzedazy,
tj. 55.713,83 ,

zobowigzanie do dostarczania ciepta do budynku posadowionego na dziatce
oznaczonej numerem geod. 98.

Podstawag rozliczenia finansowego z tytutu dostarczanego ciepta bedzie:

a)koszt paliwa gazowego podzielony proporcjonalnie do ilosci pobranej energii
cieplnej wg wskazan zainstalowanych urzadzen pomiarowych,

b)pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg kottowni proporcjonalnie wg mocy
zamowionej tj. 0,029MW przy czym ogdlna moc zamdwiona kottowni wynosi 0,115
MW.

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykona komisja przetargowa
powotana odrebnym zarzgdzeniem.

Procedura prowadzona bedzie zgodnie Rozporzadzeniem Rady Ministréow 2z dnia

14 wrzesnia 2004r w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (Dz. U. 2014.1490 tj.)
Ogtoszenie o przetargu ustnym ograniczconym zawierac¢ bedzie m. in. okreslenie terminu

w ktérym nalezy dokonac zgtoszenia uczestnictwa w przetargu.



Komisja przetargowa dokona sprawdzenia, czy oferenci spetniajg warunki przetargowe
i zakwalifikuje ich do uczestnictwa w przetargu.

Lista oséb zakwalifikowanych zostanie wywieszona w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Kowalewie Pomorskim ul. Plac Wolnosci 1, nie pdiniej niz dzien przed wyznaczonym

terminem przetargu.

Przetarg moze sie odbyé, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajgcego warunki okreslone w ogtoszeniu.

Przetarg bedzie waziny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw przetargu, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

Uczestnicy przetargu przed przystgpieniem do licytacji winni przedtozy¢ komisji przetargowej :

e w przypadku oséb fizycznych - dowdd tozsamosci lub paszport, a w przypadku
reprezentowania innej osoby rowniez notarialne petnomocnictwo,

* w przypadku wspdlnikéw spétki cywilnej - aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci  gospodarczej, dowody tozsamosci  wspdlnikéw  spétki, stosowne
petnomocnictwa,

e w przypadku oséb prawnych — aktualny wypis z witasciwego rejestru, stosowne
petnomocnictwa, dowody tozsamosci oséb reprezentujacych podmiot,

* dowdd wptaty wadium

lll. W przypadku przystgpienia do przetargu osoby bedgcej cudzoziemcem majg zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920r o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
(Dz. U.z2004 r. Nr 167 poz. 1758 ze zm.)

IV. Zastrzega sie prawo odwotania przetargu zgodnie z art. 38 ust.4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2016r poz. 2147)

V. Uczestnik przetargu bedzie miat prawo w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku
przetargu ustnego zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do organu
wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego.

VI. Ustalony nabywca pokrywa koszty sporzgdzenia aktu notarialnego i optaty sagdowe.

VII. Sprzedaz nieruchomosci nastgpi wg granic istniejacych bez geodezyjnego wznawiania.
Nabywca przyjmuje zakupiong nieruchomo$¢ w stanie istniejgcym, nieruchomosci
sprzedawane na podstawie danych z ewidencji gruntdow, wznowienie i okazanie granic na
koszt i staraniem nabywcy. W przypadku ewentualnego wznowienia granic wykonanego na
koszt i staraniem nabywcy Gmina Kowalewo Pomorskie nie bierze odpowiedzialnosci za
ewentualne rdznice.

VIII. Sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie
art. 43 ust.1 pkt 9 ustawy o podatku VAT (Dz. U. z 2016 p0z.710 j.t. z pdzn. zm.)



IX. Cena wywotawcza nieruchomosci:
1. Cena wywotawcza - 1 542 200, 00 zt (stownie: jeden milion pieéset czterdziesci dwa

tysigce dwiescie ztotych).
2. Wadium w pienigdzu ustala sie w wysokosci 10% ceny wywotawczej — to jest 154 220,00

zt (stownie: sto pieédziesigt cztery tysigce dwiescie dwadziescia ztotych).

X. Zawarcie umowy sprzedazy i zaptata ceny:

1. Sprzedajgcy najpdziniej w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu zawiadomi
nabywce nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.

2. Podstawg zawarcia notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci bedzie protokdt
przeprowadzonego przetargu.

3. Cena nieruchomosci podlega zaptacie - nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy
przenoszgcej wtasnosé na wskazane przez sprzedajgcego konto.

Jezeli nabywca nieruchomosci nie stawi sie bez usprawiedliwienia w wyznaczonym terminie,
Gmina moze odstgpi¢ od zawarcia umowy a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Xl. Szczegdétowych informacji o nieruchomosci i warunkach przetargu mozna uzyskac
w Referacie Techniczno-Inwestycyjnym i Gospodarki Gruntami Urzedu Miejskiego

w Kowalewie Pomorskim ul. Sw. Mikofaja 5 tel. 56 — 8641024 wew. 51 lub 59.

XIl. Ogledzin nieruchomosci mozna dokonac¢ po uprzednim uzgodnieniu terminu.



