UCHWALA NR .........
RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru wsi Wielkie Rychnowo w gminie Kowalewo Pomorskie.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity : Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 oraz
z 2018 r. poz. 497 ), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, zm. poz. 2232 oraz z 2018 r. poz. 130), oraz po
stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kowalewo Pomorskie, uchwalonego uchwatg Nr XXII/215/09 Rady Miejskiej w Kowalewie

Pomorskim z dnia 26 czerwca 2009 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdéine

§ 1.1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru wsi Wielkie Rychnowo w gminie Kowalewo Pomorskie zwany dalej planem,
w granicach okreslonych uchwatg Nr XV1/140/16 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 21 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Wielkie Rychnowo w gminie
Kowalewo Pomorskie.

2. Integralng czesc planu stanowi rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu, jako zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do

niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem
przepisy prawa miejscowego dotyczgce przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celéw — nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybioérczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku planu stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty.



§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale, majg

zastosowanie przepisy odrebne.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami:

1)
2)

3)

4)

5)

2)

3)

4)

S)

6)

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania;
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
wymiary;
symbol identyfikujgcy teren o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania: U — teren zabudowy ustugowe;j.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, akta prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa
i wojewode;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu;
adaptacji — nalezy przez to rozumieC przystosowanie istniejgcych budynkow, obiektow
i urzgdzen technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym zmiane dotychczasowej
funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie na
rysunku planu, wyznaczajgcg granice czesci wewnetrznej terenu, ktorej nie moze
przekroczy¢ zadna nadziemna czes¢ budynkéw na tym terenie, z wytgczeniem okapéw
i gzymsow o wysiegu do 0,8 m, oraz balkondw, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych,
pochylni i ramp o wysiegu do 1,3 m;
zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szerokosci terenu minimum
3,0 m, petnigcy funkcje ochronne, ograniczajgce rozprzestrzenianie sie zanieczyszczeh
i hatasu, wystepujgcy w formie zwartych, zréznicowanych nasadzeh roslinnosci
zimozielonej Sredniej i wysokie;j.

Rozdziat 2
Zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 5. 1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania:



1)

1)

2)

4)

2)

3)

4)

w granicach obszaru objetego planem wyznacza sie teren zabudowy ustugowej —
okreslony liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do

niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem U;

dopuszcza sie wszelkiego rodzaju dziatalnos¢ ustugowg zwigzang z zaspokojeniem
potrzeb mieszkancéw, prowadzong w budynku badz lokalu spetniajgcym wymogi
przepiséw odrebnych - wtasciwych dla danej funkcji, w tym dopuszcza sie skiad opatu

i stacje paliw.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, wzdtuz granic z dziatkami sgsiednimi, na ktérej

wystepuje zabudowa o funkcji mieszkalnej;

wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy;

dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz adaptacje istniejgcych

budynkéw z zachowaniem ustalen niniejszego planu;

dopuszcza sie zabudowe przekraczajgcg granice pomiedzy dziatkami nr ewid. 222/12
i 222/11.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartosc
progowa poziomu hatasu dla terenéw zabudowy ustugowej — zgodnie z przepisami

odrebnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego

z zakresu tgcznos$ci publicznej;

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zzrodia

zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;

przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych

oraz débr kultury wspoétczesnej: nalezy stosowac wymogi przepisow odrebnych.



5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum — 0,01, maksymalnie — 0,7;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji i innych

urzgdzen technicznych;

3) geometria dachow: ptaskie lub jedno, dwu bgdz wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, utwardzone

nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki

budowlanej;

6) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum dwa miejsca parkingowe na
kazde 100 m? powierzchni obiektdow ustugowych, realizowane jako stanowiska

naziemne;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg

i sposob ich realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw o ochronie przyrody - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lesnych, podlegajgcych ochronie na

podstawie przepisdw o lasach - nie wystepuje potrzeba okreslenia;



3)

4)
S)
6)
7)

granice i sposoby zagospodarowania terenow wdd powierzchniowych podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony wdd - nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

tereny gérnicze - nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
obszary osuwania sie mas ziemnych - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okre$lenia,
dla obszaru wojewddztwa nie sporzgdzono audytu krajobrazowego, krajobrazy

priorytetowe nie wystepujg w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okre$lania.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)

3)

dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe obiektéw i urzgdzen infrastruktury

technicznej;

w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz

udostepniania terenu do celéw eksploatacji, konserwaciji i w razie awarii;

obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych zlokalizowanych poza

granicg obszaru objetego planem;

wewnetrzna komunikacja terenu — drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe i place
manewrowe nalezy wydzieli¢ w sposdb zapewniajgcy bezpieczenstwo oraz potgczenie

z drogg publiczng z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) nawierzchnie wewnetrznej komunikacji terenu nalezy wykona¢ jako nieprzepuszczalne

w celu zabezpieczenia gruntéw i wod podziemnych przed przenikaniem substanciji
szkodliwych, gtéwnie ropopochodnych, a odprowadzane wody opadowe i roztopowe
przed wprowadzeniem do gruntu podczyszczaé, do stopnia okreslonego w odrebnych

przepisach prawa;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejgcej gminnej sieci

wodociggowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;



7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,

8) odprowadzanie wod opadowych z terenéw nie bedacych wewnetrzng komunikacjg

drogowg bezposrednio na grunt;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — z wykorzystaniem
indywidualnych urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw
i technologii, w tym pochodzgcych ze Zzrédet energii odnawialnej, z wytgczeniem

lokalizaciji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zasilanie z istniejgcych i

projektowanych linii kablowych;

11) zasady obstugi w zakresie odpaddéw: gromadzenie odpadéw statych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpaddéw, w ilosci
dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji,
z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem przepiséw

odrebnych.

11.Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na dotychczas

obowigzujgcych zasadach.

12.Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci: 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Kowalewa Pomorskiego.

§ 7. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko —
Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowe;j

Gminy Kowalewo Pomorskie.

§ 8.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.



UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci obszaru wsi Wielkie Rychnowo w gminie Kowalewo Pomorskie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.)

1. Sposodb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2

1)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — uwzgledniono

poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i parametréw i

wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

walory architektoniczne i krajobrazowe — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad

ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej a takze parametréw i wskaznikow

zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

wymagania:

a) ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami — uwzgledniono poprzez
ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania
krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

b) ochrony gruntéw rolnych i lesnych - zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1161)
teren uzyskat zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej - uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

oséb niepetnosprawnych - uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikbw zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

walory ekonomiczne przestrzeni - uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasad ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako



10)

11)

wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji i infrastruktury technicznej, wysokosci stawek procentowych stuzgcych
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

prawo witasnosci — zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.)
kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do zagospodarowania terenu, do
ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz oséb trzecich. Nadto zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 w okresie
wyltozenia do publicznego wglgdu oraz nie krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wytozenia projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce
projektu planu. Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od
29 grudnia 2017 r. do 31 stycznia 2018 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kowalewie
Pomorskim. W dniu 11 stycznia 2018 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kowalewie
Pomorskim odbyta sie publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp
rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzgdzono wymagany przepisami protokot. Dnia 20
lutego 2018 r. mingt termin skfadania uwag do ww. projektu — uwag nie wniesiono;
potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa — nie dotyczy terenu objetego
planem, zgodnie z art. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia
wiasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;
potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej: na podstawie
art. 17 pkt 9 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.)



oraz art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity:
Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymieniony wyzej podlega strategicznej ocenie oddziatywania na
Ssrodowisko, w tym z zapewnieniem mozliwosci udziatu spoteczenstwa w okresie
wytozenia do publicznego wgladu. Wnioski i uwagi w postepowaniu w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko - stosownie do przepisu art. 54 ust.
3 ustawy - nalezy wnosi¢ na zasadach okreslonych w art. 18 ust. 2 i ust. 3
przywotywanej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko w publicznie dostepnym
wykazie danych o dokumentach zawierajgcych informacje o $rodowisku i jego
ochronie, zamieszczono informacje o projekcie przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz prognozie oddziatywania na srodowisko ww.
planu miejscowego.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedure
przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.)
wraz ze strategiczng ocena oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia w
wode: z gminnej sieci wodociggowe;.

2. Sposobb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3

W trakcie postepowania z udziatem spoteczenstwa nie zostaty zgtoszone na pismie zadne
uwagi i wnioski.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) niezmienng transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego;

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka

transportu na dotychczasowych zasadach;



3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow pomiedzy istniejgcymi drogami publicznymi - obstuga komunikacyjna
terenu z przylegtych drég publicznych zlokalizowanych poza granicg obszaru
objetego planem;

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym w obszarze o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz
istniejgcym zainwestowaniu wptynie na rozwoj miejscowosci a takze rozwdj
gospodarczy gminy.

4. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty

rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
,<Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Kowalewo Pomorskie”

— uchwalona uchwatg Nr XXI1X/290/14 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 24
wrzesnia 2014 r. w sprawie w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie oraz
obowigzujgcych planéw miejscowych dla terenéw miasta i gminy Kowalewo Pomorskie
za okres od 2001 — 2014 roku uwzglednia docelowe, sukcesywne sporzgdzanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodne z dotychczasowg
polityka przestrzenng i kierunkami wyznaczonymi i przyjetymi w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, a w razie potrzeby ich biezgca
aktualizacje. Opracowanie przedmiotowego planu jest w petni zgodne z wynikami ww.
analizy.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze

skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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Zatacznik nr 2

douchwaly Nr ........................
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
zdnia......coeviiiiiiiieee

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru wsi Wielkie Rychnowo w gminie Kowalewo Pomorskie

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytoZzony byt do publicznego wgladu w dniach od 29 grudnia 2017 r. do
31 stycznia 2018 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim.

W dniu 11 stycznia 2018 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim odbyta sie
publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami w trakcie, ktérej sporzadzono
wymagany przepisami protokot.

Dnia 20 lutego 2018 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu,
ktére mogty by by¢ podstawg do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym

do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu
planu — czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity : Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 ze zm.).



Zatacznik nr 3
douchwaly Nr ........cccovniininins

Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru wsi Wielkie Rychnowo w gminie Kowalewo Pomorskie

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na terenie objetym planem dopuszcza sie realizacje inwestycji, kiére nalezg do zadan
wiasnych gminy. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 2077).
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	Zasady zagospodarowania obowiązujące na terenie objętym planem
	§ 5. 1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania:
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	2) dopuszcza się wszelkiego rodzaju działalność usługową związaną z zaspokojeniem potrzeb mieszkańców, prowadzoną w budynku bądź lokalu spełniającym wymogi przepisów odrębnych - właściwych dla danej funkcji, w tym dopuszcza się skład opału i stację paliw.
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, wzdłuż granic z działkami sąsiednimi, na której występuje zabudowa o funkcji mieszkalnej;
	2) wymagane sytuowanie nowych budynków zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
	3) dopuszcza się rozbudowę, przebudowę, nadbudowę oraz adaptację istniejących budynków z zachowaniem ustaleń niniejszego planu;
	4) dopuszcza się zabudowę przekraczającą granice pomiędzy działkami nr ewid. 222/12 i 222/11.

	3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz kształtowania krajobrazu:
	1) dopuszczalne poziomy natężenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartość progowa poziomu hałasu dla terenów zabudowy usługowej – zgodnie z przepisami odrębnymi;
	2) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie z przepisami odrębnymi, z wyłączeniem inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej;
	3) projektowane użytkowanie i zagospodarowanie terenu nie może stanowić źródła zanieczyszczeń dla środowiska wodno-gruntowego;
	4) przy realizacji ustaleń planu miejscowego należy uwzględnić wymogi dotyczące ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów, zgodnie z przepisami odrębnymi.

	4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej: należy stosować wymogi przepisów odrębnych.
	1) wskaźnik intensywności zabudowy: minimum – 0,01, maksymalnie – 0,7;
	2) maksymalna wysokość zabudowy: 10,0 m, z wyłączeniem urządzeń wentylacji i innych urządzeń technicznych;
	3) geometria dachów: płaskie lub jedno, dwu bądź wielospadowe, kąt nachylenia połaci dachowych do 45O;
	4) obszar przeznaczony pod zabudowę, dojścia, dojazdy, miejsca parkingowe, utwardzone nawierzchnie nie powinien przekraczać 70% powierzchni działki budowlanej lub terenu;
	5) wymagany udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni działki budowlanej;
	6) w granicach działki budowlanej należy przewidzieć minimum dwa miejsca parkingowe na każde 100 m2 powierzchni obiektów usługowych, realizowane jako stanowiska naziemne;
	7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe.
	7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa:


	8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie występuje potrzeba określania.
	9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie występuje potrzeba określania.
	10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
	1) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej;
	2) w przypadku lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej obowiązuje nakaz udostępniania terenu do celów eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;
	3) obsługa komunikacyjna terenu z przyległych dróg publicznych zlokalizowanych poza granicą obszaru objętego planem;
	4) wewnętrzna komunikacja terenu – drogi wewnętrzne, miejsca parkingowe i place manewrowe należy wydzielić w sposób zapewniający bezpieczeństwo oraz połączenie z drogą publiczną z zachowaniem przepisów odrębnych;
	5) nawierzchnie wewnętrznej komunikacji terenu należy wykonać jako nieprzepuszczalne w celu zabezpieczenia gruntów i wód podziemnych przed przenikaniem substancji szkodliwych, głównie ropopochodnych, a odprowadzane wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do gruntu podczyszczać, do stopnia określonego w odrębnych przepisach prawa;
	6) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w wodę: z istniejącej gminnej sieci wodociągowej, z zachowaniem przepisów odrębnych;
	7) zasady obsługi w zakresie kanalizacji sanitarnej: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
	8) odprowadzanie wód opadowych z terenów nie będących wewnętrzną komunikacją drogową bezpośrednio na grunt;
	9) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną – z wykorzystaniem indywidualnych urządzeń zasilanych gazem, energią elektryczną lub innych paliw i technologii, w tym pochodzących ze źródeł energii odnawialnej, z wyłączeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem przepisów odrębnych;
	10) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną: zasilanie z istniejących i projektowanych linii kablowych;
	11) zasady obsługi w zakresie odpadów: gromadzenie odpadów stałych w zamykanych, przenośnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadów, w ilości dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostępu dla ich wywozu, z zachowaniem przepisów odrębnych.

	11.Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: do czasu realizacji ustaleń planu dopuszcza się użytkowanie terenów na dotychczas obowiązujących zasadach.
	12.Wysokość stawki procentowej służącej naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości: 30%.
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