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Wypis i wyrys z obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Urzad Miejski w Kowalewie Pomorskim informuje, ze zgodnie z obowigzujagcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Kowalewo Pomorskie dla czesci
01 i 03 obrebu ewidencyjnego miasta Kowalewa Pomorskiego zatw. Uchwalg nr XV/159/08 Rady
Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 wrzesnia 2008r. opublikowanym w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego Nr 148, poz. 2269 z dnia 18 listopada 2008 r.
dziatki oznaczone nr geod. 39/4 i 39/12 potozone w 01 obr. miasta Kowalewo Pomorskie znajdujg
sie w terenie, dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

Przepisy ogélne

§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie, uchwalonego
uchwatg nr X/94/07 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 19 grudnia 2007 r., uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowalewo Pomorskie dla czesci
01 i 03 obrebu ewidencyjnego miasta Kowalewa Pomorskiego.

2. Integralng cz¢s¢ uchwaty stanowia:

a) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgcznik nr 1 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalgcznik nr 2

do niniejszej uchwaty (nie oglaszany),

¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zafgcznik nr 3
do niniejszej uchwaly (nie ogtaszany).

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow oraz
okresla konieczne dla osiggni¢cia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i warunki.

- 2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybiérczo oraz w oderwaniu
od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejsze)
uchwale, majg zastosowanie przepisy odre¢bne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu
okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegolnych terenow wedtug
oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. 1.Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg nastgpujgce oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

linie rozgraniczajgce tereny o takim samym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowy;

obiekty historyczne podlegajgce ochronie konserwatorskiej;

strefa ucigzliwosci linii energetycznej sredniego napigcia;

wymiary;

symbole terenéw identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu i 16znych zasadach
zagospodarowania:

a) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem

ustug nieucigzliwych ogdlnomiejskich,

b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MW/MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych ogélnomiejskich,

d) U/ZN - teren zabudowy ustugowej ogdlnomiejskiej z zielenia towarzyszacg — niska,

€) U/MN - teren zabudowy ustugowej ogdlnomiejskiej z uzupelniajgcg funkcjg mieszkaniowe;

a

wielorodzinne;j,
f) UMMN - teren zabudowy uslugowej ogoélnomiejskiej z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniows,
g) IT - infrastruktura techniczna — teren przepompowni §ciekow,
h) ZN/KX - zielen niska z towarzyszaca komunikacja pieszo-rowerowa,
i) KP/ZN — teren parkingdw ogolnodostepnych z drogami wewngtrznymi oraz zielenig
towarzyszaca niska,
j) KDL - droga publiczna lokalna,
k) KDD - droga publiczna dojazdowa,
1) KDX - droga wewngtrzna pieszo-jezdna,
m) KDW — droga wewnetrzna pieszo-jezdna ogdlnodostepna,
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty;
symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ identyfikacyjne oznaczenie terenu, wydzielonego
za pomocy linii rozgraniczajacych o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,
skladajace sie¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z oznaczeniami
rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaty;
przepisach odrebnych i szczegélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejsza

uchwatg;
terenie — nalezy przez to rozamieé obszar wyznaczony na rysunkach planéw liniami
rozgraniczajgcymi;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny w
uktadzie wolno stojacym w odniesieniu do jednej dzialki, przeznaczony do stalego
zamieszkania 1 pobytu ludzi, spelniajacy warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac
budynki mieszkalne na podstawie odrebnych przepisow;

froncie dzialki — rozumie sie przez to szeroko$¢ dziatki budowlanej, od strony drogi publicznej,
z ktorej dzialka posiada dostep komunikacyjny z wjazdem-wyjazdem;

uslugach ogélnemiejskich — nalezy przez to rozumieé wszelkiego rodzaju dzialalnosé
ustugowa zwigzang z zaspokojeniem potrzeb mieszkaricow i turystéw, prowadzong w obiekcie
badz lokalu spetniajgcym wymogi przepisow wiasciwych dla danej funkcji - w tym handel,
ustugi nieucigzliwe, dziatalno$¢ biurowa, gabinety lekarskie, gastronomia, hotelarstwo,
informacje turystyczne, funkcje o$wiatowo-kulturalne, funkcje parkingowe, sanitariaty
publiczne itp.;

adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen lub istniejagcych budynkow,
w celu spelnienia innych niz dotgd funkcji uzytkowych, z zachowaniem walorow stylowych
istniejacej budowli do funkcji okreslonej planem z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;



9) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ na nosniku o wymiarach

wiekszych niz 100x60 cm, umieszczonag na budynku, ogrodzeniu lub wolno stojgcs,
, 0 maksymalnej powierzchni 4 m’ i wysokosci do 6,0 m;

10) dachu plaskim — nalezy prze to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej plaszczyznach spadku,
nachylonym pod katem nie wiekszym niz 15°,

11) dachu $rednio wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wigeej plaszczyznach
spadku nachylonym pod katem wickszym niz 15° i nie wiekszym niz 30°;

12) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wiecej ptaszczyznach spadku
nachylonym pod katem wiekszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°;

13) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku
planu, wyznaczajgcg granice czesci wewngtrznej terenu, ktoérej nie moze przekroczy¢ zadna
nadziemna cze$é budynkow na tym terenie, z wylaczeniem okapow i gzymséw o glebokosci
do 0,8 m, oraz balkondw, galerii, tarasow, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp
o glebokosci do 1,3 m;

14) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni ziemi
uksztalttowang gtéwnie pod wptywem czynnikéw naturalnych;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen petnigca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen 1 halasu, wystgpujaca w formie zwartych,

*zroznicowanych nasadzen drzew i krzewdw o calorocznej wegetacji;

16) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa, obejmujaca
wylgcznie takie ustugi, ktore nie powoduja ucigzliwosei dla mieszkalnictwa na dzialce wlasnej
oraz dzialkach sgsiednich a takze uciazliwosci w formie zjawisk fizycznych dla otaczajacego
srodowiska zwlaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wod itp.,
wedtug norm okres$lonych odrebnymi przepisami w tym np. z zakresu ochrony srodowiska
i inspekcji sanitarne;.

Ogélne zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci
przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych;

2) usuwanie drzew wymaga stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i moze nastapic¢ jedynie
w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielggnacyjnym, realizacji docelowego
uktadu drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zagrozenia bezpieczenstwa
ludzi i mienia.

&2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesne;:

1) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekt zabytkowy prace ziemne nalezy
wstrzymaé, zabezpieczy¢ znalezisko 1 niezwlocznie powiadomi¢ Kujawsko-Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) na terenie objetym planem znajdujg sie¢ obiekty o wartodci historyczno-kulturowej
- zgodnie zrysunkiem planu. Dla wskazanych obiektow nalezy:

a) zachowaé wyglad architektoniczny ww. budynkéw o wartosci historyczno-kulturowej
w zakresie gabarytu, ksztattu dachu, wystroju i kompozycji elewacji tzn. zachowania
detalu architektonicznego, rozmieszczenia wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych - wszelkie prace budowlane majace wplyw na wyglad
zewnetrzny obiektow uzgadnia¢ z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkéw,
b) zachowaé zielen towarzyszaca zespotowi budynkow gazowni 1 wodociagdw z poczatku
XX w. — wszelkie prace przy drzewostanie uzgadnia¢ z Kujawsko-Pomorskim

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

¢) zachowaé zatozenie zieleni towarzyszacej budynkowi o wartosci historyczno-kulturowej,
wystepujgcemu w jednostce oznaczonej na rysunku symbolem 57U/MW — wszelkie prace
przy drzewostanie uzgadnia¢ z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw.



3. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na obszarze
objetym granicami opracowania wyznacza si¢ ogolnodostgpne tereny zieleni niskiej
wraz z komunikacjg pieszo-rowerowg oraz tereny drog publicznych, dla ktérych obowigzujg
ustalenia przepisow szczeg6lowych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw 1 obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zakazuje si¢ budowy wszelkich budynkéw na terenach drog i ciaggéw pieszych.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych
zasadach.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej staraniem
inwestora — za zgodg i na warunkach gestorow sieci;

2) w przypadku lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego w terenach prywatnych obowigzuje
nakaz udostepniania do celéw eksploatacyjnych, konserwacji sieci i w razie awarii;

3) budynki mieszkalne nalezy skutecznie zabezpieczaé¢ przed halasem i drganiami - koszty
ochrony akustycznej naleza do wlasciciela terenu;

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: z komunalnej sieci wodociggowej poprzez

; rozbudowe tej sieci, uzbrojong w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej

z przepisami szczegdlnymi, z zachowaniem warunkéw gestora sieci;

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie sciekdéw sanitarnych
do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci, do czasu realizacji tego
systemu tymczasowo dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do szczelnego, okresowo
oproznianego zbiornika na nieczystosci ptynne, pod warunkiem wytwarzania Sciekéw w ilosci
nie przekraczajacej 10 m’ na dobe, po wybudowaniu odpowiedniego kolektora nakaz
przytaczenia do sieci;

6) odprowadzanie wod opadowych tymczasowo do gruntu, dopuszcza si¢ budowe kanalizacji
deszczowej;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng — z wykorzystaniem indywidualnych
urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw ekologicznych, w tym
pochodzgcych ze Zrodet energii odnawialnej, z zachowaniem normatywnych wartosci emisji
spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrgbnych i szczeg6lnych;

8) =zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

~a) zasilanie na warunkach gestora sieci,
' b) zakaz budowy nowych napowietrznych linii energetycznych,
¢) ztgcza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia dziatek,
d) os$wietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykona¢ z mozliwosciag
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,
¢) istniejagce linie elektroenergetyczne na terenie objetym planem adaptuje sie
do planowanego sposobu zagospodarowania terenu do czasu ich ewentualnej przebudowy.
Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala si¢ strefe ograniczonego
uzytkowania terenu po 6,5 m w obie strony od osi linii. W strefie obowigzuje zakaz
lokalizacji budynk6w przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokie;j.
Lokalizacja obiektow o innym przeznaczeniu moze nastapi¢ na warunkach gestora sieci,
lokalizacje wszelkich obiektéw budowlanych nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci;

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na warunkach
okreslonych przez wybranego gestora sieci,
b) zabrania siec budowy nowych napowietrznych linii telefonicznych,



¢) w zakresie telefonii komorkowej obowiazuje zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii
komoérkowych;

10) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadéw stalych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach do czasowego
gromadzenia tych odpadéw, w ilosci dostosowanej do liczby mieszkancow,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego
dostepu dla ich wywozu - wywo6z odpadéw przez stuzby posiadajgce stosowng koncesje
na tego typu ustugi,

b) pozostale odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi

. i szczegllnymi;

11) ze wzgledu na wystepujace w granicach obszaru obj¢tego planem urzgdzenia melioracji
szczegdtowych, ktore wymagac bedg przebudowy w trakcie realizacji planu wszelkie projekty
budowlane winne byé uzgodnione z Gminng Spotka Wodna Kowalewo Pomorskie,
istniejgce urzadzenia melioracyjne nalezy zachowad lub przebudowad
w  sposdb  zapewniajacy  prawidlowe ich  funkcjonowanie =~ w  porozumieniu
z wlasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Ustalenia szczegolowe dla dzialki oznaczonej nr geod. 39/4 polozonej w 01 obrebie
ewidencyjnym _miasta Kowalewo Pomorskie znajdujacej si¢ w terenie oznaczonym
symbolami:  57U/MW - teren zabudowy uslugowej ogélnomiejskiej z dopuszezeniem funkeji
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 55KP/ZN - teren parkingéow ogélnodostepnych z drogami
wewnetrznymi oraz zieleniy towarzyszacg niska

§19. Dla terenu oznaczonego symbolem 57U/MW obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej ogolnomiejskiej z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstuga, w tym produkeyjnych, magazynowo-sktadowych (np. handlu hurtowego),
a takze innych funkcji powodujgcych szkodliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska
i ludzi;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wskazane dazenie do uporzadkowania zabudowy i doprowadzenia do spdjnosci w zakresie
formy, skali i proporcji, materiatéw wykonficzeniowych i detalu architektonicznego, ze szczegélnym
uwzglednieniem stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachéw dla budynkow w obrgbie
terenu;

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i adaptacje istniejgcych budynkéw na
potrzeby zabudowy ustugowej i mieszkaniowej;

3) budynki do trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe - obowigzuje realizacja
dachéw wysokich lub $rednio wysokich, dwuspadowych z pokryciem dachowksg ceramiczna,
blachodachéwkg lub dachéwka bitumiczng — w kolorze ceglastym lub kolorach zblizonych do
naturalnej ceramiki, zakaz stosowania dachéw o réznym spadku potaci naprzeciwlegtych;

4) obowigzujgey kierunek gléwnych kalenic rownolegle lub prostopadle wzgledem siebie;

5) wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych na granicy dzialek;

6) od strony drég publicznych obowigzuje zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen
z prefabrykowanych elementdéw betonowych - ze wskazaniem obsadzenia zielenig izolacyjng;

7) obowigzuje zakaz lokalizacji tuneli foliowych i szklarni;

8) reklamy, szyldy i tablice informacyjne: dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow do elewacji
frontowej dostosowanych do wystroju, kolorystyki i charakteru elewacji;

9) zakaz lokalizacji tablic reklamowych wielkoformatowych;

10) dopuszcza sie realizacje obiektéw malej architektury;




11) obowiazuje zakaz realizacji obiektéw tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem robét
budowlanych;

12) obowigzujg ustalenia dotyczace ochrony konserwatorskiej - § 6. 2.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) ustala siemaksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - trzy kondygnacje z dopuszezeniem poddasza uzytkowego;

3) obowigzuje ograniczenie wysoko$ci nowych ogrodzen minimalnej do 1,20 m maksymalnej
do 1,60 m;

4) obowigzuje zachowanie minimum 20% powierzchni dziatki w stanie biologicznie czynnym;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki.

4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdci: obowigzuje zakaz podzialu
nieruchomosci.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej dojazdowej poprzez teren 55 KP/ZN
z istniejacg drogg wewnetrzng zgodnie z rysunkiem planu;

2) parkowanie na ogdlnodostepnym publicznym parkingu - 55 KP/ZN -wyznaczonym w granicach
obszaru objetego planem - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej staraniem
inwestora — za zgodg i na warunkach gestoréw sieci.

6. Wysokosei stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: ustala si¢ 30 %.

§20. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 34KP/ZN, 35KP/ZN, 49KP/ZN, S5KP/ZN obowigzuja
nastgpujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:- w granicach planu wyznacza si¢ teren parkingéw ogolnodostgpnych
z drogami wewnetrznymi oraz zielenig towarzyszaca niska o symbolu — KP/ZN.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen matej architektury.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu— wielko$¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4, Szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci: obowiazuje zakaz podziatu
nieruchomosci.

5. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstluga komunikacyjna terenéw z drog publicznych lokalnych — zgodnie z rysunkiem planu,
zakaz lokalizacji bezposrednich wiaczen do drogi krajowej;

2) oprocz urzadzen zwigzanych bezposrednio z potrzebami ruchu, przeznacza si¢ do umieszczania
urzgdzenn pomocniczych oraz obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z uzbrojeniem przylegtych terenow, ktdrych budowa, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jest
zaliczana do celéw publicznych;

3) dla terenu 55KP/ZN obowigzujg ustalenia dotyczace ochrony konserwatorskiej - § 6. 2.

6. Wysokoséei stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomo#ci: ustala sie 0 %.

Ustalenia szezegdlowe dla dzialki oznaczonej nr geod. 39/12 polozenej w01 obrebie
ewidencyjnym miasta Kowalewo Pomorskie znajdujgcej si¢ w terenie oznaczonym
symbolami: S§MW/MN/U - terem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezenim uslug nieucigzliwych ogélnomiejskich oraz
59KDL - teren drég publicznyvch lokalnych

§18. Dla terenéw oznaczonych symbolami 5SIMW/MN/U, S8MW/MN/U obowigzuja nastgpujgce
ustalenia:



1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych ogélnomiejskich o symbolu
- MW/MN/U;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obshugg, w tym produkcyjnych, magazynowo-sktadowych (np. handlu hurtowego),
hodowli zwierzat, a takze innych funkcji powodujacych szkodliwe (trwate lub czasowe)
ucigzliwoscei dla srodowiska i ludzi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w zakresie
formy, skali i proporcji, materialéw wykonczeniowych i detalu architektonicznego, wymog
stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachéw dla wszystkich budynkéw w obrebie jednej
dziatki;
2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych na granicy dzialek;
3) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;
4) od strony drég publicznych obowiazuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych — ze wskazaniem obsadzenia zielenig izolacyjna;
5) obowiazuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych wielkoformatowych;
6) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw matej architektury ogrodowe;
oraz terenowych urzadzen rekreacji;
7) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem rob6t budowlanych;
8) zakaz lokalizacji tuneli foliowych, szklarni i garazy blaszanych.
3, Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza sie lokalizacje zespotu zabudowy wielorodzinnej z towarzyszaca zabudows garazows
lub na poszczegdlnych dziatkach jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) wielorodzinnych - trzy kondygnacje z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

b) jednorodzinnych — parterowe z poddaszem uzytkowym,

¢) gospodarczo-garazowych — 5,0 m;
3) dachy wysokie lub $rednio wysokie dwu lub wielospadowe;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy wielorodzinnej - 40% powierzchni dziatki,

b) dla zabudowy jednorodzinnej — 30% powierzchni dziakki;
5) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach jednego wolno stojacego budynku
gospodarczo-garazowego, o geometrii dachu nawigzujgcej do budynku mieszkalnego;
6) obowigzujacy kierunek kalenic dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie
prostopadlym do bocznych granic dziatek;
7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
8) ustala sie ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: maksymalnej 1,60 m;
9) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) dla zabudowy wielorodzinnej - 30% powierzchni dziatki,

b) dla zabudowy jednorodzinnej — 40% powierzchni dziatki.
4. Szczepoltowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie etapowanie realizacji ustalen planu w taki sposob, aby wydzielane dziatki w dniu
podziatu miaty dostep do istniejacej drogi publicznej lokalnej lub dojazdowej;
2). dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane z uwzglednieniem zachowania linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania wskazanymi na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) minimalna wielko$¢ nowo projektowanych dziatek - 1000 m?% dopuszcza sie¢ odstepstwo
w przypadku dziatek naroznych z tolerancja do 10%;




4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m — dopuszcza si¢ odstepstwo w przypadku dziatek
naroznych;

5) dopuszcza sie mozliwo$¢ faczenia dzialek budowlanych z uwzglednieniem zachowania linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania wskazanych na
rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenéw: z drogi publicznej lokalnej oraz drogi publicznej dojazdowej
zgodnie z rysunkiem planu, zakaz lokalizacji bezposrednich wiaczen do drogi krajowej;

2) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej: min. 2 miejsca
postojowe dla kazdego budynku mieszkalnego;

3) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej staraniem
inwestora — za zgoda i na warunkach gestoréw sieci.

6. Wysokoéei stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu _wartosci
nieruchomosdci: ustala si¢ 30 %.

§7. Dla terenéw oznaczonych symbolami 17KDL, 33 KDL, 39KDL, 42KDL, 52KDL, S9KDL
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza si¢ teren drég publicznych lokalnych — o symbolu — KDL
stanowigcych potaczenie uktadu drogowego oraz dojazd do istniejacych i projektowanych dziatek
budowlanych;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, wymiang i budowe nowego uzbrojenia technicznego
niezwigzanego z ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m i 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu; z mozliwoscig
budowy chodnika i §ciezki rowerowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) projektowang drogg oprocz urzadzen zwigzanych bezposrednio z potrzebami ruchu, przeznacza
si¢ do umieszczania urzadzen pomocniczych oraz obicktow i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z uzbrojeniem przylegtych terenéw, ktérych budowa, zgodnie z przepisami
szczego6lnymi, jest zaliczana do celéw publicznych, z tym, ze dopuszcza si¢ przejscia poprzeczne
pod jezdnig, miedzy innymi przyltaczy do sieci;

2) wymaga sie, aby projekty nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uwzglednialy
mozliwosé realizacji jezdni usytuowanej centralnie o szeroko$ci minimum 8,0 m oraz podziemnych
sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych
wodociggu i gazociggu;

3) wymaga sie lokalizowania wlgczen komunikacyjnych z dzialek budowlanych do drogi publicznej
w odlegtosciach nie mniejszych niz 15,0 m pomiedzy osiami sgsiednich wilgczen, z tym,
ze dopuszcza sie wyltgczenia wspolne dla dwoch graniczacych ze sobg dziatek.

4. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi zbiorczej publicznej — zlokalizowanej poza granicami
planu;

2) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na warunkach
gestordw sieci.

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: ustala sie na 0 %.
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W zalgezeniu:
- wyrys z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zwalnia sie z oplaty skarbowej - art. 7 ustawy z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej /tj. Dz. U. z 2016 v, poz. 1827/
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