UCHWALA

NR ............. /o /...
RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM
zdnia ... I

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kowalewo Pomorskie

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610;
zm.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1442 1 poz. 1529 oraz z 2018 r. poz. 374) oraz art. 40 ust. 1 1 art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875; zm.: Dz. U.
z 2017 r. poz. 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) uchwala si¢,co nastgpuje:

§1
Artykuly powotane w uchwale bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuly ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.

§2
Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1, 2, 3
przywolanej wyzej ustawy.

§3
Zasob mieszkaniowy Gminy przeznaczony jest do zaspokojenia potrzeb mieszkancow poprzez:
1) wynajem lokali o wysokim 1 srednim standardzie oraz lokali socjalnych;
2) sprzedaz lokali,
3) zamiang lokali,
4) wynajem lokali na czas trwania stosunku pracy.

§4
1. Gmina gospodarujac mieszkaniowym zasobem gminy wynajmuje mieszkancom gminy:
1) mieszkania zaktadowe,
2) lokale mieszkalne,
3) lokale socjalne.

§5

1. Z zasobu mieszkaniowego Gminy wydziela si¢ mieszkania zaktadowe, ktore wynajmowane beda
na czas trwania stosunku pracy, w nast¢pujacych obiektach:

a) budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Kowalewie Pomorskim,

b) w budynku w Wielkim Rychnowie 15.
2. Umowa na czas stosunku pracy moze by¢ zawarta z osobami, ktorych zatrudnienie ze wzgledu na
posiadane kwalifikacje jest szczegdlnie pozadane z punktu widzenia interesu Gminy.
3. Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas trwania stosunku pracy zawierane beda z Gming po
uzyskaniu akceptacji pracodawcy.
4. W terminie 3 miesi¢cy od dnia ustania stosunku pracy, dotychczasowy najemca zobowigzany jest
do oproznienia i wydania lokalu wynajmujacemu.
5. Przepis, o ktéorym mowa w ust. 4 nie ma zastosowania do najemcow, ktorzy w zwiazku z
wykonywang praca nabyli prawo do emerytury lub renty. Osobom tym po wydaniu lokalu
wynajmujgcemu przystuguje uprawnienie do innego lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.
6. W przypadku zwolnienia lokalu wynajmowanego w ramach stosunku pracy, moze on by¢ w
uzasadnionych przypadkach wynajety osobom nie majacym zaspokojonych potrzeb



mieszkaniowych na podstawie zasad okreslonych w niniejszej uchwale.
7. W stosunku do mieszkan zakladowych obowigzujg stawki czynszu jak dla pozostatych lokali z
mieszkaniowego zasobu Gminy.

§6
1. Umowy najmu lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ zawierane z
osobami, ktorych warunki zamieszkiwania 1 trudna sytuacja materialna kwalifikujg do przydzialu
takiego lokalu.
2. Warunki mieszkaniowe, o jakich mowa w ust. 1 spelniaja osoby mieszkajace w lokalach, w
ktorych na jedng osobe uprawniong przypada mniej niz 5 m* powierzchni mieszkalnej, albo w
pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi.
3. Przez osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialnej rozumie sig:
1) osoby samotne, ktorych dochod miesigczny w okresie kolejnych 12 miesiecy liczonych od
dnia 1 sierpnia roku poprzedzajacego zlozenie wniosku o przydzial lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy nie przekracza 150% najnizszej emerytury obowigzujacej w roku, w ktorym
rozpatrywany jest wniosek;
2) rodziny, w ktorych dochod miesigczny w przeliczeniu na 1 osob¢ w okresie kolejnych 12
miesiecy liczonych od dnia 1 sierpnia roku poprzedzajacego zlozenie wniosku o przydzial lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy nie przekracza 100% najnizszej emerytury obowigzujacej w
roku, w ktorym rozpatrywany jest wniosek.
4. Do dochodow, o ktérych mowa w ust. 3 zalicza si¢ dochody uzyskiwane przez wnioskodawce i
cztonkoéw jego rodziny, zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania, wedtug przepisow ustawy o
dodatkach mieszkaniowych.

§7

Lokale, o ktorych mowa w § 6 ust.1 moga by¢ réwniez przydzielone osobom, ktore:
1) uzyskaly w trybie odrgbnych przepisow pozwolenie na nadbudowg, rozbudowe Ilub
przebudowe pomieszczen na cele mieszkalne w obiektach budowlanych stanowigcych
mieszkaniowy zasob Gminy;
2) sprowadzono do danej miejscowosci z uwagi na niezbedne potrzeby kadrowe zwigzane z
rodzajem wykonywanej przez nie pracy zawodowej lub posiadanymi kwalifikacjami;
3) uprawnione sg do lokalu zamiennego na podstawie przepisoOw ustawy, o ktorej mowa w § 1.

§8
1. Na podstawie uchwaly obnizka czynszu przystuguje:
1) najemcom, ktérych $rednia wysokos¢ dochodéw w gospodarstwie domowym w okresie
kolejnych 6 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w gospodarstwie jednoosobowym zawiera¢ si¢ bedzie w granicach od
160% do 180% najnizszej emerytury;
2) najemcom, ktorych $rednia wysoko$¢ dochodéw w gospodarstwie domowym w okresie
kolejnych 6 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym zawiera¢ si¢ bedzie w granicach od
110% do 130% najnizszej emerytury.
2. Zasady 1 warunki obnizania czynszu zawarte s3 w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy obejmujacym lata 2017-2021.

§9
Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydzielone zostang lokale mieszkalne, ktére wynajmowane beda
jako lokale socjalne. Ewidencja lokali socjalnych prowadzona bedzie w formie rejestru.



§10
1. Przez mieszkania, o ktérych mowa w § 9 nalezy rozumiec¢ lokale nadajace si¢ do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie 1 stan techniczny, ktorych powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz Sm?, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokale te moga by¢ o obnizonym standardzie.
2. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego;
2) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.
3. Do wynajecia lokalu socjalnego moga by¢ réwniez zakwalifikowane osoby, ktore:
1) zamieszkuja w lokal, w ktorym na jedng osobe zamieszkujaca na state przypada mniej niz 5m*
powierzchni mieszkalnej oraz §redni miesi¢czny dochod na 1 cztonka gospodarstwa domowego
w okresie kolejnych 12 miesigcy liczonych od dnia 1 sierpnia roku poprzedzajacego zlozenie
wniosku o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy nie przekracza 100% w
gospodarstwie jednoosobowym 1 60% w gospodarstwie wieloosobowym, najnizszej emerytury
obowiazujacej w miesigcu, w ktorym rozpatrywany jest wniosek;
2) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu.
4. Lokale, o ktorych mowa pkt. 1 moga by¢ wynajmowane réwniez osobom, ktore:
1) opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci,
2) utracily tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego.
5. Do dochodu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt. 1 zalicza si¢ dochody uzyskiwane przez
wnioskodawce 1 cztonkow jego rodziny, zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania.
6. Umowe na lokal socjalny zawiera si¢ na okres 1-go roku oraz przediuza si¢ na dalsze okresy,
jezeli nie ustapily przyczyny, jakie kwalifikowaly do wynajecia tego lokalu. W przypadku
przedluzania umowy i ustapienia przyczyn kwalifikujagcych do przydziatu lokalu socjalnego
(przekroczenie progéw dochodowych), Gmina moze zawrze¢ nowa umow¢ na warunkach
obowigzujacych dla mieszkan komunalnych.

§11

1. Umowy najmu lokali mieszkalnych o §rednim standardzie i lokali socjalnych z mieszkaniowego
zasobu Gminy, mozna nawigza¢ wylacznie z osobami umieszczonymi na aktualnych listach oséb
uprawnionych do zawarcia w/w umow, sporzadzonych przez Burmistrza Miasta, po zasiegnieciu
opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej 1 przy zachowaniu nastgpujacych zasad w stosunku do
lokali mieszkalnych — norma powierzchni mieszkalnej przystugujaca 1 osobie wynosi od 7-10 m* a
w przypadku gospodarstwa 1- osobowego norma powierzchni wynosi od 14-20 m*>. W przypadku
zawarcia umowy najmu lokalu, w ktéorym nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego,
przystugujacg powierzchni¢ mieszkalng zwigksza si¢ 0 4 m’.

§12

1. Zamiana lokali jest dokonywana w celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy.
2. Zamiana nastepuje:

1) na wniosek najemcy lub osoby, ktora utracita tytut prawny do lokalu i wymaga zgody

wynhajmujacego,

2) w wyniku propozycji ztozonej przez Gming.
3. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga pisemnego zezwolenia dysponentow tych lokali na jej
dokonanie
4. Zgoda na dokonanie zamiany pomi¢dzy osobami zainteresowanymi, moze by¢ wydana, gdy jest
uzasadniona ze wzgledu na ich stuszne interesy, a w szczeg6lnosci:

1) nadmiernego zaggszczenia lokalu;

2) mozliwos$¢ uzyskania w drodze zamiany mieszkania potozonego w poblizu miejsca pracy;

3) powstania warunkéw rodzinnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu;



4) wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu;
5) pogorszenia si¢ warunkéw materialnych rodziny, gdzie zamiana mieszkania o wysokim
standardzie na mieszkanie o nizszym standardzie poprawi sytuacje¢ finansow3 tej rodziny.
5. Najem lokalu mieszkalnego w drodze zamiany nie moze spowodowac zwigkszenia wsparcia
finansowego Gminy w jego utrzymaniu.
6. Warunkiem wyrazenia zgody na zamian¢ jest brak zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokali
bedacych przedmiotem zamiany lub sptacenie tych zaleglo$ci przed zawarciem umowy najmu
lokali.
7. Koszty zwiagzane z remontem lokalu stanowigcym przedmiot zamiany, moga by¢ rozliczone na
podstawie umowy (porozumienia) zawartej mi¢dzy najemca a wynajmujacym (Gming).
8. Zamiana lokali wymaga zgody Burmistrza wyrazonej na pi§mie.

§13
1. Gospodarka mieszkaniowym zasobem gminy podlega kontroli spotecznej dokonywanej przez
Spoteczng Komisje Mieszkaniowa sktadajaca sie z 5 cztonkdw.
2. Cztonkow Spotecznej Komisji Mieszkaniowej powotuje Burmistrz w drodze zarzadzenia.
3. Zasady pracy Komisji okre$la Burmistrz w drodze zarzadzenia.

§14
1. Osoby ubiegajace si¢ 0 wynajem z zasobu mieszkaniowego gminy lokalu mieszkalnego lub
socjalnego sktadaja wniosek o najem lokalu.
2. Wnioski opiniowane sg przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa.
3. Komisja Mieszkaniowa w oparciu o zasady okreslone w niniejszej uchwale sporzadza projekt
listy 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu.
4. Projekt, o ktorym mowa w ust. 3 przedstawiany jest do akceptacji Burmistrza.
5. Wnioskodawcy otrzymujg pisemng informacj¢ o zakwalifikowaniu lub nie do wpisania w
projekcie listy przydziatu.
6. Od decyzji Spotecznej Komisji Mieszkaniowej o zakwalifikowaniu badz nie do wpisania w
projekt listy przydziatu mieszkan z mieszkaniowego zasobu gminy stuzy wnioskodawcy mozliwosé
ztozenia odwolania.
7. Po rozpatrzeniu odwotan, o ktorych mowa w ust. 6 Burmistrz zatwierdza ostateczng roczng liste
0s0b zakwalifikowanych do przydziatu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.
8. Najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nastgpuje na podstawie
umowy najmu zawieranej pomi¢dzy wynajmujacym tj. Gming Kowalewo Pomorskie w imieniu,
ktorej dziata Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kowalewie Pomorskim a najemca.

§15
1. Wnioskodawcy, ktorzy zostali umieszczeni na listach oséb zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu lub lokalu socjalnego, zobowigzani sa do corocznej aktualizacji danych oraz
dotaczenia zaswiadczen o dochodach wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego na wezwanie
gminy, pod rygorem skreslenia z listy. Aktualizacje danych przeprowadza si¢ w terminie
rozpatrywania wnioskow o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Do dochodéw, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza si¢ dochody uzyskiwane przez wnioskodawce 1
cztonkow jego rodziny zgtoszonych do wspodlnego zamieszkiwania, osigganych w okresie 12
kolejnych miesigcy liczonych od 1 wrze$nia roku poprzedzajacego weryfikacje danych, wedtug
przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych.
3. Jezeli w wyniku weryfikacji listy okaze si¢, ze wnioskodawca nie spehia kryteriow zawartych w
uchwale, nastapi wykres§lenie wniosku z listy o czym wnioskodawca zostanie poinformowany
listownie.
4. Aktualizacja wnioskdw oraz tworzenie listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu lub lokalu
socjalnego podlegaja opinii Komisji Mieszkaniowe;.



§16
1. Lokale mieszkalne o wysokim standardzie, zasiedlane bedg rodzinami, ktére sta¢ na ich
utrzymanie bez wsparcia finansowego Gminy, poprzez:
1) zawieranie uméw z rodzinami znajdujacymi si¢ na aktualnych listach, a ktorych miesigczne
dochody w chwili zawarcia umowy, pozwola na utrzymanie lokalu we wlasnym zakresie;
2) zawieranie umow, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 2, jezeli z osobami tymi nie mozna
zawrze¢ umow najmu mieszkan zakladowych;
3) zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, w wyniku ktorych
uzyskane mieszkania o $rednim standardzie przyznane bgda zgodnie z lista rodzin oczekujacych
na mieszkanie komunalne;
4) w przypadku nie moznosci zasiedlenia lokalu wg wymienionych wyzej zasad, zostanie on
przeznaczony do sprzedazy wg obowiazujacych przepisow.
2. Za lokale o wysokim standardzie uznaje si¢ lokale wyposazone w instalacj¢ doprowadzajaca
energi¢ cieplng do celéw ogrzewania z zewnetrznego zrddta znajdujacego si¢ poza lokalem
mieszkalnym.
3. Za lokale o $rednim standardzie uznaje si¢ lokale nie bedace socjalnymi ani
wysokostandardowymi.

§17
1. Lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80m* mogg by¢ przeznaczone na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspdlnoty samorzadowej o dochodach przekraczajacych kryteria kwalifikujace do ubiegania si¢ o
lokale socjalne, poprzez:
1) oddawanie w najem w drodze przetargu na podstawie ofert wysoko$ci proponowanego
czynszu.
a) do przetargu moga stawa¢ osoby nie posiadajace zadluzenia z tyt. zajmowania
dotychczasowego lokalu,
b) umowe najmu z osobg wygrywajaca przetarg zawiera si¢ na czas nieoznaczony,
c) stawka czynszu osiggni¢ta w przetargu podlega waloryzacji procentowej odpowiednio do
nastgpujacych zmian stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy z uwzglednieniem
czynnikodw podwyzszajacych 1 obnizajacych czynsz podstawowy,
d) najemca zobowigzany bedzie utrzymac lokal bez wsparcia finansowego Gminy,
e) regulamin przeprowadzenia przetargu okre§la Burmistrz w drodze zarzadzenia.
2) sprzedaz wg obowigzujacych przepisow.
2. Kolejnos¢ postepowania kazdorazowo okresli Burmistrz.

§18

1. Osoby pozostate w lokalu po $mierci lokatora, ktére nie nabyty praw do wstgpienia w stosunek
najmu na podstawie art. 691 K. c. zobowigzane sg przeprowadzi¢ si¢ do lokalu, w ktoérym
zamieszkiwaly uprzednio.

2. Gdy po S$mierci lokatora w lokalu pozostala tylko matoletnia osoba bedaca pod wiadza
rodzicielska, zobowigzana jest zamieszka¢ w mieszkaniu rodzicow. Jezeli natomiast zamieszkanie
w lokalu nastgpito w zwigzku z orzeczeniem sadu opiekunczego, zawarcie umowy najmu
uzaleznione bedzie od wyroku sadu w sprawie ustanowienia opiekundéw i warunkéw zajmowania
lokalu.

§19
Lokator opuszczajacy lokal mieszkalny zobowigzany jest do opuszczenia go wraz z osobami i
rzeczami prawa ich reprezentujacymi.



§20
Osobom, o ktérych mowa w § 18 ust. 1 1 w § 19 przystuguje prawo do ubiegania si¢ 0 mieszkanie z
mieszkaniowego zasobu Gminy, na warunkach okreslonych niniejsza uchwata.

§21

1. Lokatorzy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy w tym mieszkan zaktadowych i
mieszkan powyzej 80m? sg zobowigzani do wplacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
wynajmujgcego z tytulu najmu.
2. Kaucje ustala si¢ w wysoko$ci 12-krotnego miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedtug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.
3. Lokator powinien wplaci¢ kaucj¢ w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy najmu.
4. Lokatorzy znajdujacy si¢ w trudnej sytuacji materialnej moga korzysta¢ z ulg poprzez roztozenie
jej na raty miesigczne, platne w ciggu dwoéch lat z tym, ze naliczane beda odsetki w wysokosci 50%
stopy redyskonta weksli przy splacie w pierwszym roku i 80% stopy redyskonta weksli przy splacie
w drugim roku.
5. Nie pobiera si¢ kaucji za lokale:

1) socjalne;

2) zamienne;

3) zasiedlane w drodze zamiany;

4) uzyskane w wyniku dokonania na koszt osoby fizycznej nadbudowy, rozbudowy lub

przebudowy budynku stanowigcego mieszkaniowy zasdb gminy;

5) wynajmowane osobom, ktore na wlasny koszt przeprowadzity remont kapitalny tych lokali.

§22
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowalewo Pomorskie.

§23
Traci moc Uchwata Nr XVIII/176/13 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 25 marca
2013 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, (opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego,
poz. 1385).

§24

Uchwata wchodzi z Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

M. Kroczek



Uzasadnienie

Uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Kowalewo Pomorskie zostata sporzadzona na podstawie art. 21 Ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 1610; zm.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1442 i poz. 1529).

W uchwale zostaly okreslone zasady i warunki najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, zamian lokali, okreslone zostaly takze kryteria jakie osoba
ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego 1 lokalu socjalnego musi spetniaé, a takze zasady i
warunki, sposéb oddawania w najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 80m? oraz
ustala pierwszenstwo do zawarcia uméw najmu na lokale mieszkalne 1 lokale z zasobu
mieszkaniowego Gminy Kowalewo Pomorskie

Uchwata zawiera uregulowania wynikajace z art. 21 wyzej cytowanej ustawy oraz wprowadza
dodatkowe uregulowania dostosowujac jej postanowienia do aktualnych potrzeb gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kowalewo Pomorskie oraz aktualnie obowigzujacych przepisow.

M. Kroczek



