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W sprawie przyjecia sprawozdania z realizacji Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Kowalewo Pomorskie

Na podstawie § 19 uchwaly Nr XIX/164/16 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 28
grudnia 2016 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy obejmujacego lata 2017-2021 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z 2017 roku, poz. 117) uchwala sie,
co nastepuje:

§1 Przyjmuje si¢ sprawozdanie z realizacji Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Kowalewo Pomorskie, przyjetego Uchwatg Nr XIX/164/16 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim, z dnia 28 grudnia 2016 roku, w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy obejmujacego lata 2017-2021 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z 2017
roku poz. 117) za 2017 rok, wedtug stanu na dzien 31.12.2017 roku - stanowigce zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

M. Kroczek



Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr.................
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
zdnia ...

I. Charakterystyka zasobow mieszkaniowych gminy

§1
1. W zasobach mieszkaniowych gminy, ktoérych administracj¢ sprawuje Zaktad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o. o. w Kowalewie Pomorskim znajduje si¢ 14
budynkéw potozonych na terenie miasta i 14 budynkoéw usytuowanych na terenach
wiejskich.
2. Ponadto lokale komunalne znajduja si¢ w 8 budynkach na terenie miasta i gminy Kowalewo
Pomorskie, ktorych zarzadzanie sprawujg inne podmioty.

§2
W zasobach o ktérych mowa w § 1 funkcjonuja wspdlnoty mieszkaniowe.
1. Na terenach wiejskich 9 wspdlnot mieszkaniowych w tym 2 wspolnoty duze i 7 wspolnot
matych.
2. Na terenie miasta Kowalewo Pomorskie funkcjonuje 9 wspolnot mieszkaniowych, w tym 2
wspolnoty duze 1 7 wspolnot matych.

§3
Lokale socjalne wystepuja w 2 budynkach na terenie wiejskim i w 4 budynkach na terenie
miejskim. L.acznie na terenie gminy jest 17 lokali socjalnych.

§4
Stan techniczny budynkéw o ktorych mowa w § 1 pkt 1 jest nastepujacy:

1. Na terenie miasta Kowalewo Pomorskie:

4 budynki w stanie bardzo dobrym,

5 budynkéw w stanie dobrym,

2 budynki w stanie dostatecznym,

1 budynek w stanie ztym.
2. Na terenie wiejskim:

3 budynki w stanie bardzo dobrym,

7 budynkow w stanie dobrym,

2 budynki w stanie dostatecznym,

2 budynki w stanie ztym.

I1. Wielkos¢ i stan techniczny zasobow mieszkaniowych gminy.

5
1. Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych — stan na§31.1 2.2017 roku.

L. p. 2017
1.  Ilo$¢ budynkow 36

2. | llosé¢ lokali komunalnych 126
Ilos¢ lokali wykupionych 69

3.  Powierzchnia lokali komunalnych 4.44535 m’
Powierzchnia lokali wykupionych 2.934,47 m?

4.  Tlos¢ lokali socjalnych 17




§6
Podstawowym zadaniem gminy jest utrzymanie witasciwego stanu technicznego budynkow oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w stanie niepogorszonym.

I11. Realizacja remontow

§7

Ogodtem na remonty w 2017 roku wydatkowano kwote 168.655,04 zt (w tym kwoty przekazane na

zaliczki na fundusz remontowy we wspdlnotach):

1. Na remont elewacji i elementow przylegajacych do budynku wykorzystano kwote

32.404,26 z1, co stanowi 19,21 %.

Przeznaczono ja na:

- naprawe elewacji budynkow: przy Placu Wolnosci 12, ul. 1 Maja 13, ul. Zeromskiego 2a,
w Pluskowesach 47 1 75, w Lipienicy 15 oraz w Wielkim Rychnowie,

— naprawa elewacji budynku przy ul. Batalionow Chtopskich16, ul. 1 Maja 4, ul. 1 Maja 11,

- wykonanie oktadziny schodow - Pluskowesy 75.

2. Na remont dachow i wymian¢ pokry¢ dachowych wykorzystano kwote 12.469,45 zl, co

stanowi 7,39 %.

Przeznaczono ja na:

- naprawa dachu na budynku gospodarczym przy ul. Zeromskiego 2 i przy ul. 1 Maja 13,

- naprawa dachu budynku przy ul. 1 Stycznia 15, ul. Batalionéw Chtopskich 16, ul. Chopina
3, ul. Chopina 14

3. Na modernizacj¢ instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i elektrycznej

wykorzystano kwote 19.134,03 zl, co stanowi 11,35 %.

Przeznaczono j3 na:

- wykonanie instalacji c¢. 0. w lokalu mieszkalnym si¢ w pomieszczeniach piwnicznych
w Pluskowesach 75,

- wymiang instalacji elektrycznej w budynku przy ul. Chopina 3,

- wymiana instalacji elektrycznej we Frydrychowie 6/1 1 Pluskowesach 47 oraz naprawa
instalacji elektrycznej w budynku w Pluskowesach 75,

- naprawa instalacji grzewczej w budynku przy ul. Gtowny Dworzec 9,

— demontaz starego i montaz nowego pieca we Frydrychowie oraz w lokalu na Placu
Wolnosci 12,

- uszczelnienie pieca w lokalu nr 4 przy ul. Chopina 3,

- uszczelnienie kanalizacji w lokalach gminnych (Plac Wolnosci 3a, Plac 700 lecia 1),

4. Na przebudowe piecow wykorzystano kwote 17.499,06 zl, co stanowi 10,38 %.

Przeznaczono jg na:

— przestawienie 5 piecow w lokalach mieszkalnych w budynkach: 1 Maja 4, Szkolna 3, Plac
Wolnosci 12 1 Chopina 5,

- czyszczenie 1 naprawa kottéw gazowych w budynku przy ul. 1 Maja 13A.

5. Na remont kominow i wykonanie wentylacji wykorzystano kwote¢ 26.631,83 zl, co stanowi

15,79 %.

Przeznaczono ja na :

- przemurowanie komina budynku przy ul. Strazackiej 2,

- montaz wkiadu kominowego,

— przebudowe kanatow komina budynkéw przy ul. 1 Maja 13,

— montaz kanatéw komina w budynku przy ul. Gtéwny Dworzec 9,

- naprawa gtowic kominowych w budynku w Pluskowesach 77 oraz przy ul. 1 Maja 4.

6. Na termomodernizacj¢, naprawe i wymiane stolarki okiennej i drzwiowej wykorzystano

kwote 32.490,60 zl, co stanowi 19,26 %.



Przeznaczono jg na:

— wymiang¢ 7 okien w budynkach: Plac 700-lecia 1, ul. Chopina 14, ul. 1 Maja 13, Chetmonie
6, Frydrychowo 15, Szewa 26a,

— wymiane 12 sztuk drzwi w budynkach: Zeromskiego 2A, 1 Maja 4, 1 Maja 13, Gtéwny
Dworzec 9, Pluskowesy 75,

- wymiana drzwi wejéciowych do budynku przy ul. Zeromskiego 2a,

- wymiang 1 sztuki drzwi w budynku we Frydrychowie 6.

7. Na roboty inne awaryjne i nieprzewidziane wykorzystano kwote 28.025,81 zl, co stanowi

16,62 %.

Przeznaczono ja migdzy innymi na:

- naprawe podiogi w lokalu mieszkalnym Pluskowesy 47,

— wykonanie odprowadzenia wody deszczowej w budynku przy ul. Chopina,

— demontaz ubikacji oraz naprawa posadzki w budynku nr 9 przy ul. Glowny Dworzec 9,

- wykonanie zadaszenia drzwi wej$ciowych w budynku nr 15 w Marianach,

- wykonanie odprowadzenia wody deszczowej w budynku przy ul. Zeromskiego 2,

— wymiana wodomierzy w lokalach znajdujacych si¢ w budynku przy ul. 1 Maja 13
i w budynku w Pluskowgsach 75,

- wykonanie odgrzybiania w lokalu nr 3 w budynku nr 75 w Pluskowesach,

- wydzielenie pomieszczen WC w lokalach gminnych,

- wymiane rur kanalizacyjnych w lokalu nr 8 przy ul. Zeromskiego 2a.

IV. Zrédla finansowania.

§8
Wplyw z czynszu najmu w wysokosci 420.899,14 zt przeznaczony byt na pokrycie kosztow
zarzadu, eksploatacji i czg$ci remontdOw w nastepujacy sposob:

. . Wysokos$¢ poniesionych kosztow
Rodzaj kosztu Wydatki 2017 okreslonych w % w 2017 roku

Koszty zarzadu 113.899,72 27,06 %
Koszty eksploatacji konserwacji 51.387.,88 12,21%
Koszty remontu, w tym 165.054,12

- zaliczki na fundusz remontowy we o
wspolnotach 50.598.,38 39,21 %
- wydatki bezposrednie 114.455,74

Razem 330.341,72

Pozostala kwote w wysokosci 58.187,65 zl wydatkowano na uregulowanie mediow,
co stanowi 13,82 % poniesionych kosztow, a pozostata kwota w wysoko$ci 32.369,77 zt stanowiaca
7,69 % zostata zwrdcona na konto gminy.

Koszty zarzadu planowane byly na poziomie 35 % kwoty z wptat czynszu, a wykonano
27,06 %. Na koszty eksploatacji i konserwacji zostaly wykorzystane $rodki z oplat czynszu
w wysokosci 12,21% a planowane byly w wysokosci 21%.

Na prace remontowe zostaly wydatkowane $rodki w wysokosci 168.655,04 zi, w tym:
z wplat czynszowych 118.065,66 zl oraz funduszu remontowego we wspodlnotach 50.589,38 zt.
Koszty remontowe stanowia 39,21 % ogotu kosztow i sg nizsze niz byly ustalone w planie na
poziomie 44%.

Dodatkowo ze s$rodkow gminnych przekazana zostala kwota 74.097,00 zi, z ktorej



wykonane zostaty:

- remont konstrukcji dachowej z wymiang pokrycia budynku miejscowosci Pluskowesy 47 - koszt
wykonania 30.550,00 zi,

- ocieplenie budynku przy ul. Strazackiej 2 — koszt wykonania 43.547,00 zt.

V. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem.

§9
Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spotka z. o. o. pelil w 2017 roku rolg zarzadcy
budynkéw komunalnych i budynkéw Wspolnot Mieszkaniowych w tacznej ilosci 28 budynkow
oraz lokali stanowigcych wtasnos¢ Gminy potozonych w 8 budynkach administrowanych przez inne
podmioty.

§10
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy, jak rowniez zarzadzanie WspoOlnotami
Mieszkaniowymi prowadzone byto przez ZGKiM Sp. z 0. 0. w Kowalewie Pomorskim.

VI. Zasady Polityki czynszowej.

Gmina, ksztattujac polityke czynszowa, powinna zmierza¢ do tego, aby wptywy z czynszow
spowodowaly samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowe;.

Nalezy dazy¢ do tego, aby maksymalnie ograniczy¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Begdzie to mozliwe tylko wtedy, gdy czynsz maksymalny wynosi¢ bedzie
3% warto$ci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych obowigzujace;j
w danym roku, ogloszonej przez Wojewod¢ Kujawsko - Pomorskiego.

Zmierzajac do osiggnigcia maksymalnego czynszu tj. w wysoko$ci 3% warto$ci
odtworzeniowej, gmina przyjela nastepujacy plan podwyzek. Zaplanowano, iz przez kilka kolejnych
lat wzrost czynszu nastgpowac bedzie o 5% kwoty maksymalnego czynszu wyliczonego jako 3%
obowigzujacej w danym roku warto$ci odtworzeniowe;.

W zwigzku z tym, ze przez kilka lat warto$¢ odtworzeniowa 1m?* budynku wzrastata, gmina
od roku 2007 odstagpita od zaktadanego wczesniej wzrostu czynszu tzn. co rok o 5 %, podwyzszajac
tylko czynsz o skutki wynikajace ze wzrostu warto$ci odtworzeniowe;.

W 2017 roku wartos¢ odtworzeniowa zwickszylta si¢ o ok. 4,03% tj. z kwoty 3.546,00 zt/m
do kwoty 3.689,00 zt/m*. Od sierpnia 2017 roku podwyzszona zostala stawka czynszu o 5%
w stosunku do poprzedniej i maksymalna stawka czynszu wynosi obecnie 2,61% warto$ci
odtworzeniowej (przy czynszu bazowym 4,11 zt wynosi 8,01 zt).
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VII. Sprzedaz lokali mieszkalnych oraz dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gmina.

W roku 2017 sprzedano na rzecz najemcow cztery lokale mieszkalne (w tym jeden na
terenie miasta Kowalewo Pomorskie 1 trzy we Frydrychowie) oraz trzy lokale w drodze przetargu
nieograniczonego (w tym dwa lokale na terenie miasta Kowalewo Pomorskie oraz jeden w Bielsku).
Przedmiotem obrotu stala si¢ roOwniez jedna dziatka o nr geod. 220/1 potozona w 01 obrgbie
ewidencyjnym miasta Kowalewo Pomorskie, przeznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

M. Kroczek
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