Uchwata nr VI1/46/15
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 24 czerwca 2015

W sprawie przyjcia sprawozdania z realizacji Programu gospodar@vaneszkaniowym zasobem
gminy Kowalewo Pomorskie
Na podstawie 8§20 uchwaty Nr VIII/66/11 Rady Miegkw Kowalewie Pomorskim z dnia 4 listopada
2011 roku w sprawie zatwierdzenia wieloletniegogoaomnu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy obejmucego lata 2012-2016 ( Dz. Urz. Woj. Kuj- Pom. Ni72poz. 2528).

RADA MIEJSKA
8 1. Przyjmuje sprawozdanie z realizacji Prograraspgdarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Kowalewo Pomorskie, przgiego Uchwat Nr VIII/66/11 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 04 listopada 2011 roku, w sprawie zatwiemdzenieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy (Dz. Urz. Woj. Kuj- Pdxn 257. poz. 2528) za 2014 rok, wedtug

stanu na dzie31.12.2014 roku - stanoyge zadcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi virycie z dniem podgia.

Przewodniczcy Rady

Jerzy Ortowski

J. Janowska



Zalcznik nr 1 do Uchwaty Nr VI1/46/15
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 24 czerwca 2015

|. Charakterystyka zasobow mieszkaniowych gminy
§1

W zasobach mieszkaniowych gminy znajduje sgotem 46 budynkéw, w ktorych administrac)
Ssprawui:

1. Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp.oz o. w Kowalewie Pom. -
35 budynkéw, w tym 23 pokone na terenie miasta i 12 budynkéw usytuowanycteremach
wiejskich;

2. Zarzmdca Nieruchom¢ri Teresa Jampy w Kowalewie Pom. - 10 budynkow, w tym:
5 potazonych na terenie miasta i 5 budynkow usytuowanyckerenach wiejskich;

3. ,Nasz Dom” Sp. z 0. 0. w Toruniu - 1 budynek paloy na terenie miasta.

§2

W zasobach, o ktérych mowa w § 1 pkt 1 funkcjanumgpolnoty mieszkaniowe:
1. Na terenie miasta Kowalewo Pom. funkcjonuje 15 wsmd w tym 2 wspdélnoty die
i 13 wspolnot matych.
2. Na terenach wiejskich 9 wspdlnot mieszkaniowychymy 2 wspdlnoty die,
W zasobach, o ktérych mowa w § 1 pkt 2 funkcjanwgpolnoty mieszkaniowe:
1. Na terenie miasta Kowalewo Pomorskie funkcjonuyespolnot daych.
2. Na terenach wiejskich 2 wspélnotyzdy jedna z nich sktadagst 4 budynkéw — Frydrychowo
13, 14, 15, 16,
W zasobach, o ktérych mowa w § 1 pkt 3 funkcjoriujespoinota mata.

§3

Lokale socjalne wyspuja w 5 budynkach na terenie miejskim i w 2 budynkaalterenie wiejskim.
tacznie dysponujemy 27 lokalami socjalnymi. Wykazdlkawiera porisze zestawienie.

Na terenie wiejskim Frydrychowo 5 - 1 lokal
Pluskowesy 47 - 4 lokale
ul. 1-go Maja 13 - 2 lokale
ul. 1-go Maja 13a - 8 lokali

Na terenie miejskim ul. 1-go Maja 4 - 1 lokal
ul. Zeromskiego 2a - 10 lokali
Plac 700-lecia 1 - 1 lokal




§4

Stan techniczny budynkow, o ktorych mowa w 8 1 festpujacy:
- na terenie miasta Kowalewo Pomorskie:
6 budynkéw w stanie bardzo dobrym,
9 budynkow w stanie dobrym,
12 budynkoéw w stanie dostatecznym,
1 budynek w stanie ztym.
- na terenie wiejskim:
11 budynkow w stanie dobrym,
5 budynkéw w stanie dostatecznym,
2 budynki w stanie ztym.

Il. Wielkos¢ i stan techniczny zasobow mieszkaniowych gminy.
§5

1. Wielkai¢ zasobow mieszkaniowych — stan na 31.12.2014 roku.

L. p. 2014r.
llos¢ budynkéw 46
llos¢ lokali komunalnych 162
llos¢ lokali wykupionych 110
3 Powierzchnia lokali komunalnych 5.963,06 m
Powierzchnia lokali wykupionych 5.121,8Zm
4 llos¢ lokali socjalnych 27
§6

Podstawowym zadaniem gminy jest utrzymanie set@ego stanu technicznego budynkéw
oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w stai@pogorszonym.

lll. Realizacja remontow
8§87

Ogoétem na remonty w 2014 roku wydatkowano kwbi1.663,69 zt, w tym:
- zesrodkow wspolnotowych — 69.553,39 zt

- zesrodkow czynszowych — 57.512,46 zt

- zesrodkow gminnych — 44.597,84 zt

Realizacja remontow przez poszczegOlnychahnaw zawarta jest w tabelach nr 1, 2, 3, 4i 5.



Tabela 1. Remonty zérodkéw wspdélnotowych w 2014r. - Zaktad Gospodarki Kmunalnej i Mieszkaniowej sp. z 0. 0. w Kowalewiedn.

Remont elewac;ji Ffjemkc])pty Remont Remont N Malowanie Remont
L .p. Adres wspdlnoty i eleme.ntc')w i W?/(r:nig‘:]va instalacji . kominc')w. i wi/p::]?:r/; kla\'?:ek | budynk()\)//v Wykonanig Razem
prdzglgggmncgjh pokry ¢ i\clevlcglj(-tfa:z’nceq |Vv\>/grl?orllscn.|ie okien idrzwi | schodowych | gospodarczych ogrzewania
y dachowych y ! tylac]

1 |ul.1Majall 465,33 819,55 2135,11 3419,99
2 |ul.1Maja4 1 540,84 1 540,84
3 ul. 3 Stycznia 0,00
4 | ul. 23 Stycznia 0,00
5 | Batalionéw Chiopskich 12 5 175,67 5 175,67
6 Batalionéw Chtopskich 16 0,00
7 | Batalionéw Chtopskich 18 8 228,17 4 846,22 13 074,39
8 |Bielsk 31 2 261,36 7 110,97 9 372,33
9 | Brodnicka 1 0,00
10 | Brodnicka 6 4 335,00 4 335,00
11 | Chopina 14 1 536,38 1 536,38
12 | Chopina 3 991,54 800,00 2 975,27 4 766,81
13 | Chopina 5 600,00 35,50 635,5
14 | Frydrychowo 5 1 907,07 1 907,07
15 | Frydrychowo 6 1 384,89 1 384,89
16 | Frydrychowo 7 1 460,59 1 460,59
17 | Dworzec Gtéwny 9 0,00
18 | Mariany 15 0,00
19 | Pluskowsy 22 0,00
20 | Plac 700-lecia 21 0,00
21 | Pluskowsy 77 738,00 738,00
22 | Pruska kka 28 1 022,10 1022,10
23 | Wielkie Rychnowo 49 68,6 68,60
24 | Zeromskiego 2 1 500,00 1083,51 2 583,51

RAZEM 12 149,67 2522,10 3 357,89 11 987,39 14 838,79 5211,17 819,55 2 135,11 53 021,67




Tabela 2. Remonty zérodkéw wspoélnotowych w 2014r. - Zaradca Nieruchomdaci Teresa Jamrary w Kowalewie Pom.

IF_)-l Adres wspélnoty Plac 700-lecia ] Plac 700-lecia 11 Sika 3 Szkolna 4 Fosa Jalg(;ellmska Chetmonie 6 Frydlr%/?{]gwo Razem
1 | Wykonanie instalacji fundamentu 1 364,77 1 364,77
2 | Wygrodzenigmietnika 528,09 528,09
3 | Docieplenie poddasza 1 268,88 1 268,88
4 | Remont inst. kanaliz. 98,81 98,81
5 e e dadow 322,79 590,14 912,93
6 | Naprawa stropu 148,89 148,89
7 \S/\éyr/]rg(ij?)r;?ygﬁien na klatkach 555,05 555,05
Remont dachu budynku gosp. 1673,38 1673,38
Montaz $niegotapow 264,35 264,35
10| Naprawa schodow 114,76 114,76
11| Wymiana domofonéw 1 103,07 1 103,07
12 | Wykonanie wentylacji z szamba 98,52 98,52
13 | Wymiana wew. instalacji wod - kan| 6 817,89 6 817,89
14 | Remont podtogi na klatce schodowej 105,71 105,71
15| Remont instalacji wod. 615,62 615,62
Razem: 528,09 1 268,88 1786,37 969,25 7 920,96 204,23 2992,94 15670,72

Tabela 3. Remonty zérodkéw wspoélnotowych w 2014 r. - ,Nasz Dom” sp. z.@m. w Toruniu

L. p.

Wyszczegolnienie

Kwota (zt)

1 Projekt techniczny ocieplen

ia budynku

861,00

Razem

861,00




Tabela 4. Remonty zérodkéw czynszowych w 2014r. - Zaktad Gospodarki Komnalnej i Mieszkaniowej sp. z 0. 0.

w Kowalewie Pomorskim

L. p. Wyszczegolnienie Kwota (z})

1 Remont mieszkania we Frydrychowie 4 913,52
2 Zabezpieczenie budynku pozawze — ul. Batalion6w Chtopskich 12 261,72
3 Montaz wktadéw kominowych - ul. 1-go Maja 13 2 200,00
4 Instalacja domofonéw - ul. 1-go Maja 13 a 3671,7Q
5 Ogrodzenie w parku we Frydrychowie 1 790,00
6 Przestawienie stupa elektrycznego - ul. 1-go M&ja 848,70
7 Przestawienie 3 piecow 8 100,00
8 Montaz drzwi wegciowych - ul. 1-go Maja 11 i Plac 700-lecia 11 2 845,48
9 Remont schodéw wéiowych - Pluskowsy 47 637,08
10 Remont dachu - Plac Woléw 12 8 999,98
11 Rozbiérka budynkéw gospodarczych — Gt. Dworzec 9 2 000,00
12 Naprawa dachu - Plac 700-lecia 1a 2 994,04
13 Naprawa schodéw zewtmznych — ul. Strzacka 2 1980,6
14 Naprawa elewacji budynku gospodarczego — ul. 2828ip 12 2 054,85
15 Remont klatki i montaporeczy w budynku — Pluskoysy 47 5 343,47
16 Wykonanie przyjcza do lokalu komunalnego w budynku W. Rychnowo 49 4 048,19
17 Sprawdzenie i naprawa instalacji elektrycznej walakkomunalnym przy ul. Chopina 5 i ul. Staakiej 2 531,71
18 Malowanie i naprawa podtogi - Plac 700-lecia 1a 2 265,78
19 Malowanie klatki schodowej — ul. 1-go Maja 13 2 025,64

Razem 57 512,46

Tabela 5. Remonty wykonane zérodkéw gminnych w 2014r. - Zaktad Gospodarki Komundnej i Mieszkaniowej sp. z 0. 0. w Kowalewie Pom.

L. p. WyszczegOlnienie Kwota (z})
1 Remont klatki schodowej - ul. Batalionéw Chtopskich 6 391,93
2 Montaz stolarki okiennej 12 180,92
3 Remont budynkéw gminnych stanaaych wlasné¢ gminy Kowalewo Pomorskie 26 024,99
RAZEM 44 597,84




IV. Zrodta finansowania.
§8
1. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej spz 0. 0. w Kowalewie Pomorskim

Wplyw z czynszu najmu w wysoka 363.863,14 zt przeznaczony byt na pokrycie kbszt
zarzdu, eksploatacji i ggci remontéw w nagpujacy sposob:

Rodzaj kosztu Wydatki 2014 Wysoké&¢  poniesionych
kosztow okrelonych w %
w 2014roku

Koszty zaradu 89 107,35 24,49 %

Koszty eksploataciji

konserwacji 72 793,91 20,00 %

Koszty remontu, w tym: 122 791,78 33,75 %

-zaliczki na fundusz

remontowy we wspolnotach, 65 704,81

-wydatki bezpérednie 57 086,97

Razem 284 693,04 78,25%

Ponadto kwai w wysokaci 59.270,38 zt wydatkowano na uregulowanie medidéw stanowi
16,29% poniesionych kosztéw, a pozostata kwota wsokgici 19.899,72zt, stanowta 5,47%
zostata zwrécona na konto Gminy.

Koszty zaradu planowane byty na poziomie 18% kwoty z wptatnszau, a wykonano 24,49%. Na
koszty eksploatacji i konserwacji zostaty wykorzyst srodki z optat czynszu w wysoka
20,00%, a planowane byty w wysakn 28%.

Ogoétem na prace remontowe zostaty wydatkowsnoelki w wysokadci 155.131,97 zt, w tym:
z wplat czynszowych 57.086,97 zi, z tytulu partyagjp lokatorow w kosztach 425,49 zi,
zesrodkow gminnych 44.597,84 zt oraz z funduszu remmwego we wspolnotach 53.021,67zt.
Koszty remontowe stanowi42,63% ogotu kosztéw iasnizsze nk byly ustalone w planie
na poziomie 54,00%.

2. Zarzadca Nieruchomdaci Teresa Jamray w Kowalewie Pom.

Wplyw z czynszu najmu w wysoka 32.246,73 zt przeznaczony byt na pokrycie koszto
zarzadu, eksploatacji i agci remontéw w nagpujacy sposob:

Rodzaj kosztu Wydatki 2014
Koszty zaradu 6 651,00
Koszty eksploatacji konserwacji 8 452,08
Koszty remontu 17 143,6%
Razem 32 246,73




3. .Nasz Dom” sp. z 0. 0. w Toruniu

Wplyw z czynszu najmu w wysoka 6.589,94 zt przeznaczony byt na pokrycie koszeanzdu,
eksploatacji i cgsci remontow w nagpujacy sposoéb:

Rodzaj kosztu Wydatki 2014
Koszty zaradu 2 058,54
Koszty eksploatacji konserwacji 3 670,40
Koszty remontu 861,00
Razem 6 589,94

V. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem.
§9i 10

Mieszkaniowym zasobem gminy w 2014r. zgzal, na podstawie przeprowadzonego
postpowania w trybie ustawy Prawo zamoéwi@ublicznych, Zaktad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Spotka z 0. 0. w Kowalewie PomonskZarazdzanie odbywato gina podstawie
zawartej umowy o0 zagglzanie nieruchomigiami stanowdcymi wkasng¢ gminy.

Zarzadca Nieruchomézi Teresa Jamby oraz ,Nasz Dom” Spétka z 0. 0. w Toruniu w 20bku
sprawowali zargd powierzony przez Wspolnoty Mieszkaniowe.

VI. Zasady Polityki czynszowej.

Gmina, ksztaltuyjc polityke czynszow, powinna zmierza do tego, aby wplywy z czynszow
spowodowaty samowystarczakédinansow gospodarki mieszkaniowej.

Nalezy dazy¢ do tego, aby maksymalnie ograniézgioptaty z budetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowegoe@ie to maliwe tylko wtedy, gdy czynsz maksymalny wynosedzie
3% wartdci odtworzeniowej 1 fpowierzchni aytkowej budynkéw mieszkalnych oboyzujacej

w danym roku, ogtoszonej przez Wojewd€ujawsko- Pomorskiego.

Zmierzapc do osignigcia maksymalnego czynszu tj. w wysé&n3% wartdci odtworzeniowej,
gmina przygta nasgpujacy plan podwyek. Zaplanowano,ziprzez kilka kolejnych lat wzrost
czynszu nagpowa bedzie o 5% kwoty maksymalnego czynszu wyliczonegéo ja&3%
obowigzujacej w danym roku wartei odtworzeniowej.

W zwiazku z tym,ze przez kilka lat wartg odtworzeniowa 1 budynku wzrastata, gmina
od roku 2007 odgpita od zakladanego wcadej wzrostu czynszu tzn. co rok o 5 %,
podwyzszajc tylko czynsz o skutki wynikage ze wzrostu warfci odtworzeniowej. W 2014 r.
wartos¢ odtworzeniowa zmalata o ok. 2% tj. z kwoty 3.3#Bz{/ nt do kwoty 3.264,00 zi/
Czynsz maksymalny w gminie wynosit 7,25 zif (przy stawce bazowej 3,72 zf)ri stanowit
2,67% wartéci odtworzeniowej tj. kwoty 3.264,00 ztfmW 2014 roku stawka czynszu nie ulegata
zmianie.



Wplywy z czynszéw pozwolity nam na pokrycie niedhych kosztow zwizanych z eksploatagj
i konserwagj zasobow mieszkaniowych gminy.

VII. Sprzedaz lokali mieszkalnych oraz dziatania majce na celu popraw wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gmina.

W roku 2014 sprzedano na rzecz najemcoéw 6 lokadszkalnych potmonych na terenie miasta
Kowalewo Pomorskie. Przedmiotem obrotu stadyr@ivniez 2 dziatki pota@one:
- w obrbie ewidencyjnym Lipienica (nr geod. 38/2) — ter@inbanizowany,

- dziatka budowlana, w oblbie ewidencyjnym Chetmonie (nr geod. 65/6), dladjastalono
warunki zabudowy - budowa budynku mieszkalnego.

Burmistrz Miasta

/- Andrzej Grabowski

M. Kroczek



