EKSPERTYZA TECHNICZNA DOTYCZACA
STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCII ORAZ MOZLIWOSCI
REALIZACJI ROBOT BUDOWLANYCH WRAZ
Z UWZGLEDNIENIEM STANU PODLOZA GRUNTOWEGO

1. Cel opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ekspertyza techniczna istniejagcego budynku swietlicy
wiejskiej zlokalizowanej w miejscowosci Srebrniki gmina Kowalewo Pomorskie, zmierzajgca do
okreslenia stanu technicznego oraz technicznych mozliwosci realizacji robot budowlanych realizacji
robdt zwigzanych z termomodernizacja, nadbudowa, remontem oraz przebudowga przedmiotowego
budynku wraz z pozostatymi pracami inwestycyjnymi, zmierzajgcych do polepszania warunkéw
uzytkowo — funkcjonalnych.

Zakres opinii technicznej dotyczy przede wszystkich tych elementéw, ktérych stan techniczny ma
wptyw na mozliwosé realizacji prac inwestycyjnych, dlatego tez nie analizuje sie szczegétowo kwestii
technicznych zwigzanych np. z stanem technicznym elementéw wykoriczania wewnetrznego (tynki
wewnetrzne, powtoki malarskie wewnetrzne, oktadziny wewnetrzne scian i podtdg, itp.).

Opracowanie zawiera:
- Ocene stanu technicznego gtdwnych elementéw budynku z podaniem sprawnosci technicznej
- Wnioski koricowe

2. Lokalizacja
Zgodnie z opisem gtownym do projektu budowlanego.

3. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki budowlanej
Zgodnie z opisem gtownym do projektu budowlanego.

4. Dane techniczno — uzytkowe budynku

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, murowany, niepodpiwniczony, parterowy bez
poddasza uzytkowego.
Budynek petni funkcje swietlicy wiejskie we wsi Srebrniki oraz dodatkowo funkcje OSP.
Projekt nie zmienia sposobu uzytkowania budynku.

Parametry techniczne:

Pow. zabudowy Pz= 238,14 m?
Kubatura K= ca. 1100 m*
Wysokos¢ nad terenem 5,15 m — bez zmian
Pow. uzytkowa - catkowita P = 178,94m’
Czes¢ swietlicy — ZL-111 — przeznaczona do przebywania do 45 o0séb

Czeé¢. Garazowa — PM (garaz na 1 samochdd)



Skrotowy opis techniczny budynku — stan istniejacy:

- Fundamenty: betonowe

- Sciany piwniczne / fundamentowe — betonowe

- Sciany nadziemne zewnetrzne — murowane

- Sciany / cianki dziatowe wewnetrzne — murowane.

- Stropodach / stropodach — zelbetowych

- Dach spadzisty nad fragmentem budynku — drewniany, krokwiowy.

- Wykonczenie wewnetrzne: tynki cem.-wap. + gtadzie szpachlowe + ptytki ceramiczne w pom.
Sanitarnych

- Stolarka okienna PCV

- Stolarka drzwiowa — aluminowa

Media techniczne:

- Ogrzewanie budynku — elektryczne

- Wentylacja: grawitacyjna

- Zasilanie elektryczne + oswietlenie elektryczne
- Woda — z wodociagu

- Kanalizacja - zbiornik bezodptywowy

Teren:

- Ogrodzenie terenu — wszystkie strony

- Dojscia piesze do budynku — nawierzchnia utwardzona — kamien polny
- Parking oraz dojazdy — nawierzchnia naturalna

5. Ocena stanu technicznego budynku

ST.1 - Posadowienie oraz stan podtoza gruntowego

Fundamenty - tawy fundamentowe - betonowe charakteryzuja sie zadowalajagcym stanem
technicznym. Stopien zuzycia technicznego szacowany na okoto 30 % - zadowalajacy.

Opinia techniczna:

Analiza statyczno - wytrzymafosciowa istniejgcych fundamentéw budynku, uwszgledniajgca
projektowany zakres robot budowlanych w tym nadbudowe wieZby dachowej, wykazata iz ze wzgledu
na stosunkowo lekkg konstrukcje dachu, nie dojdzie do znacznego wzrostu poziomu obcigzeri, a co za
tym idzie do nadmiernego przyrostu naprezeri pod istniejgcymi fundamentami.

Stan podfoza gruntowego nie budzi zastrzezer. Nie stwierdzono wystepowania niekorzystnych zjawisk
geotechnicznych, ktére mogfyby powodowaé powstanie uszkodzern w budynku po wykonaniu jego
przebudowy.



ST.2 - Sciany piwnic / fundamentowe

Sciany fundamentowe murowane z cegty petnej oraz betonowe. W trakcie ogledzin konstrukcji
budynku nie stwierdzono objawow pekniec i zarysowan, mogacych swiadczy¢ o nierbwnomiernym
osiadaniu budynku.

Opinia techniczna: Stan techniczny scian pod wzgledem ich nosnosci nie budzi zastrzezen.
ST.3  -lzolacje

W trakcie ogledzin budynku stwierdzono znaczny stopien zuzycia technicznego izolacji
przeciwwilgociowych.

Opinia techniczna: Brak wtfasciwych izolacji przeciwwilgociowych scian oraz fundamentéow. W
celu przywrécenia wtasciwej kondycji technicznej scian nalezay odkopac cafy budynek, a nastepnie
wykonaé brakujgce izolacje pionowe scian fundamentowych i piwnicznych od poziomu terenu do
poziomu fundamentow.

ST.4 - Sciany nadziemne zewnetrzne

Sciany zewnetrzne ceglane, murowane. Stwierdzono wystepowanie peknieé i zarysowan
konstrukcyjnych. Sciany zewnetrzne bez izolacji termicznej, nie spetniajg w chwili obecnej wymogéw
izolacyjnosci termicznej dla przegréd budowlanych. Na czesci scian pojawity sie pekniecia, jednak nie
wykazujg one cech powiekszania sie i nie stwarzajg niebezpieczenstwa dla dalszego uzytkowania.
Stopien zuzycia technicznego szacowany na okoto 60 %.




Opinia techniczna:

W zwigzki z faktem, iz w trakcie ogledzin budynku, stwierdzono wystepowanie zarysowari scian
zewnetrznych, projektuje sie wykonanie naprawy ww. zarysowari poprzez wykonanie spiecia — zszycia
ich za pomocg pretow stalowych wtapianych w wykonane bruzdy scienne.

W wyniku przeprowadzonych obserwaciji, a takze na podstawie rozméw z uzytkownikami budynku,
uzyskano informacje, iz dane zarysowania nie powiekszajg sie od danego czasu.

ST.5 - Sciany oraz $cianki dziatowe wewnetrzne

Sciany oraz $cianki dziatowe wewnetrzne — ceglane oraz gazobetonowe, na zaprawie cem.-wap. Nie
stwierdzono wystepowanie peknie¢ i zarysowan konstrukcyjnych. Stopien zuzycia technicznego
szacowany na okoto 30 %.

Opinia techniczna: Stan techniczny scian wewnetrznych nie wymaga wykonania lokalnych
przemurowar lub spiecia pekniec oraz zarysowar. Zaleca sie wykonanie modernizacji scian w zwigzku
z realizacjqg robot remontowych, poprzez wykonanie nowych gfadzi, powtok malarskich oraz licowanie
scian pfytkami ceramicznymi sciennymi.

ST.6 - Stropodach nad garazem
Stropodach- zelbetowy.

Opinia techniczna: Stan techniczny stropodachu nie wymaga wykonania dodatkowych robot
naprawczych i moze byc¢ uzytkowany bez zastrzezer, jednak ze wzgledu na fakt, iz w danym
fragmencie budynku projektuje sie wykonanie nowej wiezby dachowej, projektuje sie rozbidrke
danego stropodachu.

ST.7 - Dach o konstrukcji drewnianej

Dach o konstrukcji drewnianej przeznaczony jest do rozbiorki ze wzgledu na wymiane wiezby
dachowej. Nie dokonuje sie wiec szczeg6towej analizy stanu technicznego dachu, uznajac go jako
element przeznaczony do rozbidrki.

ST.8 - Pokrycie dachu

Ze wzgledu na fakt przebudowy konstrukcji dachu (zmiana ksztattu dachu) nie przeprowadza sie
analizy stanu technicznego pokrycia, traktujac go jako element przeznaczony do rozbiorki.

ST.9 - Obrébki blacharskie

Ze wzgledu na fakt przebudowy konstrukcji dachu (zmiana ksztattu dachu) oraz petnej wymiany
stolarki okiennej nie przeprowadza sie analizy stanu technicznego obrdbek blacharskich, traktujac je
jako elementy przeznaczony do rozbiorki.

ST.10 - Podtogi oraz posadzki

Podtogi oraz posadzki charakteryzuja sie stosunkowo duzym stopniem zuzycia technicznego,
dochodzacym do 50%. Podtoga nie posiada tez izolacji termicznej oraz przeciwwilgociowe;.



Opinia techniczna: Ze wzgledu na ww. okolicznosci, zwigzane z brakiem wymaganej izolacyjnosci
termicznej oraz brakiem wymaganych izolacji przeciwwilgociowych, nalezy dokonac¢ wymiany podfdg
oraz posadzek na nowe, po wczesniejszej rozbidrce istniejgcych.

ST.11 - Kominy

Kominy murowane z cegty zwyktej petnej na zaprawie cem.-wap. W trakcie ogledzin technicznych,
stwierdzono wystepowanie peknie¢ i wykruszen cegle tworzacej kominy, s$wiadczacych o
postepujacej degradacji technicznej komindw. Stopien zuzycia technicznego szacowany na okoto
50%.

Opinia techniczna: Stan techniczny kominéw zakfada koniecznos¢ wykonania ich rozbiorki.
ST.12 - Tynki zewnetrzne oraz powtoki malarskie

Tynki zewnetrzne cem.-wap. charakteryzujg sie znacznym stopniem zuzycia technicznego. Widoczne
sg liczne wykruszenia oraz pekniecia w strukturze tynkow, a takze zawilgoczenia oraz wystepowanie
porostdw mchowych oraz zagrzybien — szczegdlnie w obszarze obrobek blacharskich).

Opinia techniczna: Stan techniczny tynkéw jest niejednolity. Wystepujg obszary tynku w dobrym
stanie jak rowniez fragmenty, ktore charakteryzujg sie bardzo ztym stanem. W trakcie realizacji robot
termomodernizacyjnych, zwigzanych z wykonaniem izolacji terminczej scian, nalezy usung¢
uszkodzone, zagrzybione oraz zawilgocone fragmenty tynku, a nastepnie usupefni¢ ubytki, tak aby
mozliwe byfo prawidfowe przymocowanie warstwy izolacyjnej metodg lekkg mokrg.

ST.13 - Stolarka okienna

Stolarka okienna w budynku — PCV. W takcie ogledzin stolarki budynku stwierdzono stosunkowo
dobry stan techniczny stolarek, jednak ze wzgledu na ich wiek, nalezy przyjaé¢, iz wspétczynniki
przenikania ciepta nie beda spetniaty obecnie obowiazujacych wymogow. Dodatkowo biorac pod
uwage kompleksowy charakter prac termomodernizacyjnych, nalezy przyja¢ zasadnosé¢ ich wymiany.

Opinia techniczna: Istniejgcq stolarke okienng PCV nalezy wymienic.
ST.14 - Stolarka drzwiowa oraz brama garazu

Stolarka drzwiowa w budynku aluminiowa, stalowa, charakteryzuje sie znacznym stopniem zuzycia
technicznego.

Opinia techniczna: Istniejgcg stolarke drzwiowg nalezy wymieni¢ na nowg
ST.15 - Powierzchnia terenu, chodniki i dojscia

Chodniki i dojscia zewnetrzne charakteryzuja sie srednim stanem technicznym. W czesci terenu brak
jest jakiegokolwiek statego zagospodarowania powierzchni — wystepujg liczne nieréwnosci.

Opinia techniczna: Ze wzgledu na stan techniczny nawierzchni, nalezy przyjgé koniecznosé
pefnego zagospodarowania terenu wraz z budowg systemu odwodnienia terenu.



6. Whnioski koncowe

Na podstawie dokonanej oceny stanu technicznego gtéwnych elementéw budynku - stwierdzam
mozliwosé¢ realizacji zaktadanego zakresu prac budowlanych pod warunkiem spetnienia
okreslonych wymogéw realizacyjnych w tym:

- wykonania spiecia / zszycia zarysowanych fragmentow scian zewnetrznych

- wykonania wiencow zelbetowych na wierzchu konstrukcji budynku, w celu uzyskania sztywnej
podpory umozliwiajacej montaz dzwigaréw dachowych.

- skucia luznych oraz odparzonych fragmentow tynkow

Pozostate prac nalezy realizowaé¢ zgodnie ze sztuka budowlana. Prace wykonywaé nalezy pod
nadzorem osoby posiadajacej wymagane uprawnienia budowlane.

Opracowanie:

mgr inz. Piotr Swirzyrski



