Zatacznik nr 4
UMOWANR ................e. (Wzor)

o petlienie kompleksowego nadzoru inwestorskiego
zawarta W dniu ........ccoeeeveeieenennne w Kowalewie Pomorskim pomiegdzy:
Gming Kowalewo Pomorskie z siedzibg w Kowalewie Pomorskim Plac Wolnosci 1, 87-410
Kowalewo Pomorskie reprezentowang przez:
Andrzeja Grabowskiego -Burmistrza Miasta,
zwang dalej Zamawiajacym, NIP 5030022196
a firma :

§1
1. Zamawiajagcy zleca, a Wykonawca zobowigzuje si¢ do pelnienia kompleksowego
wielobranzowego nadzoru inwestorskiego nad realizacja inwestycji pn. ,, Rewitalizacja
centrum wsi w Chelmoncu poprzez modernizacje remizo- Swietlicy wiejskiej wraz z
zagospodarowaniem terenu przyleglego na cele rekreacyjno- szkoleniowe”

2. Do pemnienia czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 Wykonawca wyznacza zesp6t inspektorow
nadzoru inwestorskiego w osobach:

1) e - branza ogo6lnobudowlana (specjalnos¢ konstrukcyjno-budowlana),

2) i - branza sanitarna (specjalno$¢ instalacyjna w zakresie sieci, instalacji

1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, wodociaggowych i kanalizacyjnych),

3. Do koordynowania czynnosciami inspektorow nadzoru inwestorskiego Wykonawca wyznacza
(sposrod cztonkéw zespotu inspektorow nadzoru inwestorskiego, o ktorych mowa w ust. 2)
koordynatora zespotu inspektoréw nadzoru inwestorskiego w osobie: ...............coevennnt.

4. Podstawg wykonania przedmiotu umowy beda:

1) dokumentacja projektowa wraz ze specyfikacja techniczng wykonania i odbioru robot
budowlanych dla inwestycji wymienionej w § 1 ust. 1 (dalej: inwestycja),

2) umowa na realizacj¢ inwestycji z realizatorem rob6t budowlano-montazowych,

3) niniejsza umowa o petnienie nadzoru inwestorskiego,

4) wizja lokalna terenu inwestycji.

§2
Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy wlasnymi sitami, przy uzyciu
wlasnych materialow, narzedzi i urzagdzen potrzebnych do wykonania przedmiotu niniejszej
umowy. Wszelkie obowiagzki wynikajace z niniejszej umowy Wykonawca wykonywac¢ bedzie z
nalezytg staranno$cig 1 z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru podejmowanych
czynnosci.



§3
1. Strony ustalaja, ze do obowigzkéw inspektora nadzoru inwestorskiego nalezy pelny zakres
czynnosci wynikajacych z art. 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity: Dz.U. z 2018 r., poz. 1202 z pdzn. zm.), w tym:
1) reprezentowanie Zamawiajagcego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej
realizacji z dokumentacja projektowa, specyfikacja techniczng wykonania i odbioru robodt
budowlanych 1 pozwoleniem na wykonanie robot budowlanych, przepisami 1 obowigzujacymi
normami oraz zasadami wiedzy technicznej,
2) sprawdzanie jakosci wykonanych robot, wbudowanych wyrobow budowlanych, a w
szczegolnoSci  zapobieganie  zastosowaniu ~ wyrobdéw  budowlanych  wadliwych i
niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie,
3) sprawdzenie i odbior robot budowlanych ulegajacych zakryciu lub zanikajacych w terminie 3
dni roboczych od daty zgloszenia przez Wykonawce robot, uczestniczenie w probach i odbiorach
technicznych instalacji, urzadzen technicznych i przewodéw kominowych oraz przygotowanie i
udzial w czynnosciach odbioru gotowych elementéw obiektu oraz odbioru koncowego,
4) potwierdzanie faktycznie wykonanych robot oraz usunigcia ewentualnych wad, a takze
kontrolowanie rozliczen budowy, monitorowanie postepu prac poprzez porOwnywanie postepu
faktycznego z przyjetym harmonogramem robo6t, odbiorow i ptatnosci,
5) uzgadnianie dokonania koniecznych zmian z autorami projektu w ramach nadzoru
autorskiego,
6) weryfikacja obmiardw robot, kosztorysow powykonawczych, zamiennych i ewentualnych
dodatkowych pod wzgledem merytorycznym i rachunkowym oraz zatwierdzanie protokolow
odbioru robdt, protokotéw robot zamiennych czy protokotéw konieczno$ci w uzgodnieniu z
Zamawiajacym,
7) koordynacja czynno$ci ustanowionych na budowie inspektoréw nadzoru inwestorskiego w
roznych branzach (koordynatorem wszystkich branz bedzie inspektor nadzoru inwestorskiego z
branzy konstrukcyjno - budowlanej),
8) zapewnienie codziennej dyspozycyjnosci nadzoru na terenie budowy w godzinach pracy
Wykonawcy robot,
9) rozwiazywanie probleméw i sporéw powstalych w trakcie realizacji robot oraz w okresie
4-letniej gwarancji udzielonej przez wykonawce RBM,
10) informowanie na pisSmie Zamawiajagcego o wszystkich faktach majacych znaczenie dla
realizacji inwestycji, a zwlaszcza o wszystkich zagrozeniach terminu zakonczenia robot,
11) obstuga okresu gwarancyjnego inwestycji,
12) uczestnictwo w przekazaniu terenu budowy Wykonawcy robot,
13) potwierdzenie wpisem w dzienniku budowy osiggnigcia gotowosci do odbioru,
14) wydawanie kierownikowi budowy polecen potwierdzonych wpisami do dziennika budowy,
dotyczacymi: usunigcia nieprawidlowosci lub zagrozen, wykonania préb lub badan, takze
wymagajacych odkrycia robot lub elementéw zakrytych, oraz przedstawienia ekspertyz
dotyczacych prowadzonych robot budowlanych i dowodoéw dopuszczenia do stosowania w
budownictwie wyrobow budowlanych i urzadzen technicznych,
15) egzekwowanie od wykonawcy robdt przedstawiania, na kazde zadanie Zamawiajgcego,
dokumentoéw, dowoddow dopuszczenia do stosowania materialow i wyrobow budowlanych,
16) zadania od kierownika budowy dokonania poprawek badz ponownego wykonania wadliwie
wykonanych robot,
17) zadanie od kierownika budowy wstrzymania dalszych robdt budowlanych w przypadku,
gdyby ich kontynuacja moglta wywota¢ zagrozenie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia lub
spowodowata niedopuszczalng niezgodno$¢ z dokumentacja projektowa, specyfikacja techniczng
wykonani i odbioru robot budowlanych, decyzja o pozwoleniu na wykonanie robot
budowlanych, przepisami, normami oraz zasadami wiedzy technicznej,



18) przeprowadzenie analizy i oceny dotyczacej proponowanych przez Wykonawce robot
sposobdw rozwigzywania powstalych problemow oraz przewidywanych zagrozen,

19) uczestniczenie w organizowanych przez Zamawiajacego systematycznych naradach
koordynacyjnych oraz w naradach wynikajacych z biezacych potrzeb,

20) rozliczenie umowy o roboty budowlane w przypadku jej rozwigzania,

21) dostarczenie Zamawiajagcemu dokumentacji i informacji w terminach przez niego ustalonych
w przypadku sporow sgdowych i innych, wynikajgcych z realizacji inwestycj,

22) weryfikacja i odbiér od Wykonawcy RBM calej dokumentacji budowy i dokumentacji
powykonawczej, wszelkich dokumentéw i o$§wiadczen witasciwych do eksploatacji obiektu,
kompletowanie ich, a po zakonczeniu inwestycji protokolarne przekazanie uzytkownikowi,

23) dokonanie zatwierdzenia zmian dokumentacji powykonawczej oraz podpisanie oswiadczenia
kierownika budowy o zakonczeniu robot,

24) uczestniczenie w przegladach gwarancyjnych,

25) uczestniczenie w odbiorze usunigtych usterek, wad ujawnionych w trakcie odbioru
koncowego 1 przegladach gwarancyjnych,

26) prowadzenie nadzoru inwestorskiego, w przypadku wystapienia robot dodatkowych,
zamiennych, bez zadania dodatkowego wynagrodzenia,

27) bezwzgledne zadanie od Wykonawcy robot dotaczenia do protokolu odbioru robot
budowlanych, stanowigcego zatacznik do faktury deklaracji zgodnosci, certyfikatow na
zastosowane materialy, dowodow dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobow
budowlanych i urzadzen technicznych wy-stepujacych w tych protokotach.

2. Liczba wizyt inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie lub udzial w komisjach i
spotkaniach w ramach pelnienia obowigzkéw inspektora nadzoru inwestorskiego powinna
zapewni¢ prawidlowy nadzor 1 nie powodowacé zastojow na budowie oraz odbywac si¢ bedzie na
wezwanie kierownika budowy lub zamawiajgcego. Inspektorzy nadzoru inwestorskiego
sprawowa¢ beda nadzér budowy w wymiarze czasu zapewniajacym pelng skuteczno$¢
pelnionego nadzoru inwestorskiego, dokumentujac w dzienniku budowy kazdorazowy pobyt na
budowie poprzez dokonanie wpisu z dokonanych czynnosci.

3. Inspektor nadzoru inwestorskiego nie ma prawa do zadania od wykonawcy robot budowlano
montazowych wykonania prac dodatkowych lub zamiennych, ani tez wyrazania zgody na ich
wykonanie. W przypadku stwierdzenia koniecznosci wykonania prac dodatkowych lub
zamiennych, inspektor nadzoru inwestorskiego zobowigzany jest niezwlocznie, poinformowac o
tym Zamawiajacego.

4. Inspektor nie moze podejmowa¢ decyzji, ktdore wymagalyby zwigkszenia nakladow
finansowych przewidzianych w umowie z wykonawcg robot. Jezeli takie sytuacje wystapia,
zwigkszenie kosztow musi by¢ zatwierdzone przez Zamawiajacego. Wyjatkiem od tej zasady sa
przypadki, gdy zaniechanie wykonania robot innych niz wymienione w umowie z wykonawca
mogtoby spowodowa¢ zagrozenie dla zycia ludzi lub katastrofe budowlang.

5. W przypadku stwierdzenia przez inspektora nadzoru inwestorskiego niecelowosci wykonania
czgsci roboOt przez realizatora robot budowlano-montazowych z powodu okre§lenia w
przedmiocie umowy zakresu nie odpowiadajacego rzeczywistym potrzebom inwestycyjnym,
inspektor nadzoru inwestorskiego zobowigzany jest niezwlocznie poinformowaé o tym
Zamawiajacego.



§4
Termin wykonania zaméwienia: 10 maja 2019 r. oraz w okresie gwarancji udzielonej przez
wykonawce.

§5

Wynagrodzenie
1. Ustala si¢ wynagrodzenie ryczaltowe Wykonawcy zgodnie z ceng ofertowa w wysokosci
...................................... V21 brutto (stownie:
..................................................................... ). Wynagrodzenie zawiera
obowigzujacy podatek VAT.
2. Strony ustalaja, ze okreslone w pkt 1 wynagrodzenie bedzie obowigzujace przy wykonaniu
catego zakresu RBM okreslonego w § 1.
3. Wynagrodzenie nie podlega waloryzacji do konca realizacji umowy.
4. W przypadku rozszerzenia przez Zamawiajacego zakresu robot budowlanych (np. o roboty
dodatkowe) Wykonawca bedzie pelnil czynno$ci nadzoru inwestorskiego w ramach
wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust. 1 umowy.
5. Uwaga: W przypadku zmiany lub wydtuzenia terminu realizacji inwestycji Wykonawcy nie
przystuguje dodatkowe wynagrodzenie.

§6

Warunki platnosci
1. Rozliczenie za przedmiot umowy bedzie odbywato si¢ fakturami cze¢$ciowymi dotyczacymi
robot sprawdzonych 1 zweryfikowanych na podstawie protokolu odbioru cze$ciowego
podpisanego przez Wykonawce w stosunku proporcjonalnym do postepu robot.
2. Do kazdej faktury nalezy dofaczy¢ wyliczenie wartosci nadzorowanych robdt oraz opis
wykonanych czynnosci przez inspektora nadzoru za dany okres.
3. Faktury ptatne beda w terminie 30-dniowym od daty otrzymania przez Zamawiajacego
prawidtowo wystawionej faktury wraz z wszystkimi niezbednymi dokumentami, o ktérych
mowa W ust. 2.
4. Brak dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 spowoduje wstrzymanie zaptaty faktury. Termin
zaplaty faktury bedzie biegl od dnia dostarczenia ostatniego z wymaganych dokumentow.
5. Rozliczenie koncowe nastgpi fakturg koncowa do 30 dni po podpisaniu protokotu odbioru
koncowe-go przedmiotu zamowienia przez Zamawiajacego 1 Wykonawce.
6. Platno$¢ nastapi przelewem na konto Wykonawcy podane na fakturze.
7. Faktury nalezy wystawia¢ na Gminge Kowalewo Pomorskie z siedzibg przy Plac Wolnosci 1
87-410 Kowalewo Pomorskie NIP 5030022196.

§7
Jako koordynatora w zakresie realizacji obowiazkow umownych ze strony Zamawiajacego
upowaznia si¢ nastepujace osoby:
-Bozena Rymanowska Tel. (56) 684 10 24
-Mirostaw Wasilewski tel. 56684-10-24

§8
Zmiany w umowie
Zamawiajacy przewiduje zmiany istotnych postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci
oferty:
1) w zakresie terminu jezeli termin realizacji robot budowlanych ulegnie zmianie z
nastgpujacych przyczyn:
a) wystapity roboty dodatkowe nieprzewidziane i nie objete zamowieniem podstawowym,



ktorych nie mozna bylo przewidzie¢, a warunkujg wykonanie i dalszg realizacj¢ zamdwienia
podstawowego.

b) niezbedne bgdzie wprowadzenie zmian w dokumentacji projektowej,

¢) wystapia opdznienia w przekazaniu terenu budowy Wykonawcy robot budowlanych,

d) zaistnialy przyczyny niezalezne od dziatania Stron, ktérych przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie mozna unikng¢ ani zapobiec np. warunki pogodowe utrudniajace realizacj¢ robot,
opoznienia w realizacji lezace po stronie wykonawcy robot budowlano- montazowych, itp.

2) w zakresie wymienionych w umowie inspektorow nadzoru inwestorskiego w poszczegdlnych
branzach - jezeli wystgpi konieczno$¢ ich zmiany wynikajaca ze zdarzen losowych.

3) wszelkie zmiany korzystne dla zamawiajacego, ktore nie prowadza do zmiany tresci oferty na

podstawie ktorej zostata zawarta niniejsza umowa,

4) strona wystepujaca o zmian¢ postanowien zawartej umowy zobowigzana jest do
udokumentowania zaistnienia, ktorejkolwiek z wymienionych przestanek. Wniosek o zmiang
postanowien zawartej umowy musi by¢ wyrazony na pismie.

5) zmiana umowy wymaga pod rygorem niewaznosci zachowania formy pisemne;j.

6) powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktore Zamawiajacy moze wyrazi¢ zgode.
Nie stanowig jednoczesnie zobowigzania do wyrazenia takiej zgody.

§9

Kary umowne
1. Zamawiajacy moze zada¢ od Wykonawcy kar umownych za:
1) potwierdzenie przez Wykonawce zakresu wykonania robdt budowlano-montazowych
niezgodnie ze stanem faktycznym poprzez zwickszenie lub zmniejszenie rzeczywiscie
wykonanego za-kresu robdt - w wysokos$ci kwoty przekroczenia lub pomniejszenia w stosunku
do warto$ci robot budowlano-montazowych,
2) odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy - w wysokosci 10 %
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5 ust.1 umowy.
3) Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstapienia od umowy w przypadku, gdy:
a) wystapi istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
b) chociazby cze$¢ majatku Wykonawcy zostanie zajeta w postepowaniu egzekucyjnym (kazde
kolejne zajecie stanowi niezalezng przestanke odstapienia),
¢) Wykonawca nie rozpoczal czynnosci przedmiotu umowy bez uzasadnionych przyczyn oraz
nie kontynuuje ich pomimo wezwania Zamawiajacego ztozonego na pismie,
d) Wykonawca przerwal czynnos$ci przedmiotu umowy bez uzasadnienia i przerwa trwa dluzej
niz 1 miesigc pomimo wezwania Zamawiajacego ztozonego na pismie,
e) Wykonawca sktadal falszywe o$wiadczenia na przedktadanych Zamawiajagcemu o$wiadcze-
niach i dokumentach,
4) Zamawiajagcemu przyshuguje takze prawo odstgpienia od umowy w przypadku nie
wykonywania prac przez wykonawce robot budowlano-montazowych, zaprzestania
wykonywania prac z ja-kiejkolwiek przyczyny. W takim przypadku Wykonawcy przystuguje
wylacznie wynagrodzenie za prace wykonane do dnia odstgpienia, w wysokos$ci obliczonej
zgodnie z § 5 ust. 3.
5) 1 % wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5 ust. 1 za nie wykonanie obowigzkéw, o ktorych
mowa w § 3 pkt.: 5,9, 11, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25 za kazdy stwierdzony przez Zamawiajacego
przypadek. O koniecznosci wykonania obowiazkow, o ktéorych mowa wyzej Zamawiajacy
informuje Wykonawce z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem.
2. Zamawiajacy ptaci Wykonawcy kar¢ umowng za odstgpienie od umowy z przyczyn, za ktére
odpowiada Zamawiajacy - w wysokosci 10 % wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5 ust.1

umowy.



3. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w szczegdlnosci, jezeli:

a) Zamawiajacy nie wywigzuje si¢ z obowigzku zaplaty faktur mimo dodatkowego wezwania w
terminie 1 miesigca od uptywu terminu na zaptate faktur okreslonego w niniejszej umowie,

b) Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce, ze wobec zaistnienia nieprzewidzianych okolicznosci
nie bedzie mogt spetni¢ swoich zobowigzan umownych wobec Wykonawcy,

4. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
takiego o$wiadczenia 1 powinno zawiera¢ wskazane przyczyny odstgpienia,

5. Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupeiniajagcego na zasadach
ogolnych.

6. Jezeli na skutek nie wykonania lub niewlasciwego wykonania przedmiotu umowy
Zamawiajacy poniesie szkode¢, Wykonawca zobowigzuje si¢ do pokrycia tej szkody w pelnej
wysokosci.

§10
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego i prawa
zamowien publicznych.

§1
Rozstrzyganie sporow wyniklych przy wykonywaniu niniejszej umowy Strony zgodnie poddaja
Sadowi wlasciwemu miejscowo dla Zamawiajacego.

§12
Umowg sporzadzono w 3(trzech) jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden dla wykonawcy
dwa dla Zamawiajacego.

Zamawiajacy Wykonawca

Akceptuje wzor umowy

data, podpis



