Obwieszczenie..................
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
Zdnia ..ooveviiiiiiiiiiiian,

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujacego lata 2017-2021

Na podstawie art. 16 ust 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r., o oglaszaniu aktéw normatywnych i
niektorych innych aktoéw prawnych (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1523) ogtlasza si¢ tekst jednolity
uchwaty Nr XIX/164/16 z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujacego lata 2017-2021 (Dz. Urz. Woj.
Kuj-Pom z 2017 r., poz. 117), zmieniony:

1) uchwata Nr XXX1/279/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 18 kwietnia 2018 r. w
sprawie zmiany wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

obejmujacego lata 2017-2021;

- zgodnie z brzmieniem zalacznika do niniejszego obwieszczenia.



Zatagcznik do Obwieszczenie Nr..................
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim

zdnia ... W sprawie

ogloszenia tekstu jednolitego uchwaty w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

obejmujacego lata 2017-2021

Uchwala Nr XIX/164/16
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 28 grudnia 2016 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
obejmujacego lata 2017-2021

Rozdzial 1
Charakterystyka zasob6w mieszkaniowych gminy.

§1. W zasobach mieszkaniowych znajduja si¢ 143 lokale komunalne w 40 budynkach.

§2. W zasobach, o ktorych mowa w § 1, znajduje si¢ 65 lokali stanowigcych w 100% wtasnos¢
gminy. Mieszczg si¢ one w 11 budynkach gminnych.

W pozostatych budynkach funkcjonuja wspolnoty mieszkaniowe :
1) na terenie wiejskim 8 wspolnot mieszkaniowych,
2) na terenie miasta Kowalewo Pomorskie 12 wspolnot, w tym 2 duze wspolnoty i 10
matych wspdlnot mieszkaniowych.

Pozostate lokale znajduja si¢ w 9 budynkach wspolnot mieszkaniowych.

§3. Lokale socjalne wystepuja w 2 budynkach na terenie wiejskim i w 4 budynkach na terenie
miejskim. Lacznie w zasobie mieszkaniowym gminy jest 17 lokali socjalnych.

§4. Stan techniczny budynkéw, o ktorych mowa w §2 jest nastgpujacy:
1) na terenie miasta Kowalewo Pomorskie:
a) 2 budynki w stanie bardzo dobrym,
b) 5 budynkéw w stanie dobrym;
2) na terenie wiejskim:
a) 2 budynki w stanie dobrym,
b) 2 budynki w stanie dostatecznym.

Rozdzial 2
Prognozy dotyczace wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§5. Prognozuje si¢ nastepujace wielkosci zasobu mieszkaniowego:

L.p. 2017 2018 2019 2020 2021
1. | Ilo$¢ budynkoéw 40 39 39 39 39
2. | llo$¢ lokali komunalnych 143 142 142 142 142
3. | Powierzchnia lokali komunalnych — m? 5270 5220 5220 5220 5220
4. | Ilo$¢ lokali socjalnych 17 17 17 17 17




Podana w tabeli ilo$¢ lokali socjalnych moze ulec zmianie w zalezno$ci od potrzeb oraz mozliwosci
ich pozyskania. Planuje si¢ rowniez przeksztatcanie lokali socjalnych o wysokim standardzie w
lokale o czynszu podstawowym.

§6. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow,
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym, oraz w miar¢ posiadanych srodkow,
wykonywanie remontéw budynkow, ktorych stan techniczny nie jest dobry.

Rozdzial 3
Plan remontow.

§7. Planuje si¢ remonty mieszkaniowego zasobu gminy w nastgpujacy sposob:

L Rodzai remontu 2017 2018 2019 2020 2021
P ! % % % % %
1. Remont elewacji 6 6 5 5 10
2. Pokrycia dachowe 20 20 18 23 21

Modernizacja instalacji
3. gazowej, modernizacja 8 8 8 8 8
instalacji elektryczne;j
4. Przebudowa piecow 4 4 4 4 4
5. Zalecenia kominiarskie 10 10 10 10 10
Termomodernizacja,
6. | wymiana i naprawa stolarki, 32 32 35 30 27
docieplenie Scian
7. Roboty awaryjne i 20 20 20 20 20
nieprzewidziane

W tabeli przedstawiony jest przewidywany % udziatu poszczegdlnych rodzajow remontoéw

w stosunku do ogolnej kwoty przeznaczonej w danym roku na pokrycie potrzeb remontowych.




Rozdzial 4
Zrodla finansowania.

§8.1. Wplywy z czynszu najmu przeznaczone beda na pokrycie kosztoéw zarzadu, eksploatacji
1 konserwacji, oraz czesci remontdéw w nastgpujacy sposob:

Wysoko$¢ przewidywanych kosztow okreslonych w %
L.p.| Rodzaj kosztu w poszczegllnych latach
2017 2018 2019 2020 2021
1. Koszty zarzadu 35 34 34 34 34
Koszty
2. eksploatacji i 21 21 21 21 21
konserwacji

3. Koszty remontu 44 45 45 45 45

2. Inwestycje prowadzone beda zgodnie z planem inwestycyjnym gminy.

Rozdzial 5
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy.

§9. Przewiduje sg dwie mozliwosci zarzadzania:

1) mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza¢ bedzie osoba fizyczna lub prawna, wyloniona
w drodze przetargu, posiadajaca stosowne uprawnienia. Zarzadzanie odbywaé si¢ bedzie na
podstawie zawartej umowy o zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ gminy;

2) zarzadzanie we wspolnotach mieszkaniowych moze by¢ prowadzone w nastepujacych
formach:

a) wspolnoty moga powierzy¢ zarzad osobie jak w punkcie 1,

b) wspolnota bedzie sama zarzadzala nieruchomoscia,

¢) wspolnota powierzy zarzadzanie zarzadcy, ktorego wytoni w drodze przetargu.

Rozdzial 6
Zasady polityki czynszowej.

§10.1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu,
ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszu stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego
utrzymania budynkoéow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie $rodkdw na remonty. Przewiduje sie,
7e powyzsza sytuacja bedzie miata miejsce wowczas, gdy w gminie maksymalny czynsz wynosit
bedzie 3% warto$ci odtworzeniowej 1m* powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedhug stawki podstawowej za
Im®> powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu:



lgroc§nli Procent obnizki
Czynniki podwyzszajace po wylz(e dw Czynniki obnizajace stawke w stosunku do
stawke podstawowa stosun 11{1 ° podstawowa stawki
stawki . podstawowe;j
podstawowe;j
1/ Elementy wyposazenia 1/ Lokal niezwodociggowany.
lokalu: 20%
a)W.C," 20% 2/ Lokal posiadajacy
b) tazienka,” 20% kuchni¢  bez  bezposredniego
¢) centralne ogrzewanie,” 20% o$wietlenia naturalnego oraz lokal
d) gaz przewodowy;" 20% bez kuchni.
2/ Potozenie lokalu: 5%
a) na [ 1 II pigtrze, 5%
b) w centrum miasta,” 10%
¢) na peryferiach miasta.” 5%

Objasnienia terminéw zawartych w tabelach:

1/ Przez W. C. rozumie si¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociggowo-kanalizacyjna,
umozliwiajaca podtaczenie muszli sedesowej i sptuczki; dotyczy rowniez W. C. przynaleznego do lokalu, potozonego poza lokalem
na tej samej kondygnacji.

2/ Przez tazienk¢ rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace state instalacje: wodociagowo-kanalizacyjna,
cieptej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen zainstalowanych w lokalu lub inne umozliwiajace podlaczenie wanny,
brodzika baterii, piecyka kapielowego (gazowego, elektrycznego, bojlera itp.).

3/ Przez lokal wyposazony w C. O. rozumie si¢ lokal wyposazony w instalacj¢ doprowadzajaca energi¢ cieplng do celow
ogrzewania, z zewngtrznego zrédia znajdujacego si¢ poza lokalem mieszkalnym. Optaty za C. O. naliczane sa od ogdlnej
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

4/ Przez lokal wyposazony w gaz, rozumie si¢ lokal wyposazony w instalacje doprowadzajaca gaz, niezaleznie od ilosci urzadzen
odbiorczych.

5/ Za centrum miasta uwaza si¢ teren do:
a) krzyza — w kierunku wsi Bielsk,
b) torow przy ul. 23-go Stycznia i 1-go Maja,
¢) skrzyzowania ul. Odrodzenia z ul. Dziatkowg (bez ul. Dziatkowe;j),
d) skrzyzowania ul. Torunskiej z ul. Sw. Mikotaja (z ul. Sw. Mikotaja wlcznie)

6/ Peryferie miasta to obszar lezacy poza punktami granicznymi wymienionymi w punkcie 5 do granic administracyjnych miasta.

§11. 1. Stawke czynszu miesigcznego za 1m?* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, zwana
stawka podstawowg ustala Burmistrz Miasta Kowalewo Pomorskie.

2. Zmiana wysokos$ci czynszu w danym roku dokonywana bgdzie Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
1 nastepowac bedzie od 1 sierpnia.

§12. 1. Na wniosek najemcy, ktéorego wzor stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
znajdujacego si¢ w trudnej sytuacji materialnej Burmistrz Miasta moze zastosowac obnizki czynszu.
Whiosek powyzszy nalezy ztozy¢ w sekretariacie Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim.

2. Srednia wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego w okresie kolejnych 6 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie wniosku w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
uprawniajaca do 10% obnizki czynszu, powinna zawiera¢ si¢ w granicach:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 160% do 180% najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie wieloosobowym 110% do 130% najnizszej emerytury.



3. Najemcom lokali mieszkalnych, w ktorych powierzchnia uzytkowa jest wigksza niz powierzchnia
normatywna w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych, obnizki czynszu stosuje si¢ do
powierzchni normatywnej.

4. Z zastrzezeniem ust. 11 obnizki udziela si¢ na okres 12 miesiecy. W przypadku, gdy utrzymujacy
si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, Burmistrz Miasta na wniosek najemcy
moze udziela¢ obnizek na kolejne okresy dwunastomiesigeczne.

5. Najemcy ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzani sg wraz z wnioskiem przedstawic
deklaracje o wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego, ktorej wzor stanowi
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

6. Za dochod uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.

7. W razie watpliwosci co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracii,
wynajmujacy moze zada¢ od najemcy lub podnajemcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika
Urzedu Skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez te osoby oraz innych cztonkéw ich
gospodarstwa domowego.

8. Burmistrz Miasta moze odméwié przyznania obnizki czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia
wywiadu $rodowiskowego ustali, ze wystepuje razaca dysproporcja migdzy niskimi dochodami
wykazanymi w zlozonej deklaracji, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy
wskazujacym, iz jest on w stanie uiszczac¢ czynsz nieobnizony.

9. Jezeli najemca ztozyt deklaracj¢ niezgodna =z prawda, obowigzany bedzie zwrdcié
wynajmujacemu 200% nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

10. W czasie obowigzywania przyznanej obnizki wynajmujacy ma prawo do zadania od najemcy
sktadania kolejnych deklaracji lub zaswiadczen, o ktorych mowa w ust. 51 7.

11. Obnizek czynszu nie stosuje si¢ do najemcow, ktorzy:
1) zalegaja z oplatami za uzywanie lokalu, chyba zZe podj¢li aktywno$§¢ w zakresie
uregulowania zadluzenia np. zawarli stosowne porozumienia dotyczace sposobu splaty
dhugu;
2) pobierajg dodatek mieszkaniowy;

3) optacaja czynsz socjalny.

12. Udzielong obnizke przestaje si¢ stosowac, jezeli najemca w czasie jej obowigzywania:
1) nie realizuje postanowien porozumien zawartych z wynajmujacym, o ktérych mowa w
ust. 10 pkt 1;
2) zalega z optatami za uzywanie lokalu w czasie obowigzywania obnizki wiecej niz dwa
okresy ptatnicze;
3) nie zlozy w wyznaczonym przez wynajmujacego terminie deklaracji lub za§wiadczenia w
okolicznosciach, o ktorych mowa w art. 7 ust. 6 ustawy;
4) uzyska dodatek mieszkaniowy.

§13. Miesieczna stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego stanowié
bedzie 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.



Rozdzial 7

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych oraz dzialania majace na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§14.1. Uchwalag nr XXXII/341/01 z dnia 29 listopada 2001r Rada Miejska w Kowalewie
Pomorskim przyznata bonifikaty od 80 — 90% w cenie sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow.

Podjecie takiej uchwaty ma jednoznacznie charakter ekonomiczny, poniewaz gmina chce uzyskiwaé

a) okreslone wptywy do budzetu, w ktorym z trudem bilansuje dochody z niezbednymi
wydatkami,

b) ograniczenie wydatkéw z budzetu w postaci dotacji uzupetniajacych wptywy z czynszow
nie pokrywajacych kosztow utrzymania mieszkania.

2. W okresie obowigzywania niniejszego programu przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych
przede wszystkim w budynkach, gdzie powstalty wspolnoty mieszkaniowe.

3. Z zasobu gminy wylacza si¢ ze sprzedazy lokale polozone w Kowalewie Pomorskim przy
ulicach: Plac Wolnoséci 12, 1 Maja 13 oraz lokale mieszkalne, ktore otrzymaty status lokali
zaktadowych i socjalnych.

§15. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy nastgpowac bedzie na wniosek najemcy lub
propozycja sprzedazy kierowana bedzie ze strony gminy, przy spetnieniu  warunkéw
wynikajacych z przyjetych zasad sprzedazy.

§16. Ze wzgledu na zmniejszajacy si¢ zasob mieszkaniowy gminy podejmowane bedg dziatania
majace na celu tworzenie warunkéw do:
a) rozwoju budownictwa jednorodzinnego poprzez zabezpieczenie terendOw stanowigcych
wlasnos¢ gminy pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
b) wprowadzenia zorganizowanego budownictwa wielorodzinnego,
¢) zmiany przeznaczenia wolnych powierzchni w budynkach komunalnych 1 ich adaptacji na
cele mieszkaniowe.

§17. Tereny przeznaczone pod rozwdj budownictwa indywidualnego wyznaczaja obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie jak tez
Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo
Pomorskie.

§18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowalewo Pomorskie.

§19. Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta Kowalewo Pomorskie do sktadania rocznych sprawozdan
z realizacji planu, do dnia 30 czerwca kazdego roku, za rok poprzedni.

§20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego 1 wchodzi w Zycie z dniem 1 stycznia 2017r.

Sporzadzita:
M. Kroczek



Zatgcznik nr 1

do Uchwaty XIX/164/16

Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim

z dnia 28 grudnia 2016 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy obejmujacego lata
2017-2021

Kowalewo Pomorskie, dnia ....................

Burmistrz Miasta

Kowalewo Pomorskie

Plac Wolnosci 1

87-410 Kowalewo Pomorskie

WNIOSEK o udzielenie obnizki czynszu

WIOSKOAAWCA ..o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeeeaaan e e e e e e veaaaan
(imi¢ i nazwisko)

PN | (e 22 11 (oA < 1V R
Zwracam si¢ z prosba o udzielenie obnizki czynszu za zajmowany lokal mieszkalny adres
jw., ktorego jestem najemcg. Liczba oséb wchodzacych w sktad mojego gospodarstwa domowego:

Dochod cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie sze$ciu miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku wynosi ogdtem ...........cccccvvvenneennee. 7t zgodnie z zataczong
deklaracja/zaswiadczeniami* o dochodach.

Dla potwierdzenia wiarygodnosci wykazanego dochodu gospodarstwa domowego wyrazam
zgode na przeprowadzenie wywiadu srodowiskowego oraz na wykorzystanie przez wynajmujacego
informacji wynikajacych z kwestionariusza wywiadu o stanie majatkowym moim i czlonkow
mojego gospodarstwa domowego.

(podpis wnioskodawcy)



Zatacznik nr 2

do Uchwaty XIX/164/16

Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim

z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy obejmujacego lata
2017-2021

DEKLARACJA O WYSOKOSCI DOCHODOW GOSPODARSTWA DOMOWEGO

Kowalewo Pomorskie dnia ...........cccoceeeeee....

(imi¢ i nazwisko sktadajacego deklaracje)

AATES: e
87-410 Kowalewo Pomorskie

Oswiadczam, ze w okresie szesciu miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych dat¢ zlozenia
wniosku o udzielenie obnizki czynszu, tj. W OKI€SI€ .......cceevvieiiuiiieiiieeiieecee e 201.... 1.,
dochody moje i wymienionych nizej cztonkéw mojego gospodarstwa domowego wyniosty:

Rok Stopien Wvsokodé
Lp. Imig i nazwisko urodzeni | pokrewiefistwa/ | Zrddta dochodu* Y
. dochodu
a powinowactwa
Razem dochody gospodarstwa domowego:
Dochod** w przeliczeniu na osobg w gospodarstwie domowym Wynosi .........cc.cce.ee.... zl, to jest

Miesigeznie ......ccoeveeevennenee. zt.

Sktadajac niniejsza deklaracje o$wiadczam, ze jest mi wiadomo, ze dokumenty, na ktoérych
podstawie zadeklarowatem(am) dochody jestem zobowigzany(a) przechowywac przez okres 3 lat.

Oswiadczam, ze dane zawarte w niniejszym wniosku sg zgodne z prawda.

Data ztozenia deKIaracjl ..cccccvveecciicciiies e s

(podpis przyjmujacego)

*/ poda¢ np. wynagrodzenie za prace, emerytura, renta, zasitek rodzinny, zasitek staly z pomocy spoteczne;j.

**/ zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017r. poz. 180.), za dochdd uwaza si¢
wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie
chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaty juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do
dochodu nie wlicza si¢ §wiadczen pomocy materialnej dla uczniow, dodatkéw dla sierot zupelnych, jednorazowych zapomog z tytutu urodzenia si¢
dziecka, dodatku z tytulu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielggnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy
spotecznej, jednorazowych $wiadczen pieni¢znych i §wiadczen w naturze z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego oraz zapomogi
pieni¢znej, o ktorej mowa w przepisach o zapomodze pieni¢znej dla niektorych emerytow, rencistow i osOb pobierajacych $wiadczenie
przedemerytalne albo zasitek przedemerytalny w 2007 r.
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