GKiM 271.76.2018

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA DO ZAPYTANIA
OFERTOWEGO NA SWIADCZENIE USEUG KOMUNALNYCH W ZAKRESIE
ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMI STANOWIACYMI WEASNOSC GMINY
KOWALEWO POMORSKIE

1. Nazwa i adres zamawiajacego:
Gmina Kowalewo Pomorskie

Plac Wolnosci 1

87-410 Kowalewo Pomorskie
tel.(056) 684-10-24, (056) 684-15-79
Fax: (056) 684-10-71

www. bip.kowalewopomorskie.pl
e-mail: um.kowalewo@wp.pl
Godziny urzedowania: 7.00- 15.00

2. Tryb udzielenia zaméwienia:

Wartos¢ zamdwienia zgodnie z art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamowien
publicznych (t. j. Dz. U. z 2018r. poz. 1986 z pdzn. zm.) nie przekracza wyrazonej w zlotych
rownowartosci kwoty 30 000 euro. Postgpowanie jest prowadzone w trybie zapytania ofertowego,
zgodnie z Zarzadzeniem Nr 40/2018 Burmistrza Miasta Kowalewo Pomorskie z dnia 8 marca
2018r. w sprawie wprowadzenia zasad udzielania zamodwien, ktérych warto§¢ nie przekracza
wyrazonej w ztotowkach réwnowartosci kwoty 30 000 euro.

3. Opis przedmiotu zamoéwienia:

3.1. Przedmiotem zaméwienia jest $wiadczenie ustug komunalnych w zakresie zarzadzania
nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Kowalewo Pomorskie.

3.2. Ustuga zarzadzania nieruchomo$ciami obejmuje zarzad i administracje nad:

a) budynkami mieszkalnymi wraz z lokalami, ktore stanowiag 100% wilasnosci Gminy
wraz z gruntem i przynaleznymi pomieszczeniami gospodarczymi — 1.946,63 m?,

b) lokalami uzytkowymi w budynkach bedacych 100% wtasnoscig Gminy — 38,55 m?,

¢) pozostalymi lokalami uzytkowymi w budynkach bedacych 100% wtasnoscia Gminy — 86,70 m?,
d) lokalami mieszkalnymi w budynkach stanowiagcych 100% wtasno$ci Gminy — 144,56 m?,

e) lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wtasno$¢ Gminy w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych
wraz z gruntami, przynaleznymi pomieszczeniami gospodarczymi — 2.487,77 m?,

f) lokalami uzytkowymi stanowigcymi wiasno$¢ Gminy w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych —
23,40 m?,

g) innymi nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy — 1.995,30 m?,

h) gruntami stanowigcymi 100% wiasnosci Gminy.

3.3. Przedmiot zamoéwienia obejmuje takze posiadanie lub uruchomienie na terenie miasta
Kowalewo Pomorskie odpowiednio wyposazonego biura obslugi klienta — biuro z kasg. Biuro
z kasg winno by¢ czynne przez minimum 6 godz. dziennie przez 5 dni w tygodniu, z wylaczeniem
dni $§wiagtecznych oraz ustawowo wolnych od pracy. Dokonywanie wptat naleznosci z tyt. optat
1 czynszu przez najemcow lokali jest bezptatne.

3.4. Wykonawca zapewni dysponowanie wykwalifikowanymi osobami do prowadzenia biura
obstugi klienta.

3.5. Wykonawca zobowigzuje si¢ do posiadania wyodrgbnionego rachunku bankowego
prowadzonego na potrzeby gromadzenia wptywdw naleznosci z tytulu oplat i czynszow oraz kaucji
mieszkaniowych.



3.6. Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia bazy sprzetowej w szczegoélnoSci sprzetu
komputerowego, drukarki oraz posiadania stosownego oprogramowania finansowo-ksiggowego
w celu ewidencji naleznos$ci z tytutu optat i czynszow.

3.7. Wykonawca zobowigzany jest do przystosowania na wilasny koszt programu finansowo —
1 ksiggowego z mozliwoscig wytworzenia jednolitego pliku kontrolnego w odpowiedniej formie
od dnia 1 stycznia 2018 r. na zasadach wynikajacych z przepiséw Ordynacji Podatkowej (t. j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 201 z pdézn. zm.) oraz przekazywania tych danych w formie elektroniczne;j
Zamawiajacemu w terminie do 10-go dnia nastgpnego miesigca za miesigc poprzedni.

3.8. Szczegbdlowy zakres prac stanowi projekt umowy, stanowiacy zatacznik nr 1 do SIWZ.

4. Termin wykonania zamoéwienia: od 01.01.2019 roku do 31.12.2019 roku.

5. Warunki udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spetniania tych
warunkow:

5.1. O udzielenie zaméwienia mogg ubiegac¢ si¢ Wykonawcy, ktorzy spetniaja warunki, dotyczace:
a) posiadania wiedzy i doswiadczenia;

Warunek ten zostanie uznany za spehlniony, jezeli Wykonawca udokumentuje posiadanie wiedzy
1 doswiadczenia, poprzez wykazanie realizacji w ciaggu ostatnich 3 lat przed uptywem terminu
sktadania ofert, a jezeli okres dzialalnosci jest krotszy — w tym okresie, zamowien polegajacych
na wykonywaniu nieprzerwanie uslug z zakresu zarzadzania nieruchomosciami.

Poprzez wushlugi z zakresu =zarzadzania nieruchomosciami nalezy rozumie¢ zarzadzanie
nieruchomos$ciami o tgcznej powierzchni minimum 10.000 m? w kazdym roku oraz wartosci min
100.000,00 zt netto. Fakt wykonania takich czynno$ci musi by¢ potwierdzony poswiadczeniami.

b) dysponowania odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonywania
zamoOwienia:

- Wykonawca winien posiada¢ lub uruchomi¢ na terenie miasta Kowalewo Pomorskiego
odpowiednio wyposazone biuro obstugi klientéw — biuro z kasg. Biuro z kasa winno by¢ czynne
przez minimum 6 godz. dziennie przez 5 dni w tygodniu, z wylaczeniem dni §wiagtecznych oraz dni
ustawowo wolnych od pracy.

- Wykonawca zatrudni rzeczoznawce majatkowego lub podmiot, ktory zatrudnia te osobe.

- Wykonawca powinien dysponowaé¢ wykwalifikowanymi osobami niezbednymi do prowadzenia
biura,

- Wykonawca winien posiada¢é wyodrgbniony rachunek bankowy prowadzony na potrzeby
gromadzenia wptywoOw naleznosci z tyt. optat i czynszéw oraz kaucji mieszkaniowych,

- Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia bazy sprzgtowej w szczegdlnosci sprzetu
komputerowego, drukarki oraz posiadania stosownego oprogramowania finansowo-ksiggowego
w celu ewidencji naleznosci z tytutu oplat i czynszow,

Warunek ten zostanie spetniony, jezeli Wykonawca udokumentuje:

- uprawnienia do wykonywania czynnosci w zakresie prowadzenia i obstugi ksigg rachunkowych
oraz minimum 3 - letnie do§wiadczenie w zakresie sporzadzania sprawozdania budzetowego,

- ze posiada licencje rzeczoznawcy majatkowego lub zatrudnia te osobe,

- uprawnienia budowlane w zakresie nadzoru inwestorskiego.

5.2. O udzielenie zamdéwienia moga ubiega¢ si¢ Wykonawcy, ktdrzy posiadaja ubezpieczenie
od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z zarzadzaniem
nieruchomo$ciami zgodnie z =zapisami zawartymi w art. 186 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Warunek ten zostanie spetniony jezeli Wykonawca przedstawi kserokopi¢ dokumentu ubezpieczenia
aktualnego na dzien skladania oferty.

6. Zamawiajacy odrzuci oferte, jezeli:

a) jej tres¢ nie odpowiada tresci specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia,

b) zawiera btedy w obliczeniu ceny,

¢) jest niewazna na podstawie odrgbnych przepisoéw.

7. Wykaz oswiadczen i dokumentdéw, jakie maja dostarczy¢é Wykonawcy w celu potwierdzenia
spetienia warunkow udzialu w postgpowaniu.



a) Formularz oferty — stanowigcy zalacznik nr 2 do SIWZ,

b) Arkusz wyceny — stanowigcy zalacznik nr 3 do SIWZ,

¢) wykaz wykonanych ustug (na potwierdzenie warunku 5.1.1 SIWZ) — stanowiacy zatacznik
nr 4 do SIWZ,

d) wykaz osoéb (na potwierdzenie warunku 5.1.2 SIWZ) — stanowiacy zatacznik nr 5 do SIWZ,

e) wykaz sprzetu (na potwierdzenie warunku 5.1.2 SIWZ) — stanowiacy zalacznik nr 6 do SIWZ,

f) Ksero dokumentu ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody wyrzadzone
w zwigzku z zarzgdzaniem nieruchomos$ciami.

8. Ocena spetniania warunkéw udzialu w postepowaniu o zamowienia publiczne:

Ocena spelnienia warunkow dokonywana bedzie wg formuty: spetnia, nie spetnia na podstawie
informacji zawartych w dokumentach wymaganych w specyfikacji istotnych warunkéw
zamoOwienia. Z tresci zalaczonych dokumentéw musi jednoznacznie wynika¢, iz ww warunki
Wykonawca spetnia.

9. Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami oraz przekazywania
o$wiadczen 1 dokumentow, a takze wskazanie o0s6b uprawnionych do porozumienia
si¢ z Wykonawcami:

Pytania Wykonawcow muszg by¢ kierowane na adres:

Urzqd Miejski w Kowalewie Pomorskim

Plac Wolnosci 1

87-410 Kowalewo Pomorskie

fax: 56 684 10 71

lub adres e-mail: um.kowalewo@wp.pl

Zamawiajacy tre$¢ zapytan wraz z wyjasnieniami przekazuje niezwlocznie Wykonawcom, ktérym
przekazal specyfikacje istotnych warunkéw zamodwienia, bez ujawniania zrodla zapytania oraz
zamieszcza wyjasnienia na stronie internetowe;.

Osobg upowazniong ze strony Zamawiajacego do kontaktéw z Wykonawcami jest p. Agnieszka
Szczepanowska — pracownik Ref. GKiM Urzgdu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim,
ul. Sw. Mikotaja 5, oraz p. Paulina Wisniewska — Kierownik Referatu GKiM Miejskiego
w Kowalewie Pomorskim, ul. Sw. Mikotaja 5 tel. (056) 684 10 24 w. 57, fax. 056 684-10-71,
od poniedziatku do piatku w godzinach od 7.00-15.00

10. Wymagania dotyczace wadium.

10.1. Informacja na temat wadium: 2.000,00 zt (stownie: dwa tysigce zt 00/100).

10.2. Wykonawca wnosi wadium w wysokosci 2.000,00 zt w pieniadzu na rachunek
Zamawiajacego nr 58 9496 0008 0000 1720 2000 0052 w Banku Spoéidzielczym w Kowalewie
Pomorskim.

10.3. Dowdd wniesienia wadium nalezy dotaczy¢ do oferty.

11. Termin zwigzania z oferta: 30 dni od uplywu terminu sktadania ofert.

12. Opis sposobu przygotowania oferty.

12.1. Kazdy Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte i zaproponowac tylko jedna cene.

12.2. Oferte sktada si¢ pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnej. Zamawiajacy nie wyraza
zgody na sktadanie ofert w postaci elektroniczne;.

12.3. Oferta musi by¢ napisana czytelnie, w jezyku polskim oraz podpisana przez osob¢ uprawniong
do sktadania oswiadczen woli w zakresie praw i obowigzkow majatkowych Wykonawcy.

W przypadku podpisania oferty przez inng osob¢ wymagane jest dolaczenie do oferty stosownego
pelnomocnictwa.

12.4. Oferta powinna by¢ sporzadzona w jednym egzemplarzu, kazda strona oferty i zalaczniki
winny by¢ ponumerowane i spigte.

12.5. Tres¢ oferty musi odpowiadac tresci specyfikacji istotnych warunkow zamowienia.

12.6. Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty i zalaczniki, o ktorych mowa
w pkt 7. Wszystkie zalgczniki do oferty musza by¢ podpisane przez oferenta lub osoby
upowaznione.



12.7. Do oferty nalezy dotaczy¢ dokument potwierdzajacy wplate wadium (potwierdzenie
przelewu).

12.8. Koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy oferte.

12.9. Oferta musi obejmowac catos¢ zamowienia. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci
sktadania ofert czgsciowych i wariantowych.

12.10. Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty muszg by¢ parafowane i datowane
wlasnorecznie przez osobg uprawniong do podpisywania oferty.

12.11. Oferta winna by¢ sporzadzona wedlug wzoru ,,Formularz Ofertowy” stanowigcego zatgcznik
nr 2 do SIWZ sporzadzonego na podstawie arkusza wyceny (zatacznik 3 do SIWZ).

13. Miejsce oraz termin skladania ofert:

13.1. Urzad Miejski Kowalewo Pomorskie, Plac Wolnosci 1, biuro nr 2 - do dnia 17.12.2018 roku
do godz. 9%

Oferty ztozone po terminie b¢da zwrdcone niezwlocznie wykonawcom.

13.2. Oferty nalezy sktada¢ w nieprzejrzystych i zamknigtych kopertach oznaczonych ,,Zapytanie
ofertowe na $wiadczenie uslug komunalnych w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami
stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Kowalewo Pomorskie.”

13.3. W przypadku braku oznaczenia na kopercie, Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci
za zdarzenia mogace wyniknag¢ z powodu tego braku, np. przypadkowe otwarcie oferty przed
wyznaczonym terminem otwarcia, a w przypadku sktadania oferty poczta tradycyjng lub poczta
kurierska - jej nie otwarcie w trakcie sesji otwarcia ofert.

14. Opis sposobu obliczania ceny:

14.1. Cena =za sprawowanie funkcji Zarzadcy 1 Kkosztow zwigzanych z zarzadzaniem
nieruchomos$ciami (w oparciu o § 14 projektu umowy i zatacznik nr 1 do projektu umowy), przy
zatozeniu — 1.946,63 m’x ........... ZE brutto/m? X 12 m-Cy = ..oovoviviverceieeeen

14.2. Cena za sprawowanie funkcji Zarzadcy i kosztéw zwigzanych z zarzadzaniem lokalami
uzytkowymi stanowigcymi wtasno$¢ gminy w budynkach komunalnych (w oparciu o § 14 projektu
umowy i zatacznik nr 2 do projektu umowy),

przy zatozeniu — 38,55 m? x........ zl brutto/m?x 12 m-Cy =....cccoevevenennnne.

14.3. Cena za sprawowanie funkcji Zarzadcy i1 kosztow zwigzanych z zarzadzaniem pozostalymi
lokalami uzytkowymi stanowigcymi wtasno$¢ gminy w budynkach komunalnych (w oparciu o § 14
projektu umowy i zatacznik nr 3 do projektu umowy), cena ryczalttowa brutto w stosunku
miesiecznym- 86,70 m? x............ X 12m-cy=....cceeeunnn.

14.4. Cena za sprawowanie funkcji Zarzadcy 1 kosztow zwigzanych z zarzadzaniem
nieruchomos$ciami (w oparciu o § 14 projektu umowy 1 zalacznik nr 4 do projektu umowy),
przy zalozeniu — 144,56 m* x ........... 7 brutto/m*x 12 M-Cy= ....ccoevirrrrnnn

14.5. Cena za sprawowanie funkcji Zarzadcy 1 kosztow zwigzanych z zarzadzaniem lokalami
mieszkalnym w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych wraz z gruntami, pomieszczeniami
przynaleznymi (w oparciu o § 14 projektu umowy 1 zalacznik nr 5 do projektu umowy),
przy zatozeniu -2 487,77 m* x ............. Z brutto/m* X 12 m-Cy = ...oooviveieeeieeeeee

14.6. Cena za sprawowanie funkcji Zarzadcy 1 kosztow zwigzanych z zarzadzaniem lokalami
uzytkowymi stanowigcymi wlasno$¢ gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych (w oparciu
0 § 14 projektu umowy i zatacznik nr 6 do projektu umowy),

przy zatozeniu — 23,40 m’x............. zh brutto/m2 X 12 M-Cy=......cccevvvveerererrrannne.

14.7. Cena za zarzadzanie pozostatymi nieruchomosciami stanowigcymi witasno$¢ Gminy
(w oparciu o § 14 projektu umowy i zalacznik nr 7 do projektu umowy),

cena ryczattowa brutto w stosunku miesi¢cznym............... X 12m-cy=....cooeeeunnnn.

14.8. Cena ryczaltowa za zarzadzanie gruntami stanowigcymi 100 % wtasnosci Gminy w stosunku
miesiecznym (w oparciu o § 14 projektu umowy i zatacznik nr 8 projektu umowy),

cena ryczattowa brutto w stosunku miesigcznym..................... X 12 m-Cy=..coovieiienn

14.9. Koszty robo6t, o ktorych mowa w § 14 pkt 3 projektu umowy :

a) ilo$¢ roboczogodzin w skali roku

— 190 rbh x stawka.................... ztbrutto/ tbh = ... (dla stawki VAT 8%)



— 10 rbh x stawka.................... zhbrutto/ tbh = ... (dla stawki VAT 23%)

b) ilo$¢ motogodzin w skali roku

— 100 mth x stawka.........c...c...... ztbrutto/ mth = ...

¢) koszt zakupu materiatow- ........%....cccoviiiinnnnen. zt

(podane procentowo i kwotowo) warto$¢ zakupu materiatow — 2.000,00 zt

d) inne koszty — wg oferenta

Razem pozycja (14.1do 14.9): ...............cceeuneee.n. DIULEO

14.10. Podane w pkt 14.9. wielko$ci sa orientacyjne 1 stuza wylacznie do ustalania wartosci oferty.
14.11. Cena podana w ofercie powinna obejmowac wszystkie koszty i sktadniki zwigzane
z wykonywaniem zamdwienia.

14.12. Cena oferty uwzglednia wszystkie zobowigzania i musi by¢ podana w PLN cyfrowo
1 stownie, z uwzglednieniem podatku VAT.

15. Opis kryteriow, ktorymi Zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy wyborze oferty:

15.1. Zamawiajacy uzna oferte za spelniajaca wymagania 1 przyjmie do szczegdtowego
rozpatrzenia, jezeli zostata ztozona w okreslonym przez Zamawiajacego terminie.

15.2. Oferte nalezy sporzadzi¢ wedtug wzoru ,,Formularz Ofertowy”, stanowigcego zalacznik nr 2
do niniejszego zapytania.

15.3. O wyborze najkorzystniejszej oferty decydowac bedzie:

Nazwa kryterium Waga
Cena 100

15.4. Opis sposobu oceny ofert

Oferta z najnizszg wartoscig otrzyma maksymalng liczb¢ punktow. Pozostatym oferentom zostanie
przypisana proporcjonalnie mniejsza liczba punktow. Wynik bedzie traktowany jako wartos¢
punktowa oferty.

Cn/Cbx100

Cn - cena najnizsza
Cb - cena badana

16. Warunki umowy:

16.1. Zamawiajacy zawrze umowe z Wykonawca, ktory przedlozy najkorzystniejsza oferte z punktu
widzenia kryteridw przyjetych w niniejszej specyfikacji;

16.2. O miejscu i terminie podpisania umowy zamawiajacy powiadomi odrebnym pismem,;

16.3. Umowa zawarta zostanie z uwzglednieniem postanowien wynikajacych z tresci niniejszej
specyfikacji oraz danych zawartych w ofercie;

16.4. Postanowienia umowy zawarto w projekcie umowy, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejsze;j
specyfikacji.

16.5. Zamawiajacy przewiduje zmiany istotnych postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci
oferty wynikajacych z roéznicy wielko$ci zarzadzanych nieruchomosci - zatacznik nr 3 do SIWZ
pkt 1-2, 4-6.

17. Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztow udziatu w postepowaniu.

18. Ogtoszenia wynikow zamdwienia.

18.1. Wyniki postepowania zostang ogloszone na stronie internetowe;j:
www.bip.kowalewopomorskie.pl.

18.2. Niezaleznie od publikacji ww informacji o wyborze najkorzystniejszej oferty oraz o zawarciu
umowy uczestniczacy w postgpowaniu Wykonawcey zostang powiadomieni w formie pisemne;j.

19. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy ustawy Kodeks cywilny.



20. Wykaz zatacznikow :

zalgcznik nr 1 - wzor umowy,

zatgcznik nr 2 - formularz oferty,
zalgcznik nr 3 - arkusz wyceny oferty,
zatgcznik nr 4 - wykaz wykonanych ustug,
zalacznik nr 5 - wykaz 0sob,

zalgcznik nr 6 — wykaz sprzetu.

Sporzadzita:
A.Szczepanowska

Z up. Burmistrza
/-/ mgr inz. llona Rybicka
Zastepca Burmistrza



