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RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM

w sprawie warunkéow udzielania bonifikat od oplat jednorazowych z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow stanowiacych wlasno$s¢ Gminy
Kowalewo Pomorskie w prawo wlasnosci tych gruntow i wysokosci stawek
procentowych tych bonifikat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 roku, poz. 994, 1000, 1349, 1432 i poz. 2500) oraz na
podstawie art. 9 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci
tych gruntow (Dz.U. 2018 poz. 1716; zm. Dz.U. z 2018 r. poz. 2540), uchwala sig,
CO nastepuje:

8 1.1. Rada Miejska w Kowalewie Pomorskim wyraza zgode na udzielenie osobom
fizycznym bedacym wilascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Iub lokali
mieszkalnych lub spotdzielniom mieszkaniowym bonifikat od oplat za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego gruntow stanowigcych wiasnos¢ Gminy Kowalewo Pomorskie
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntdow w wysoko$ci oraz na
warunkach okre§lonych w ust. 2.

2. W przypadku wniesienia oplaty jednorazowej za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego gruntu stanowigcego wlasnos¢ Gminy Kowalewo Pomorskie zabudowanego na
cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tego gruntu, osobom fizycznym bedacym
wladcicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych Ilub
spotdzielniom mieszkaniowym przystuguje bonifikata od tej optaty w wysokosci:

1) 99% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w Kktorym
nastapito przeksztatcenie;

2) 85 % - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po
przeksztatceniu;

3) 75% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po
przeksztatceniu;

4) 65 % - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po
przeksztatceniu;

5) 55 % - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po
przeksztatceniu;

6) 45 % - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w szdstym roku po
przeksztatceniu.

7) 35 % - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w siodmym roku po
przeksztatceniu.



8) 25 % - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w 6smym roku po
przeksztatceniu.

9) 15 % - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w dziewigtym roku po
przeksztatceniu.

3. Jezeli zaswiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci gruntu, o ktorym mowa w art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy, zostalo
dorgczone wlascicielowi po dniu 31 grudnia 2019 r., moze on wnie$¢ optate jednorazowq za
przeksztatcenie w terminie do dnia 29 lutego 2020 r. z zachowaniem prawa do bonifikaty od
tej optaty w wysokosci 99 %.

8 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowalewo Pomorskie

8 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

B.Stawinska-Sliwa



Uzasadnienie

Na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci
tych gruntéw (Dz.U. 2018 poz. 1716; zm. Dz.U. z 2018 r. poz. 2540) z dniem 1 stycznia
2019 roku nastapilo przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego m.in. nieruchomosci
gruntowych bedacych dotychczas wiasnoscia Gminy Kowalewo Pomorskie. Ustawa ta
naktada na nowych wtascicieli, bedacych dotychczasowymi uzytkownikami wieczystymi,
obowigzek ponoszenia optat z tytulu przeksztalcenia przez okres 20 lat w kwocie co do
zasady rownej wysokosci dotychczasowych optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
(art. 7 ust. 1,2,6).

Jednocze$nie ustawa ta dopuszcza mozliwos$¢ jednorazowego wniesienia wszystkich
zsumowanych optat za przeksztalcenie w kazdym czasie trwania obowigzku platnosci
(art. 7 ust. 7). Sumowane b¢da oplaty przeksztalceniowe w wysokosci obowigzujacej w roku
wystapienia przez wlasciciela z zamiarem jednorazowego wniesienia nalezno$ci za
przeksztalcenie.

W przypadku gruntéw bedacych dotychczas wilasnosciag jednostek samorzadu
terytorialnego, ustawodawca nie mogt narzuci¢ obligatoryjnych stawek bonifikat od optat
z tytulu przeksztalcenia bez jednoczesnej rekompensaty dotychczasowym wtascicielom
utraconych korzysci, niemniej wprowadzil delegacje dla organow stanowigcych j.s.t. do
udzielania takich bonifikat (art. 9 ust. 4), precyzujac jednocze$nie, ze w stosownej uchwale
powinny si¢ znalez¢ w szczegolno$ci warunki udzielania bonifikat 1 wysokos$¢ stawek
procentowych tych bonifikat (art. 9 ust. 5).

W § 1 ust. 2 uchwaty zapisane zostaly stawki procentowe przyznawanych bonifikat
rowne stawkom zapisanym w art. 9 ust. 3 ustawy. Z przepisu ustawy wynika Kkryterium
przyznawania poszczegOlnych stawek bonifikat, ktorym jest data wniesienia oplaty
jednorazowej. Zawiera¢ si¢ ona powinna w danym roku kalendarzowym. Ustgp 3 zawiera
wyjatek od powyzszej reguly, bioracy si¢ z ustawowej zasady, ze terminem ptatnosci optaty
naleznej za rok 2019 jest 29 lutego 2020 roku (art. 20 ust. 1 ustawy). Wynika z niego, ze
wlasciciel moze uzyska¢ bonifikate wynoszacg 99 % wysokos$ci optaty jednorazowe;j, jezeli
whniesie optate do 29 lutego 2020 roku. Dotyczy to jednak tych wiascicieli, ktdrzy otrzymali
zaswiadczenie po dniu 31 grudnia 2019 roku. Norma ta jest zgodna z art. 20 ust. 2 ustawy,
wprowadzajacym analogiczny warunek dla wiascicieli dotychczasowych gruntéw Skarbu
Panstwa.

W §1 ust. 2 uchwaty wskazano, komu przystuguje powyzsza bonifikata. Podmiotami
uprawnionymi sg osoby fizyczne oraz spotdzielnie mieszkaniowe. Wybdr ten jest zgodny
z art. 9 ust. 3 ustawy. Podkresli¢ nalezy, iz bonifikaty przystuguja wylacznie w takim
zakresie, w jakim przeksztatcony grunt badz udziat w nim wigze si¢ z budynkami lub
lokalami mieszkalnymi. Przepis ten nie odnosi si¢ wigc do garazy wielostanowiskowych czy
tez lokali ustugowych.

Skutki finansowe przedmiotowej uchwaty sg trudne do ustalenia i zalezne od liczby
wilascicieli, ktorzy zdecydujg si¢ na uregulowanie optaty za przeksztalcenie w formie
jednorazowej. Zasadnym jest zatozenie, ze duza cze$¢ wilascicieli zechce uisci¢ optate
w ciggu pierwszych dwoch lat po przeksztatceniu, czyli wtedy, kiedy stawki bonifikat beda
najwyzsze, co w poczatkowych latach spowoduje wzrost dochodu Gminy, natomiast w latach
nastepnych bedzie skutkowac¢ spadkiem dochodow z tego tytutu.






